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ESTADO DA PARAIBA
PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA
GABINETE DO DES. SAULO HENRIQUES DE SA E BENEVIDES

ACORDAO

APELACAO CIVEL N° 0001704-10.2008.815.0411 — Comarca de Alhandra

Relator: Dr. José Guedes Cavalcanti Neto, Juiz convocado para substituir o Des. Saulo Henriques
de Sa e Benevides

Apelante: Francisco Antonio Cavalcanti Melo Bomfim

Advogados: Eliana Cristina Caldas Alves

Apelado: Maria do Socorro Aragao

Advogados: Luciana Carmélio Silva e Tiago Felipe de Azevedo.

APELACAO CIiVEL — RESCISAO CONTRATUAL C/C
INDENIZACAO POR DANOS MORAIS E MATERIAIS —
AQUISICAO DE BEM IMOVEL — ATRASO NA CONCLUSAO DO
CONDOMINIO — FATO RECONHECIDO PELA PROPRIA PARTE

PROMOVIDA — DANOS MORAIS CONFIGURADOS —
'"QUANTUM' INDENIZATORIO — REDUCAO DO VALOR —
PROVIMENTO PARCIAL.

— A entrega do imovel além do prazo de tolerdncia previsto no contrato
por culpa exclusiva da construtora acarreta o seu dever de indenizar.

— O valor da indenizagdo fixado em primeiro grau em R$ 8.000,00 (oito
mil reais), deve ser minorado, vez que se distancia dos principios da
razoabilidade e proporcionalidade, considerando o caso concreto.

VISTOS, RELATADOS E DISCUTIDOS os presentes autos acima
identificados.

ACORDA a Egrégia Terceira Camara Civel do Colendo Tribunal de Justica
do Estado da Paraiba, por unanimidade, em dar provimento parcial ao recurso.

RELATORIO

Trata-se de Apelacdo Civel interposta por Francisco Antonio Cavalcanti
de Melo Bomfim, em face da sentenca de fls. 153/159, proferida pelo juiz da Comarca de Alhandra,
nos autos da A¢ao de Rescisdo Contratual promovida por Maria do Socorro Aragio, que julgou
procedente o pedido inicial, condenando a empresa ré a devolver as quantias pagas, inclusive sinais,
com incidéncia de correcdo monetaria desde a data de desembolso de cada pagamento, além de
juros legais, a partir da citagao.

Em suas razoes recursais (fls. 166/174), a apelante pugna pelo provimento
do recurso, para que seja reformada a sentenca no tocante aos danos morais, alegando sua

inexisténcia.

Contrarrazoes as fls. 180/184, pela manutencao da sentenca.



Instada a se pronunciar, a douta Procuradoria de Justica nao ofereceu
parecer opinativo, alegando falta de interesse publico que enseje sua intervencdo obrigatoria (fls.
194/196).

E o relatério.
VOTO

A autora/apelada afirmou ter realizado, no dia 18/07/2006, contrato de
compromisso de compra e venda de um imével referente ao lote 15 da quadra “D”, no valor de R$
34.000,00 (trinta e quatro mil reais), no Condominio Bella Vista Residente Privé, situado na praia
de Carapibus, Municipio do Conde. Para a efetivacdo do referido contrato a parte promovente tinha
que adimplir o pagamento fixado, em contrapartida do promovido, que teria que construir a infra-
estrutura do Condominio, em conformidade com o projeto arquitetonico, com previsao de
conclusao e entrega em 18 (dezoito) meses, havendo, ainda, a possibilidade de prorrogagdo de tal
prazo por mais 180 (cento e oitenta dias uteis), em funcdo de casos fortuitos ou de for¢a maior.

No entanto, a parte promovida, ora apelante, ndo cumpriu com o previsto e
ndo efetuou a entrega do Condominio, nos termos pactuado no instrumento contratual de
compromisso de compra e venda.

Nesses termos, a promovente requereu:

a) a declaracdo de rescisdo contratual do compromisso de compra e venda,
por descumprimento contratual por parte da promovida, possibilitando a
restituigdo das parcelas pagas, bem como a condenagdo pelos danos morais
causados;

b) condenacdo ao pagamento de multa, a ser estipulada, mas ndo inferior ao
valor das arras pagas pela promovente, ou seja, R$ 3.400,00, devendo ser
calculado cumulativamente ainda a restitui¢ao de no minimo 20% (vinte por
cento) do valor pago, e

c) condenar o promovido, ainda, ao pagamento das custas, emolumentos
judiciais e honorarios do advogado, estes ndo inferior a 20% (vinte por
cento) sobre o valor da causa, nos moldes do art. 20, § 4° do CPC.

O magistrado a quo julgou procedente o pedido, condenando o promovido a
devolver a autora as quantias pagas, inclusive, sinais, com incidéncia da corre¢cao monetaria desde a
data de desembolso de cada pagamento, além de juros legais, a partir da citacdo, bem como
honorarios advocaticios, que fixou em 15% (quinze) por cento sobre o valor da causa. Condenou,
ainda, na indenizagdo por danos morais fixadas em R$ 8.000,00 (oito mil reais).

O apelante pugna pela reforma da sentenga no tocante ao valor atribuido
ao dano moral, uma vez que nao ficou comprovado nos autos o dano sofrido, além de que o valor
utilizado ndo obedeceu o principio da razoabilidade.

Entendeu o magistrado que as provas documentais produzidas, alinhado a
confissdo do réu, no sentido de que niio houve, efetivamente, a entrega do empreendimento
imobilidrio no seu devido tempo, inclusive ndo se furtando a devolver os valores j& pagos, sdo
elementos probatorios firmes e necessarios para condenagdo em danos morais. Além disso,
considerou que a autora ficou privada da utilizacdo do bem adquirido, motivo pelo qual fixou os
danos morais no montante de R$ 8.000,00 (oito mil reais).
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Com relagdo a entrega do imovel com atrasos, entendo ser cabivel a
indenizagdo por danos morais.

Pois bem. A partir de uma analise dos autos, percebe-se ser incontroverso o

fato da entrega do bem com atraso, pois a parte promovida, ora apelante, em sua contestagdo, afirma
(fls. 61/62):

“Assim, em dezembro do ano de 2007, através de aviso de
recebimento, informamos a promovente que as obras estavam
atrasadas, e que, a entrega sofreria um atraso. Nesse interim, choveu
muito na regiio, nao podiamos edificar absolutamente nada, pois tudo
que se era colocado cairia com a agua da chuva, e como bem discorreu
o nobre causidico, deveria ser entregue em agosto do ano de 2008, o
que de fato nio ocorreu”

Ora, o simples atraso na entrega do bem imdvel implica desconforto,
angustia e indigna¢do na intimidade do adquirente, configurando dano moral.

No julgamento de caso similar, o Des. Cezario Siqueira Neto ressaltou:
“..a aquisi¢do de um imovel faz gerar a expectativa da realizacdo de um
sonho, e o adquirente do bem deseja desfrutar da tranquilidade da
moradia, sem transtornos narrados nos autos, os quais ndo deveriam
fazer parte do ato de aquisi¢dao do imovel.
(...)
...08 vicios da construcdo, ndo se traduziram em um mero
aborrecimento, pois foram causados pela mad prestacdo do servico,
implicando em um convivio didario e duradouro com os problemas do
imovel.
()
Evidencia-se a presenga de sensacoes negativas, tais como indignacdo,
constrangimento, angustia e impoténcia diante de tal situacdo. Os fatos
narrados ndo podem configurar mero aborrecimento ou chateacdio(...)
Aqui, ha que se levar em conta que a aquisi¢cdo de um imovel é um
investimento alto, e como tal ndo pode implicar em descaso por parte da
Construtora, diante da sua falha na prestacdo do servigo.” (TJSE; AC
2012211223; Ac. 9030/2012; Rel. Des. Cezario Siqueira Neto; DJSE
29/06/2012; Pag. 34)

Outrossim, ¢ vasta a jurisprudéncia no sentido de ser cabivel a indenizagao
por danos morais quando o adquirente de imo6vel ndo recebe no prazo assinalado contratualmente.

Vejamos:

DIREITO DO CONSUMIDOR. APELACAO CIVEL. ACAO DE OBRIGACAO DE
FAZER C/C INDENIZACAO POR DANOS MORAIS. ATRASO NA ENTREGA DO
IMOVEL. VICIOS APRESENTADOS NA VISTORIA DO APARTAMENTO. DANO
MORAL CONFIGURADO. APELO IMPROVIDO. I. O contrato de compromisso de
compra ¢ venda firmado entre o autor da ag¢do e a construtora ¢ regido pelo Cédigo de
Defesa do Consumidor, independente da parte ser beneficiada pelo programa do governo
federal "minha casa minha vida". II. O atraso de um ano na entrega de imével objeto
de compromisso de compra e venda, assim como defeitos apresentados, e nio
sanados, quando da vistoria, configuram o dever de indenizar. III. O valor arbitrado a



titulo de indenizagdo por danos morais é proporcional e razoavel, ndo devendo ser
alterado. III. Apelagdo improvida. (TJMA; Rec. 0006611-30.2011.8.10.0001; Ac.
146428/2014; Quinta Camara Civel;, Rel® Des* Maria das Gragas de Castro Duarte
Mendes; Julg. 28/04/2014; DJEMA 06/05/2014)

APELACAO CIVEL. ACAO DE INDENIZACAO POR DANOS MORALIS.
AQUISICAO DE IMOVEL, QUE JA NA ENTREGA APRESENTA DEFEITOS,
PROVENIENTES DA FALHA NA PRESTACAO DE SERVICO DA
CONSTRUTORA. FRUSTRACAO DA EXPECTATIVA DE HABITAR
TRANQUILAMENTE EM APARTAMENTO NOVO. Descumprimento contratual
que enseja a indenizacio por danos morais, haja vista que os transtornos
ocasionados e os vicios na construcio extrapolaram os limites do mero
aborrecimento. Manuten¢do do quantum indenizatorio arbitrado a titulo de dano ndo
patrimonial. Minora¢do da indenizagdo. Critério para fixacdo do quantum que deve
atender aos principios da razoabilidade e proporcionalidade diante do caso concreto.
Responsabilidade contratual. Juros de mora. Termo inicial. Data da citagdo. Recurso
conhecido e provido parcialmente. (TJISE; AC 2012211223; Ac. 9030/2012; Rel. Des.
Cezario Siqueira Neto; DJISE 29/06/2012; Pag. 34)

APELACAO CIVEL. A¢io de obrigagio de fazer c/c indenizagio por danos morais.
Preliminares de ilegitimidade ativa e auséncia de interesse processual. Rechagadas.
Mérito. Contrato de compra e venda de imo6vel. Entrega retardada. De acordo com o
conjunto probatorio angariado aos autos, conclui-se que houve um atraso de mais de dois
meses. Aquisicio de imével que, além de ter sido entregue com atraso, apresentou
inumeros defeitos, provenientes da falha na prestacio de servico. Vicios constatados
pelo perito judicial. Frustracio da expectativa de habitar tranquilamente
em apartamento novo. Responsabilidade da empresa. Descumprimentos contratuais
que ensejam a indenizacdo por danos morais, haja vista que os transtornos
ocasionados e os vicios na construcio extrapolaram os limites do mero
aborrecimento. Elevacdo do quantum indenizatério arbitrado a titulo de danos morais,
em observancia aos principios da proporcionalidade e razoabilidade. Juros de mora ¢
corre¢do monetaria. Em caso de indenizacdo por danos morais, na responsabilidade
contratual, os juros moratorios incidem a partir da citagdo, a teor do disposto no art. 405,
do CC, e a corre¢do monetaria, desde o seu arbitramento, consoante sim. 362, do STJ.
Precedentes da corte superior. Obrigacdo de fazer. Necessidade de reparar as imperfeigdes
encontradas. Fixagd@o de astreintes. Carater coercitivo. Valor mantido, ja que lastreado no
critério da razoabilidade. Matéria prequestionada. Recurso conhecido e, em parte,
provido. Unanime. Reforma da sentenga para reduzir o valor dos danos extrapatrimoniais
para R$ 10.000,00 (r$ 5.000,00 para cada um dos recorridos), bem como para fixar, como
termo inicial dos juros moratorios do valor dos danos morais, a data da citagdo do
réu. (TJSE; AC 2012218047; Ac. 6121/2013; Segunda Camara Civel; Rel. Des. Cezario
Siqueira Neto; DJSE 08/05/2013; Pag. 46)

CIVIL. CDC. PROCESSUAL CIVIL. COMPRA
DE APARTAMENTO NOVO. ENTREGA DO BEM COM DEFEITOS DE
CONSTRUCAO. PERDAS E DANOS. INDENIZACAO POR DANOS MORALIS.
FIXACAO DO QUANTUM. 1. Se o consumidor contrata a compra de apartamento novo
e verifica, quando de sua entrega, a existéncia de defeitos, inclusive por laudo técnico ndo
impugnado pela construtora, deve-se condenar a ré ao pagamento das quantias
correspondentes aos reparos do bem. 2. Verificada a inobservancia do dever objetivo de
cuidado consistente no emprego de matérias de boa qualidade e fiscalizacdo assidua da
obra, resta configurada a responsabilidade objetiva e solidaria das fornecedoras
pelos danos experimentados pelo consumidor adquirente do imdvel. 3. Os
aborrecimentos, dissabores, abalos, incertezas e frustracdes experimentados por
quem adquire apartamento novo e o recebe com diversos defeitos de edificacio
configura dano moral suscetivel de reparac¢io pecuniaria. 4. Justo ¢ o valor arbitrado
que observa as melhores regras ditadas para a sua fixag¢do, atento as finalidades
compensatdria, punitiva e preventiva ou pedagogica e aos principios gerais da prudéncia,
bom senso, proporcionalidade, razoabilidade e adequacdo, tendo em conta as
circunstancias que envolveram o fato, as condi¢des pessoais e econdmicas e financeiras
do ofendido, assim como o grau da ofensa moral, a repercussdo da restricdo, ¢ a
preocupagdo de ndo se permitir que a reparagdo transforme-se em fonte de renda
indevida, bem como ndo seja tdo parcimonioso que passe despercebido pela parte



ofensora, consistindo, destarte, no necessario efeito pedagdgico de evitar futuros e
analogos fatos. 5. Recurso do autor parcialmente provido. Nao provido o recurso das rés.
Sentenca parcialmente reformada. (TJDF; Rec. 2007.07.1.023731-4; Ac. 499.182;
Terceira Turma Civel; Rel. Des. Jodo Batista; DJDFTE 06/05/2011; Pag. 195)

Assim, confirmada a presenca do ilicito e do dano moral, cabe examinar-se
o valor fixado em primeiro grau.

No que diz com o quantum indenizatério, valho-me do magistério de
Humberto Theodoro Juanior:

Impde-se a rigorosa observancia dos padroes adotados pela doutrina e
jurisprudéncia, inclusive dentro da experiéncia registrada no direito comparado
para evitar-se que as agdes de reparagdo de dano moral se transformem em
expedientes de extorsdo ou de espertezas maliciosas e injustificaveis. As duas
posigoes, sociais e econdmicas, da vitima e do ofensor, obrigatoriamente, estardo
sob andlise, de maneira que o juiz ndo se limitara a fundar a condenagdo
isoladamente na fortuna eventual de um ou na possivel pobreza do outro. ( Dano
Moral , Editora Juarez de Oliveira, 2* edi¢ao, 1999, p. 43).

Com efeito, para a quantificacdo do valor a ser arbitrado a titulo de danos
morais, em que pese ndo haver critérios objetivos para a sua fixa¢do, doutrina e jurisprudéncia
observam certos parametros, tais como, as peculiaridades do caso concreto, a capacidade econdmica
das partes, a extensdao do dano e o carater pedagogico e reparatorio da medida.

No caso dos autos, tenho que o valor da indenizacao fixado pelo juizo de
primeiro grau em R$ 8.000,00 (oito mil reais) ndo guardou a devida razoabilidade e
proporcionalidade, considerando o caso concreto, devendo, pois, ser minorado.

Nesse cenario, o valor arbitrado a titulo de dano moral corresponde a 23,5%
do valor da avenca, devendo, pois, ser minorado o quantum indenizatério a fim de evitar
enriquecimento sem causa e, acima de tudo, cumprir sua funcdo pedagogica e reparatdria da
medida. Assim, fixo o valor do dano moral em R$ 3.500,00 (trés mil e quinhentos reais)

Portanto, DOU PROVIMENTO PARCIAL ao recurso, reformando a
senteng¢a apenas no tocante a fixa¢do do valor indenizatorio, para reduzi-lo ao montante de R$
3.500,00 (trés mil e quinhentos reais), com juros de mora a contar da citacao (art. 405 do CC) e
corregdo monetaria a partir da presente decisdao (Sumula 362 do STJ). Mantenho os honorarios,
tendo em vista a promovente ter decaido em parte minima.

E como voto.

Presidiu a Sessdao o Exmo. Des. Saulo Henriques de Sa e Benevides.
Participaram do julgamento o Exmo. Dr. Jos¢ Guedes Cavalcanti Neto (relator), Juiz convocado
para substituir o Exmo. Des. Saulo Henriques de S& e Benevides, o Exmo. Des. José Aurélio da
Cruz, a Exma Des. Maria das Gracas Morais Guedes.

Presente ao julgamento a Exma. Dra. Ana Candida Espinola, Promotora de
Justica.



Jodo Pessoa, 21 de setembro de 2015.

José Guedes Cavalcanti Neto
Juiz Convocado
Relator



PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA
GAB. DES. SAULO HENRIQUES DE SA E BENEVIDES

Apelacao Civel n° 0001704-10.2008.815.0411 — Comarca de Alhandra
RELATORIO

Trata-se de Apelacao Civel interposta por Francisco Antonio Cavalcanti
de Melo Bomfim, em face da sentenca de fls. 153/159, proferida pelo juiz da Comarca de Alhandra,
nos autos da Acao de Rescisao Contratual promovida por Maria do Socorro Aragao, que julgou
procedente o pedido inicial, condenando a empresa ré a devolver as quantias pagas, inclusive sinais,
com incidéncia de corre¢ao monetaria desde a data de desembolso de cada pagamento, além de
juros legais, a partir da citagao.

Em suas razdes recursais (fls. 166/174), a apelante pugna pelo provimento
do recurso, para que seja reformada a sentenga no tocante aos danos morais, alegando sua
inexisténcia.

Contrarrazdes as fls. 180/184, pela manuten¢do da sentenca.

Instada a se pronunciar, a douta Procuradoria de Justica ndo ofereceu

parecer opinativo, alegando falta de interesse publico que enseje sua intervengdo obrigatoria (fls.
194/196).

E o relatorio.
A douta revisao.

Jodo Pessoa, 30 de abril de 2015.

Des. Saulo Henriques de Sd e Benevides
RELATOR
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