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Relator:
Apelante:
Advogado:
Apelado:

Des. José Aurélio da Cruz
José Carlos Correa de Araujo e outro.
Diogo Vinicius Hipolito E S Moreira.
MRV Engenharia e Participantes S/A e outro.

DECISAO MONOCRATICA

APELAGAO CIVEL. COMPRA E VENDA DE IMOVEL.
COMISSAO DE CORRETAGEM. PREVISAO
EXPRESSA EM CONTRATO. LEGALIDADE NA
COBRANCA. INEXISTENCIA DE ATO ILiCITO.
DANOS MORAIS  AUSENTES. RECURSO
MANIFESTAMENTE IMPROCEDENTE.
INTELIGENCIA DO ART. 557, CAPUT, DO CODIGO
DE PROCESSO CIVIL. NEGATIVA DE
SEGUIMENTO.

- E legitma a cobranca da comissdo de
corretagem do consumidor, desde que, prévia e
expressamente, pactuada. Precedentes do STJ.

- Na hipotese dos autos, o Contrato de Promessa
de Compra e Venda de Unidade Imobiliaria (fls. 20/26),
prevé expressamente que o pagamento da comissao
de corretagem ficaria a cargo do adquirente do imovel
(item 3.3, fls. 20), com descricdo exata da verba de
corretagem, assinados pelo consumidor, implicando
em ciéncia inequivoca do valor pago e sua finalidade.
Dever de informacgéao suficientemente atendido.

- Prescreve o art. 557, caput, do Cdédigo de
Processo Civil que o Relator negara seguimento a
recurso manifestamente inadmissivel, ou ainda, em
confronto com jurisprudéncia dominante do respectivo
Tribunal ou de Tribunal Superior, dispensando que o
recurso seja julgado no colegiado.

Apelagao Civel n° 0012073-70.2013.815.2001 1


http://jus.com.br/revista/texto/8555/condicoes-da-acao#ixzz2LRxAttVw
http://jus.com.br/revista/texto/8555/condicoes-da-acao#ixzz2LRxAttVw
http://jus.com.br/revista/texto/8555/condicoes-da-acao#ixzz2LRxAttVw
http://jus.com.br/revista/texto/8555/condicoes-da-acao#ixzz2LRxAttVw
http://jus.com.br/revista/texto/8555/condicoes-da-acao#ixzz2LRxAttVw
http://jus.com.br/revista/texto/8555/condicoes-da-acao#ixzz2LRxAttVw
http://jus.com.br/revista/texto/8555/condicoes-da-acao#ixzz2LRxAttVw
http://jus.com.br/revista/texto/8555/condicoes-da-acao#ixzz2LRxAttVw
http://jus.com.br/revista/texto/8555/condicoes-da-acao#ixzz2LRxAttVw

VISTOS, etc.

Cuida-se de recurso de apelacdo interposto por JOSE CARLOS
CORREA DE ARAUJO e outra em face da sentenca (fls. 71/72) que, nos autos
da Acdo Declaratoria de Nulidade de Clausula Contratual c/c Repeticdo de
Indébito c/c Indenizacdo por Danos Morais, judicializada em face da MRV
ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S/A e outra, julgou improcedente o pedido
deduzido na exordial, sob o fundamento de que o contrato pactuado faz clara
mengao acerca da responsabilidade do adquirente pelo pagamento da
corretagem.

Irresignados, o0s promoventes interpuseram recurso de
apelacdo. Em suas razdes recursais (fls. 76/95), defendem a ilegalidade na
cobranga da comisséo de corretagem feita pela recorrida, vez que o servigo de
corretagem deve ser suportado exclusivamente pelo vendedor e nao pelo
adquirente. Argumentou, ainda, ndo ter sido previamente informado acerca da
aludida cobrancga, sendo, portanto, ilegal, devendo seu valor ser restituido em
dobro, bem assim serem indenizador em danos morais. Pugnou pelo
provimento do recurso com a consequente reforma da sentenca.

Sem contrarrazoes.

Com vista dos autos, a Douta Procuradoria de Justica pugnou
pelo prosseguimento do feito sem manifestagdo meritéria, ante a auséncia de
interesse publico primario que enseje a intervencdo obrigatéria do Orgéo
Ministerial (fls. 103/104 verso).

E o relatério.
FUNDAMENTACAO.

Conheco do apelo, porquanto presentes o0s requisitos
intrinsecos e extrinsecos de admissibilidade recursal.

Sem preliminares ou prejudicial de mérito, passo ao exame do
apelo.

A matéria devolvida no presente recurso consiste em perquirir
acerca da legalidade na cobranca de corretagem expressamente contratada
pelo promitente comprador, bem assim danos morais em decorréncia da
alegada cobranca.

E incontroverso o pagamento da comissdo de corretagem pelo
consumidor, restando controvertido, apenas, a regularidade de tal cobranga.

O Cdédigo de Defesa do Consumidor (CDC), garante ao
contratante informacdo detalhada sobre o produto ou servico que lhe é
oferecido (art. 6°, lll). Veja-se:
Art. 6° Sao direitos basicos do consumidor:

[..]
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lll - a informagao adequada e clara sobre os diferentes
produtos e servigcos, com especificagdo correta de
quantidade, caracteristicas, composic¢ao, qualidade e
preg¢o, bem como sobre os riscos que apresentem; (grifei).

Na hipétese dos autos, o Contrato de Promessa de Compra e
Venda de Unidade Imobiliaria (fls. 20/26), prevé expressamente que o
pagamento da comissao de corretagem ficaria a cargo do adquirente do imével
(item 3.3, fls. 20), com descricdo exata da verba de corretagem, assinados
pelo consumidor, implicando ciéncia inequivoca do valor pago e sua finalidade.
Dever de informacao suficientemente atendido.

Nesse cenario, cumpre esclarecer que é legitima a cobrancga da
comissao de corretagem do consumidor, ja que, prévia e expressamente,
pactuada, uma vez que a legislagdo de regéncia da atividade de corretagem
nao estabelece limitacdo, havendo liberdade de contratar.

Nessa esteira, € a jurisprudéncia unissona do STJ:

RECURSO ESPECIAL N° 1.493.925 - DF (2014/0279315-5)
RELATOR : MINISTRO RICARDO VILLAS BOAS CUEVA
RECORRENTE : ZELMA MOREIRA MERECHIA ADVOGADO :
JANAINA MACEDO NEVES RECORRIDO : JFE10
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA ADVOGADOS :
GUILHERME SUEKI CARDOSO YOSHINAGA JAQUELINE
MARQUES TORO ARAUJO E OUTRO (S) DECISAO Trata-se
de recurso especial interposto com fundamento no artigo 105,
inciso lll, alineas a e c, da Constituicdo Federal, contra acérdao
proferido pelo Tribunal de Justica do Distrito Federal e dos
Territérios assim ementado: "APELACAO CIVEL. COMPRA E
VENDA DE IMOVEL. LEGITIMIDADE PASSIVA. CADEIA
FORNECEDORA. COMISSAO DE CORRETAGEM. PREVISAO
EXPRESSA EM CONTRATO. LEGALIDADE. SENTENCA
REFORMADA. 1 .Tem legitimidade passiva para figurar em acao
que pretende discutir clausulas de contrato de compra e venda
de bem imdvel a construtora que participou em conjunto com
empresa de corretagem na mesma cadeia de fornecimento do
bem ao adquirente. 2 .E legal o pagamento de comissdo de
corretagem pelo comprador quando livremente pactuou que
arcaria com tal encargo. 3 .Sentenca reformada para julgar
improcedente o pedido de restituicdo de valor pago a titulo de
comissao de corretagem" (fl. 177). [...]: Quanto a cobranga de
comissdao de corretagem, merece acolhimento o pedido de
reforma, pois, ao contrario do determinado na sentenga, o
pagamento do valor a este titulo foi livremente pactuado entre as
partes, sendo que a compradora assumiu que arcaria com tal
pagamento, fato comprovado pelo contrato firmado com a
corretora em suas clausulas 12.2 e 12.3 constantes da fl. 75/75-
v e pelo recibo de fl. 13 que faz expressa mencao de se tratar de
recibo de comissao. Portanto, deve ser acolhida a alegagdo de
que a compradora contratou o servi¢co de corretagem e por esse
motivo deveria arcar com o pagamento a esse titulo, diante da
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evidente ciéncia do pagamento. Impde-se a conclusao de que
ndao ha qualquer vicio na avenga, ndo merecendo ser
estabelecida a repeticdo, e em dobro, do valor pago, seja por
auséncia de amparo legal, seja em respeito ao principio da boa-
fé que vincula os contraentes. Logo, ndo ha qualquer ilegalidade
ou abusividade da clausula contratual que impde tal énus ao
comprador, pois ndo existe previsdo legal que a impega, sendo
de livre arbitrio dos contratantes dispor a seu respeito [...] (STJ -
REsp: 1493925 DF 2014/0279315-5, Relator: Ministro RICARDO
VILLAS BOAS CUEVA, Data de Publicagéo: DJ 25/03/2015).

AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 681.014 - DF
(2015/0061028-5) [...] DIREITO DO CONSUMIDOR, CIVIL E
PROCESSUAL CIVIL. PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE
IMOVEL. COMISSAO DE CORRETAGEM. OBRIGAGAO DE
RESULTADO. PAGAMENTO. ONUS. IMPUTAGAO AO
CONSUMIDOR ADQUIRENTE. PREVISAO CONTRATUAL.
CLAUSULA ESPECIFICA E OBJETIVA. AUSENCIA DE
VIOLAGAO AS REGRAS CONSUMERISTAS. REPETIGAO DO
VERTIDO. IMPOSSIBILIDADE. LEGITIMIDADE PASSIVA AD
CAUSAM. CONSTRUTORA CONDICOES DA ACAO. TEORIA
DA ASSERCAO. APLICABILIDADE. JULGAMENTO
ANTECIPADO. PROVA ORAL. IRRELEVANCIA.
INDEFERIMENTO. CERCEAMENTO DE DEFESA NAO
CARACTERIZADO. AGRAVO RETIDO DESPROVIDO. [...]
Portanto, a forma pela qual restara imposto o 6nus ao
consumidor no contrato, guarda perfeita harmonia com a
legislacdo consumerista, especialmente o disposto nos artigos
46 e 51, inciso IV. Confira-se, a propdsito, a redacio inserta no
artigo 46 do Codigo de Defesa do Consumidor: 'Art. 46. OS
contratos que regulam as relagées de consumo n&o obrigardo
os consumidores, se nao lhes for dada a oportunidade de tomar
conhecimento prévio de seu conteudo, ou se 0s respectivos
instrumentos forem redigidos de modo a dificultar a
compreensdo de seu sentido e alcance.'! Consoante
acentuado, as clausulas contratuais foram suficientemente
claras ao imputar ao consumidor o 6nus de arcar com a
comissdo de corretagem. Essa imputacdo de encargo,
conquanto ordinariamente afetada ao vendedor, nao se
reveste, outrossim, de ilegalidade, pois deriva do
expressamente convencionado. [...] (AgRg Ag 444.419/GO e
AgRg REsp 225.348/SP). 4 - Agravo Regimental conhecido,
porém, desprovido. (AgRg no Ag 518.963/RS, Rel. Ministro
JORGE SCARTEZZINI, QUARTA TURMA, julgado em
24/08/2004, DJ 04/10/2004, p. 306) Ante o exposto, nego
provimento ao agravo em recurso especial. Publique-se.
Brasilia, 29 de abril de 2015. MINISTRO MARCO AURELIO
BELLIZZE, Relator (STJ , Relator: Ministro MARCO AURELIO
BELLIZZE) [grifos de agoral].

Assim, sendo legitima a cobranga da comissao de corretagem,
nao ha que se falar em danos morais, posto que, ausente ato ilicito, inexistem
dano moral indenizavel, o que afasta a pretensao autoral.
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Nesse sentido:

AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 684.373 - MG
(2015/0074251-0) [...]. Nao ha falar na responsabilidade civil
da ré, decorrente da suspensdo do servigo de telefonia, eis
que agiu em exercicio regular do direito.[...]. Nesse sentido,
decidiu a Segunda Secdo em caso semelhante ao dos
presentes autos: AGRAVO REGIMENTAL. ACAO DE
COBRANCA DE INDENIZACAO POR DANOS MATERIAIS E
MORAIS. SERVICO DE TELEFONIA CELULAR. ENVIO DE
MENSAGENS DE CONTEUDO INDECOROSO NAO
SOLICITADAS E MEDIANTE COBRANCA. OMISSAO DO
ACORDAO RECORRIDO. INEXISTENCIA. REGRA DE
INVERSAO DO ONUS DA PROVA NAO APLICADA PELO
TRIBUNAL DE ORIGEM. RESTITUICAO EM DOBRO.
COMPROVACAO DA MA-FE. CABIMENTO. VALOR DA
INDENIZACAO POR DANOS MORAIS. REDUCAO.
DESCABIMENTO.[...]. Publique-se. Intimem-se. Brasilia, 30 de
abril de 2015. Ministro Og Fernandes Relator (STJ - AREsp:
684373 MG  2015/0074251-0, Relator: Ministro OG
FERNANDES, Data de Publicagao: DJ 07/05/2015).

AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 333.283 [...]: ACAO DE
INDENIZACAO POR DANOS MORAIS E MATERIAIS.
ALEGACAO DE CONSTRANGIMENTO POR COBRANCA DE
DEBITO DECLARADO INEXISTENTE E AMEACA DE
SUSPENSAO DE FORNECIMENTO DOS SERVICOS.
PRESCRICAO CONFIGURADA. RECURSO DA RE PROVIDO,
PREJUDICADO O DO AUTOR. O pedido de reparagao por dano
moral decorre da alegada iniciativa da concessionaria em
realizar a cobranca de valores indevidos e, essencialmente, de
tentar desrespeitar medida liminar que |he vedou a efetivagao do
corte de fornecimento. O fato de a concessionaria apresentar
a sua pretensdo judicialmente nao |he confere
responsabilidade civil, por se tratar de exercicio regular de
direito. [...] (STJ - AREsp: 333283 SP 2013/0122697-9, Relator:
Ministro SERGIO KUKINA, Data de Publicacdo: DJ 04/12/2014)

DISPOSITIVO.

Em razdo de todas as consideragdes tecidas acima, com fulcro
no artigo 557, caput, do CPC, NEGO SEGUIMENTO AO APELO, mantendo
incolumes todos os exatos termos da deciséo vergastada.

P.l.

Jodo Pessoa, 29 de outubro de 2015.

DESEMBARGADOR José Aurélio da Cruz

RELATOR
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