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Francisco Luiz Macedo Porto e outro

José Regivaldo dos Passos

Allison Carlos Vitalino e outro

Agropastoril Bela Vista S/A
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Os préprios apelantes

PROCESSUAL CIVIL — Apelacbes civeis —
Acéo de rescisao contratual c/c indenizagcao
por danos morais — Preliminar arguida em
contrarrazbes — Alegacao de que é vedado
juntar documentos em sede recursal —
Preclusao — Acolhimento.

- O art. 397 da Lei Adjetiva Civil
apenas autoriza a juntada de documentos
novos quando destinados a fazer prova de
fatos novos ocorridos depois dos
articulados — inexistentes ao tempo da
peticdo inicial e da contestacdo — ou para
contrap6-los aos que foram produzidos nos
autos. Assim, ndo € admitida a juntada de
documentos com a apelacdo, salvo nas
hipoteses de documentos novos, a teor do
supracitado artigo.

CIVIL E PROCESSUAL CIVIL — Apelagdes
civeis — Acado de rescisdo contratual c/c
indenizacdo por danos morais -
Descumprido de prazo para a entrega de
empreendimento imobiliario pelas empresas
contratadas — Inadimpléncia — Caso fortuito
— Inocorréncia — Restituicdo integral dos
valores pagos — Cabimento — Dano moral —
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Caracterizacdo — Dever de indenizar —
Majoracdo do “quantum” indenizatério —
Cabimento — Inobservancia da
razoabilidade e proporcionalidade -
Honorarios advocaticios - Majoracéo
devida — Desprovimento das apelagdes das
empresas rés e provimento parcial do apelo
do autor.

- A violagao a legislagdo ambiental, por
parte das demandadas, que culminou no
embargo da obra pelo IBAMA, nao pode
servir de amparo para excluir as
promovidas da responsabilidade de
entregar a obra no prazo pactuado.

- E obrigacdo legal das promovidas
trabalhar de forma legal e regular
juntamente a todos os o6rgaos de
fiscalizacdo, observando a legislagcéo
ambiental. Entendimento contrario levaria
ao absurdo de beneficiar as rés com a
propria torpeza, locupletando-se de sua
propria falha, fazendo tabua rasa do
principio geral de direito de que “a ninguém
€ dado benefeciar-se de sua propria
torpeza”. Assim, o embargo da obra pelo
orgdo de fiscalizagdo ambiental, por
infringéncia a legislacdo de regéncia, néo
caracteriza caso fortuito, capaz de excluir a
responsabilidade das empresas
demandadas pela entrega do
empreendimento no prazo acordado.

- Constatada a culpa das vendedoras
pela rescisdo contratual, descabe se falar
em retencédo de qualquer percentual, ja que
tal fato consistiia em  flagrante
enriquecimento ilicito, verdadeiro "prémio"
para a parte que descumpre o contrato,
inadmissivel no nosso sistema juridico.

- O dano moral resta caracterizado,
ante o sentimento de frustracdo do
demandante, que sofreu humilhacao, tendo
em vista que, apesar da suada e pontual
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quitacdo do contrato, teve frustrada a
expectativa e esperanca de comecar a
usufruir do  imdével adquirido com
dificuldades, vendo esvair-se o sonho de
utiliza-lo de imediato, quando do fim do
prazo contratual para entrega (janeiro de
2008), sendo evidente o sofrimento intimo e
o prolongado martirio na espera pela
entrega do empreendimento.

- Para a fixacao do valor do dano moral,
leva-se em conta as funcdes ressarcitoria e
punitiva da indenizagdo. Na fungao
ressarcitoria, “olha-se para a vitima, para a
gravidade objetiva do dano que ela
padecew’(SANTOS, ANTONIO JEOVA -
Dano Moral Indenizavel, Lejus Editora,
1997). Na fungdo punitiva, ou de desestimulo
do dano moral, olha-se para o lesante, de tal
modo que “a indenizagdo represente
adverténcia, sinal de que a sociedade ndo
aceita  seu  comportamento’ (BITTAR,
CARLOS ALBERTO, Reparacdo Civil por
Danos Morais).

- Considerando a conduta das empresas
rés, bem como a demora na entrega da obra
e o porte econdbmico das infratoras e, ainda,
0 prejuizo moral acarretado pela conduta
danosa, tenho por justo elevar o “quantum”
indenizatério de R$ 3.000,00 (trés mil reais)
para R$ 10.000,00 (dez mil reais).

- Por se tratar de responsabilidade
contratual, sendo a obrigacado liquida (mora
‘ex re”), os juros se deve a partir do
vencimento. Quanto a corregcdo monetaria,
nos termos da Sumula 362 do STJ: “A4
correcdo monetaria do valor da indenizacdo
do dano moral incide desde a data do
ARBITRAMENTO’.

- Verificando-se, no caso concreto, que a
verba honoraria fora fixada em valor irrisério,
€ justa a sua majoracédo, a fim de remunerar
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dignamente o trabalho despendido pelo
causidico da parte.

VIS TO S, relatados e discutidos estes
autos da apelagéao civel acima identificados,

A CORDAM, em Segunda Camara
Especializada Civel do Egrégio Tribunal de Justica da Paraiba, por votacao
unadnime, acolhida a preliminar de nido conhecimento de documentos
acostados intempestivamente e, no mérito, negar provimento a primeira e a
terceira apelagao civel dar provimento parcial ao apelo do autor, nos termos
do voto do Relator e da sumula de julgamento de folha retro.

RELATORIO

Trata-se de apelacdes civeis interpostas
por VERTICAL ENGENHARIA E INCORPORAGOES LTDA (fls. 182/191),
JOSE REGIVALDO DOS PASSOS (fls. 193/198) e AGROPASTORIL BELA
VISTA S/A (fls. 207/216), todas contra a sentenga de lavra do M.M. Juiz de
Direito da 142 Vara Civel da Comarca da Capital que, nos autos da acao de
rescisdo contratual c/c indenizagdo por danos morais, julgou procedentes os
pedidos formulados pelo segundo apelante na peti¢cao inicial.

Na decisdo combatida, o magistrado
sentenciante decretou a rescisao do contrato de promessa de compra e venda
firmado entre as partes, o qual tem como objeto o lote 42 — quadra D — do
empreendimento Praia do Amor Condominium Club (cépia de fls. 07/15),
condenando, solidariamente, as demandadas, Vertical Engenharia e
Incorporagbes LTDA e Agropastoril Bela Vista S/A, a efetivarem ao autor a
devolugao de todos os valores pagos para quitagao do negaocio, devidamente
corrigidos pelo INPC do IBGE desde a data de cada pagamento e acrescido
de juros de 1% ao més a partir da citagao.

O julgador primevo, no “decisum’
vergastado, condenou as demandadas, ainda, a pagar ao autor, a titulo de
indenizagdo por danos morais, a quantia de R$ 3.000,00 (trés mil reais),
corrigida monetariamente pelo INPC do IBGE desde a data da sentenga e
acrescida de juros de 1% (um por cento) ao més desde a data do
inadimplemento contratual (janeiro de 2008 com tolerancia de 180 dias uteis
conforme contratado).

Por fim, as demandadas foram condenadas
nas verbas sucumbenciais, tendo os honorarios advocaticios sido fixados em
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10% (dez por cento) da condenagao.

Irresignada, sustenta a VERTICAL
ENGENHARIA E INCORPORAGOES LTDA, em sintese, a inocorréncia de
dano moral a ser indenizado. Subsidiariamente, requer, caso seja mantida a
condenacdao em danos morais, que o termo inicial da contagem dos juros e
correcao seja a data do arbitramento.

Nas suas razdes recursais, o demandante,
JOSE REGIVALDO DOS PASSOS, busca a majoracdo da quantia arbitrada a
titulo de danos morais, ao argumento de que a condenagdo em R$ 3.000,00
(trés mil reais), de forma solidaria, ndo atende ao carater pedagogico, eis que
as promovidas sao empresas de grande porte, com atuagado na regiao
nordeste, proprietaria de investimentos suntuosos e de grande monta, que
certamente ndo sofrerdo punicdo com o pagamento, cada uma, de R$
1.500,00 (um mil e quinhentos reais). Ao final, alega que os honorarios
advocaticios, fixados em 10% (dez por cento) do valor da condenacao,
desmerece o trabalho desempenhado pelos causidicos, requerendo, com
isso, a majoragcdo dos honorarios advocaticios, a base de 20% (vinte por
cento) sobre o valor da condenagédo. Juntou novos documentos (fls. 199/206).

Ja a terceira apelante, AGROPASTORIL
BELA VISTA S/A, persiste na tese de que o atraso da obra se deu por caso
fortuito, consistente na perseguicdo do 6rgdo ambiental IBAMA, que, no uso
do poder de policia, embargou a obra, forcando que toda a area de lazer ja
construida fosse derrubada, o que ocasionou custo e tempo imprevisto na
construcdo da nova area de lazer. Por fim, pede a reforma da sentenca para
julgar totalmente improcedente o pedido autoral.

Contrarrazées do promovente aos apelos
das rés as fls. 223/225, pelo desprovimento dos recursos.

As empresas demandadas, Agropastoril
Bela Vista S/A e Vertical Engenharia e Incorporagdes LTDA, apresentaram, as
fls. 228/235 e fls. 242/250, respectivamente, contrarrazdes a apelagao
interposta pelo autor, pedindo a primeira a exclusdo da condenagcdo em danos
morais, ratificando os termos de sua apelagado. A segunda requereu, em sede
de preliminar, o0 ndo conhecimento dos documentos juntados as fls. 199/206 e,
no mérito, o desprovimento do apelo do promovente.

A douta Procuradoria de Justica, em
parecer de fls. 256/259, opina pelo prosseguimento do feito, sem
manifestacdo de mérito.

E o relatério.
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VOTO

Conhecgo dos recursos apelatorios, porque
presentes os seus pressupostos de admissibilidade.

“Prima facie”, cumpre analisar a preliminar
arguida pela VERTICAL ENGENHARIA E INCORPORACOES LTDA, em suas
contrarrazbes ao apelo do autor, de ndao conhecimento dos documentos
juntados as fls. 199/206.

Alega a empresa a impossibilidade de
juntada de documentos novos quando da interposi¢éo da apelagao, pugnando
pelo desentranhamento de tais documentos.

De fato, o art. 397 da Lei Adjetiva Civil'
apenas autoriza a juntada de documentos novos quando destinados a fazer
prova de fatos novos ocorridos depois dos articulados — inexistentes ao tempo
da peticado inicial e da contestacdo - ou para contrapbé-los aos que foram
produzidos nos autos. Assim, ndo € admitida a juntada de documentos com a
apelacao, salvo nas hipoteses de documentos novos, a teor do supracitado
artigo.

Portanto, este Orgdo “ad quem” encontra-
se impossibilitado de analisar os documentos juntados pelo segundo
apelante/demandante com as razbes de sua apelagdo, haja vista que,
conforme ressaltado, as provas de todas as circunstancias faticas relevantes
ao processo deveriam ter sido apresentadas junto com a exordial, ou no
momento de contraposicdo aos que foram produzidos nos autos, ou para
fazer prova de fatos novos ocorridos depois dos articulados, o que ndo € o
caso.

Desse modo, houve preclusdo temporal,
motivo pelo qual acolho a presente preliminar de ndo conhecimento dos
documentos juntados as fls. 199/206.

Quanto ao mérito dos  recursos,
compulsando os autos, observa-se que foi celebrado entre as partes
“instrumento particular de compromisso de compra e venda de imovel n° 31-
L420D” (fls. 07/15), onde o autor, na aquisicao de um lote de terreno n° 42,
quadra D, do empreendimento “Praia do Amor Condominium Club”, situado na
Praia do Amor, Municipio do Conde, se comprometeu a pagar o valor total de
R$ 52.000,00 (cinquenta e dois mil reais), mantendo o pagamento das

1 “Art. 397. E licito as partes, em qualquer tempo, juntar aos autos documentos novos, quando destinados a
fazer prova de fatos ocorridos depois dos articulados, ou para contrapo-los aos que foram produzidos nos
autos.”
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prestacdes pactuadas em dia, em que pese as empresas contratadas tenham
descumprido o prazo para a entrega da obra (janeiro de 2008, com tolerancia
de 180 (cento e oitenta) dias uteis).

Nesse sentido, percebe-se que as
promovidas descumpriram a clausula contratual referente a data de entrega
do empreendimento, fixada para janeiro de 2008 (com tolerancia de 180
(cento e oitenta) dias uteis), e que, até o ajuizamento da demanda,
protocolada em novembro de 2009, ndo houve a efetivacéo do ato.

O magistrado sentenciante entendeu pela
rescisdo contratual, com a devolugao integral dos valores pagos, corrigidos
monetariamente, bem como condenou as demandadas a pagar,
solidariamente, ao autor, a titulo de indenizag&o por danos morais, a quantia
de R$ 3.000,00 (trés mil reais), também corrigida monetariamente.
Condenadas, as promovidas, ao final, nas verbas sucumbenciais, tendo os
honorarios advocaticios sido fixados em 10% (dez por cento) da condenacgao.

Inconformada com o “decisum” de primeira
instancia, a VERTICAL ENGENHARIA E INCORPORACOES LTDA defende a
inocorréncia de dano moral a ser indenizado. Subsidiariamente, requer, caso
seja mantida a condenacdo em danos morais, que o termo inicial da
contagem dos juros e correcao seja a data do arbitramento.

Ja a terceira apelante, AGROPASTORIL
BELA VISTA S/A, sustenta que o atraso da obra se deu por caso fortuito,
consistente na persegui¢cado do 6rgao ambiental IBAMA, que embargou a obra,
forcando que toda a area de lazer ja construida fosse derrubada, o que
ocasionou custo e tempo imprevisto na construgao da nova area de lazer. Por
fim, pede a reforma da sentencga para julgar totalmente improcedente o pedido
autoral.

Nesse diapasdo, a controvérsia cinge-se
em saber, aprioristicamente, se 0 embargo da obra pelo érgéo de fiscalizagéo
ambiental, por infringéncia a legislacao de regéncia, caracteriza caso fortuito,
capaz de afastar a responsabilidade contratual das empresas pela entrega do
empreendimento no prazo acordado.

Acerca da questdo, € valido repisar as
licbes expostas na sentenga vergastada que aduziu:

“A atuagdo do orgdo ambiental no exercicio do
poder de policia inolvidavelmente ¢ ato
administrativo, gozando como tal, de presungdo
de legalidade e legitimidade. Desse modo, ndo se
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pode deixar de reconhecer que o embargo da obra
se deu em razdo da incuria, para ndo dizer agdo,
das promovidas ao infringir a legislacdo
ambiental. Desta feita, ndo ha que se falar em
excludente de responsabilidade das promovidas,
tendo-se em vista que o embargo da obra, que deu
causa ao atraso na entrega, decorreu de violagdo
da legislacdo ambiental por parte das
empreendedoras ora demandadas.

Ademais, o embargo de obra é situacdo que insere
nos riscos do empreendimento, sendo, portanto,
fortuito interno da atividade desempenhada pelas
promovidas.”

E de se manter a sentenca, pelos seus
proprios e bem postos fundamentos.

Isto porque a violagdo a legislagédo
ambiental, por parte das demandadas, que culminou no embargo da obra pelo
IBAMA, ndo pode servir de amparo para excluir as promovidas de sua
responsabilidade de entregar a obra no prazo pactuado.

Ora, é obrigacdo legal das promovidas
trabalhar de forma legal e regular juntamente a todos os o6rgdos de
fiscalizagao, observando a legislagao ambiental.

Entendimento contrario levaria ao absurdo
de beneficiar as rés com a prépria torpeza, locupletando de sua prépria falha,
fazendo tabua rasa do principio geral de direito de que “a ninguém é dado
benefeciar-se de sua propria torpeza’.

Assim, o embargo da obra pelo 6rgao de
fiscalizacdo ambiental, por infringéncia a legislagdo de regéncia, nao
caracteriza caso fortuito, capaz de excluir a responsabilidade das empresas
demandadas pela entrega do empreendimento no prazo acordado.

Neste palmilhar, tendo havido
descumprimento contratual, atinente ao prazo de entrega do empreendimento,
por parte das demandadas, compromissaria-vendedora e interveniente
anuente, tem o promitente-comprador direito a rescisdo do contrato, sem
qualquer retengao ou penalidade.

Feitas tais consideracdes, verificado ser
cabivel a rescisao contratual, com a respectiva devolugéao integral dos valores
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pagos, passa-se a analisar o recurso apelatério do autor, JOSE REGIVALDO
DOS PASSOS, que pretende a majoracdo da quantia arbitrada a titulo de
danos morais, ao argumento de que a condenagdo em R$ 3.000,00 (trés mil
reais), de forma solidaria, ndo atende ao carater pedagogico, eis que as
promovidas sao empresas de grande porte, com atuagao na regiao nordeste,
proprietaria de investimentos suntuosos e de grande monta, que certamente
nao sofrerdo punicdo com o pagamento, cada uma, de R$ 1.500,00 (um mil e
quinhentos reais).

Como visto alhures, a VERTICAL
ENGENHARIA E INCORPORACOES LTDA e a AGROPASTORIL BELA VISTA
S/A defendem a inocorréncia de dano moral a ser indenizado.
Subsidiariamente, requer aquela, caso seja mantida a condenagao em danos
morais, que o termo inicial da contagem dos juros e corregado seja a data do
arbitramento.

Pois bem.

O autor tem sim direito a reparagado por
danos morais, tendo em vista que a compra do imovel gerou expectativas e
esperancas que, “in casu”, acabaram frustradas, ocasionando sofrimento e
aflicdo psicologica, pela frustragdo da expectativa em poder usufruir do
imével, desde janeiro de 2008, tendo o promovente se deparado com
prolongado martirio, insatisfagdo, desgosto e sofrimento intimo na espera pela
entrega do empreendimento.

Perflha o mesmo entendimento os
Tribunais do pais, veja-se:

AGRAVO INTERNO NOS AUTOS DE APELACAO
CIVEL. Consumidor. Camara néo especializada que estd
preventa por for¢a de anterior decisdo monocrdtica que
anula sentenga anterior, por ndo haver apreciado pedido
de reparagdo moral formulado pela parte autora.
Empreendimento imobiliario. Atraso na entrega do
imovel. Inadimplemento injustificado da construtora.
Frustracdo da expectativa da parte autora em obter
imovel para moradia. Autoras que manifestam interesse
em desfazer o negocio ao constatar o ndo inicio ou
andamento da obra. Ndo concorddncia da construtora
em rescindir o contrato com a devolugdo integral do que
foi pago. Rescisdo do contrato decretada na sentenca
com a determinagdo da devolugcdo de apenas 80% da
quantia paga, com corre¢do e juros. Dano moral julgado
improcedente. Recurso das autoras. Relacdo de
consumo. Arts. 2°, 3° e 14 do CDC. Responsabilidade
objetiva. Auséncia de comprovacdo da ocorréncia de
caso_fortuito a _justificar a demora excessiva na
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conclusdo do __empreendimento. Descumprimento
contratual. Dever de indenizar. Dano moral
configurado. Compensagdo que ndo deve ser objeto de
enriquecimento sem causa, mas que deve atuar como
elemento dissuasorio, respeitada a proporcionalidade
quanto a gravidade da lesdo e ao perfil daquele que a
perpetrou._Valor_fixado em RS 20.000,00, para cada
uma das autoras, segundo os critérios de razoabilidade
e de proporcionalidade. Manutengdo da decisdo do
relator que nega seguimento ao apelo. Ndo provimento
do agravo interno. (TJRJ; APL  0045396-
79.2011.8.19.0205; Décima Oitava Cdamara Civel; Rel.
Des. Eduardo de Azevedo Paiva;, Julg. 08/07/2015;
DORJ 09/07/2015). (grifei).

E,

COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA. Acdo de
rescisdo contratual C.C. Restitui¢do de quantias pagas e
indenizagdo por danos morais. Julgamento extra petita

ndo caracterizado. Atraso injustificado na entrega do

imoével. Ndo comprovacio de caso fortuito ou forca
maior. _Inadimplemento contratual da promitente
vendedora. Obrigacgdo de restitui¢do integral dos valores
pagos pela adquirente. Restituicdo da comissdo de
corretagem e da taxa SATI indevidamente exigidas da
promitente compradora. Legitimidade passiva da
promitente vendedora para a restituigdo daquelas
verbas._Dano moral configurado. Indenizacdo arbitrada
em RS 10.000,00. Manutencdo. Aplicacdo dos
Enunciados n°. 38-1, 38-2 e 38-3 da 3¢ Camara de
Direito Privado. RECURSO DESPROVIDO. (TJSP; APL
0124889-03.2012.8.26.0100; Ac. 8585336, Sdo Paulo;
Terceira Camara de Direito Privado,; Rel. Des. Alexandre
Marcondes; Julg. 29/06/2015; DJESP 06/07/2015).
(grifei).

Sem destoar,

APELACAO CIVEL. ACAO DE RESCISAO DE
CONTRATO C/C INDENIZACAO POR DANOS
MORAIS. DESTITUICAO DA INCORPORADORA
PELO CONDOMINIO. LEGITIMIDADE PASSIVA DA
CONSTRUTORA. CULPA PELO ATRASO. CASO
FORTUITO E FORCA MAIOR. INEXISTENCIA.
DEVOLUCAQO DA TOTALIDADE DOS VALORES
PAGOS. SUSPENCAO DO PAGAMENTO. EXCECAO
DO CONTRATO NAO CUMPRIDO. DANOS
MORAIS. VALOR. Para se inferir a legitimidade da
parte ndo ha de se perquirir acerca da relagdo material
concreta, posto que, em se admitindo tal tipo de
questionamento, estar-se-ia a negar a existéncia do
direito de acdo como um direito autonomo e abstrato, na

10
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forma do estatuido na ordem constitucional vigente. A
relacdo juridica que se pretende desconstituir foi firmada
entre autor e ré, sendo esta, portanto legitima para
responder aos termos da demanda, independente da
validade da destitui¢do ou de seu aspecto economico. As
questoes alegadas como caso fortuito ou forca maior
relacionam-se com os riscos do proprio negocio da
empresa do ramo da construcdo civil, que envolve a
regularizacdo das unidades, ndo evidenciando, destarte,
hipotese de excludente de responsabilidade para os fins
de _elisdo do pagamento de indenizacdo pelo eventual
atraso _na _entrega do imovel. Haja vista que o
reconhecimento do atraso na entrega da unidade
imobiliaria e ausente motivo justificavel, deve haver a
rescisdo do contrato, com a devolucdo de todas as
quantias pagas, sem a reten¢do de qualquer valor.
Quanto a mora do apelado, diante do inadimplemento da
parte apelada, bem como a auséncia de justificativa,
reputo perfeitamente plausivel a interrup¢do do
pagamento das parcelas. Trata-se, como bem salientou o
Juizo, de se reconhecer, na espécie, a exce¢do do contrato
ndo cumprido. Inequivoco o sentimento de frustracdo de
uma_familia, que adquire com dificuldades a casa
propria, observa esvair-se o sonho de utiliza-la de
imediato, quando do fim do prazo contratual, o que nio
ocorre_por_descaso daconstrutora, que os obriga a
rescindir o _contrato. Nesse caso, inequivoca a
ocorréncia _de dano moral. Cedico inexistirem
pardmetros estabelecidos por Lei para a quantificagcdo
do dano moral, situagdo que levou a doutrina e
Jurisprudéncia a se manifestarem no sentido de que a
indenizagdo deve ser fixada em valor suficiente a
compensar o ofendido pelo prejuizo experimentado, sem
gerar enriquecimento indevido, desestimulando, por
outro lado, a reiteracdo da conduta pelo ofensor, o que
exige do magistrado a observincia dos principios da
proporcionalidade e razoabilidade. (TJMG; APCV
1.0024.12.235115-8/001; Rel. Des. Alberto Henrique;
Julg. 24/09/2015; DJEMG 02/10/2015). (grifei).

Ainda,

COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA. AFASTADA
A PRELIMINAR DE ILEGITIMIDADE DE PARTE
EMPREENDEDORA, DIANTE DA
RESPONSABILIDADE SOLIDARIA POR TODOS OS
VALORES  ENVOLVIDOS NA  NEGOCIACAO.
COBRANCA DE CORRETAGEM. VENDA CASADA.
ABUSIVIDADE CARACTERIZADA. NAO
CARACTERIZACAO DE FORCA MAIOR OU CASO
FORTUITO, AFASTANDO A APLICACAO DA
CLAUSULA DE TOLERANCIA DE 120 DIAS. MORA
CARACTERIZADA. ATRASO NA ENTREGA DO
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IMOVEL QUE OCASIONOU A RESCISA0 DO
COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA, COM A
DEVOLUCAO INTEGRAL DOS VALORES PAGOS,
COM A INCIDENCIA DE MULTA PENAL DE 1% AO
MES DE ATRASO. DANO MORAL CONFIGURADO.
EMBORA A QUESTAO  CUIDE _ DE
INADIMPLEMENTO CONTRATUAL, RISCO
INERENTE A QUALQUER NEGOCIO JURIDICO, E
INEGAVEL A CONFIGURACAO DO DANO MORAL.
A compra da casa propria gera expectativas e
esperancas que, no caso em exame, acabaram
frustradas, ocasionando  sofrimento e aflicio
psicologica, em razdo do prolongado martirio de espera
pela entrega da casa propria. Indeferimento da
devolugdo em dobro dos valores pagos indevidamente
Senten¢a de procedéncia mantida. Recurso da vendedora
desprovido.  Recurso  adesivo dos  promitentes
compradores  desprovido. (TJSP;, APL 0028549-
55.2011.8.26.0577; Ac. 8652868, Sdo José dos Campos,
Décima Camara de Direito Privado; Rel. Des. J.B. Paula
Lima; Julg. 28/07/2015; DJESP 14/08/2015). (grifei).

Inequivoco, pois, o0 sentimento de
frustracdo do demandante, que sofreu humilhacédo, ante a suada e pontual
quitacdo do contrato, sem expectativa de comecar a usufruir do imoével
adquirido com dificuldades, vendo esvair-se o sonho de utiliza-lo de imediato,
quando do fim do prazo contratual (janeiro de 2008).

Conforme relatado, o autor sustentou em
seu apelo que o valor fixado a titulo de danos morais foge da razoabilidade e
proporcionalidade, eis que a condenacdo em R$ 3.000,00 (trés mil reais), de
forma solidaria, ndo atende ao carater pedagogico, pois as promovidas sao
empresas de grande porte, com atuagao na regiao nordeste, proprietaria de
investimentos suntuosos e de grande monta, que certamente ndo sofrerdo
punicdo com o pagamento, cada uma, de R$ 1.500,00 (um mil e quinhentos
reais). Com isso, pediu a majoragao da condenagéo em danos morais.

Muito se questionou sobre a reparabilidade
dos danos morais. Nao se ignora que, inicialmente, havia certa resisténcia
quanto a possibilidade de reparacdo, mas a discussao restou superada em
face da Constituicdo Federal de 1988, que em seu artigo 5°, incisos V e X,
deixou evidente a possibilidade de reparacdo do dano moral, bem como a sua
cumulatividade com o dano material, como vertente dos direitos da
personalidade:

V - é assegurado o direito de resposta, proporcional ao

agravo, além da indenizag¢do por dano material, moral ou

aimagem.

X - sdo inviolaveis a intimidade, a vida privada, a honra
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e a imagem das pessoas, assegurado o direito a
indenizagdo pelo dano material ou moral decorrente de
sua violagdo.

Neste sentido inclusive foi editada a Sumula
n° 37 do STJ, cujo enunciado destaco:

Sdo cumulaveis as indeniza¢des por dano material e
dano moral oriundos do mesmo fato.

Prevaleceu, portanto, a correta orientacéo
de que os danos morais devem ser reparados.

A indenizacdo econdmica, assim, tornou-se
0 Unico meio para a reparacao do dano moral. Ocorre por mera compensagao
ou neutralizacdo e ndo exatamente por restauracdo dos bens lesados, o que,
a evidéncia, seria impossivel. Diante de tais situagdes, a unica via pela qual
se pode ao menos minorar os efeitos do dano é por meio da reparagao
pecuniaria.

Assim, para a fixacdo dos danos morais,
além do dano, também se deve levar em conta a situacdo econémica das
partes, a fim de ndo dar causa ao enriquecimento ilicito, mas gerar um efeito
preventivo, com o condao de evitar que novas situacdes desse tipo ocorram, e
também considerando o porte financeiro daquele que indenizara, ndo se
podendo fixar o valor de indenizagdo em quantia irrisoria, sob pena de n&o vir
a surtir o efeito repressivo que se pretende, qual seja, fazer com que o agente
perceba, eficazmente, as consequéncias de seu ato ilicito.

Nesse aspecto, devem ser levadas em
consideracgao as peculiaridades do caso, as regras de experiéncia do julgador
e o0s balizamentos doutrinarios. A fim de se buscar parametros para a fixagao,
€ de grande relevancia a analise da atual jurisprudéncia sobre o tema,
mormente nesta Corte. Destaco, dentre os diversos julgados alguns de seus
arestos, por meio dos quais € possivel verificar que a indenizagdo nao deve
ser fixada nem em quantia absurda, tampouco em quantia irriséria.

Veja-se:

RESPONSABILIDADE CIVIL. DECLARATORIA DE
NEGATIVA DE DEBITO E  INDENIZACAO.
INSCRICAO EM ORGAOS DE PROTECAO AO
CREDITO. CARTAO BANCARIO FRAUDADO.
AUSENCIA DE CONTRATACAO. ONUS DA PROVA.
PROCEDENCIA DO PEDIDO. IRRESIGNACAO.
APELACAO. ALEGACAO DE INEXISTENCIA DO
DEVER DE INDENIZAR. IMPUTACAO A TERCEIRO.
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ATO ILICITO EVIDENCIADO. FALHA NA PRSTACAO
DE  SERVICO. DANO MORAL IN RE IPSA
CARACTERIZADO. QUANTUM  INDENIZATORIO.
ARBITRAMENTO. PRINCIPIOS DA RAZOABILIDADE
E  PROPORCIONALIDADE. MANUTENCAO DO
VALOR. DESPROVIMENTO. (..). A indenizacdo deve
levar em conta o tempo de duracdo da ilicitude, a
situagdo econdomico/financeira e coletiva do ofensor e
ofendido, a repercussdo do fato ilicito na vida do
ofendido e a existéncia ou ndo de outras circunstincias
em favor ou em desfavor do consumidor. (TJPB; AC
200.2010.046378-1/001; Quarta Camara Especializada
Civel; Rel. Juiz Conv. Wolfram da Cunha Ramos; DJPB
18/02/2013; Pag. 12). (grifei).

E, ainda:

CONSUMIDOR. APELACAO CIVEL. ACAO DE
INDENIZACAO POR DANOS MORAIS. INSCRICAO
INDEVIDA NO SERASA. DEVER DE INDENIZAR POR
PARTE DO FORNECEDOR DO SERVICO. ART. 14,
CDC. ANO MORAL IN RE IPSA. INDENIZACAO
CABIVEL. APLICACAO DE VALOR COMPATIVEL AO
DANO. HONORARIOS ADVOCATICIOS EM 20% DO
VALOR DA INDENIZACAO. RAZOABILIDADE.
CORRETA APLICACAO DOS JUROS DE MORA E DA
CORRECAO MONETARIA. SUMULAS N°S 54 E 362
DO STJ. DESPROVIMENTO DO  RECURSO.
SENTENCA MANTIDA. (...) Noutro ponto, observa-se
que os valores fixados a titulo de indenizacido e de
honordrios advocaticios foram razodveis, motivo pelo
qual ndo had necessidade de qualquer alteracdo. (TJPB;
AC 200.2008.026.084-3/001 ; Terceira Camara
Especializada Civel; Rel. Des. José Aurélio da Cruz;
DJPB 15/02/2013; Pag. 11). (grifei).

Diante de toda a exposi¢cdo sobre o tema,
passa-se a analisar o “quantum” arbitrado como justo valor para a reparagao
civil pelo dano experimentado.

Para a fixacdo do valor do dano moral,
leva-se em conta as fungdes ressarcitoria e punitiva da indenizacdo. Na
funcao ressarcitoria, “olha-se para a vitima, para a gravidade objetiva do dano
que ela padeceu™. Na funcdo punitiva, ou de desestimulo do dano moral,
olha-se para o lesante, de tal modo que “a indenizagdo represente

adverténcia, sinal de que a sociedade ndo aceita seu comportamento™ .

2ANTONIO JEOVA DOS SANTOS, Dano Moral Indenizavel, Lejus Editora, 1.997, p. 62).

3CARLOS ALBERTO BITTAR, Reparacdo Civil por Danos Morais, ps. 220/222; Sérgio Severo, Os Danos
Extrapatrimoniais, ps. 186/190.
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Nesse sentido:

DANO  MORAL.  RESPONSABILIDADE  CIVIL.
CONTRATO CELEBRADO EM NOME DO AUTOR,
POR TERCEIROS, JUNTO A APELADA. DEBITOS
GERADOS EM NOME DO AUTOR, O QUE LEVOU A
NEGATIVACAO DE SEU NOME. APLICACAO DA
TEORIA DO RISCO PROFISSIONAL. A RE NAO
LOGROU DEMONSTRAR A REGULARIDADE DO
CONTRATO CELEBRADO EM NOME DO AUTOR.
NEGATIVACAO  INDEVIDA DO NOME DO
SUPLICANTE, O QUE MERECE A DEVIDA
COMPENSACAO, INDEPENDENTEMENTE  DE
AFERICAO DE CULPA DA REQUERIDA. EM SE
TRATANDO DE INDENIZACAO DECORRENTE DA
INSCRICAO IRREGULAR NO CADASTRO DE
INADIMPLENTES, A EXIGENCIA DE PROVA DE
DANO MORAL SE SATISFAZ APENAS COM A
DEMONSTRACAO DA EXISTENCIA DESSA
ANOTACAO. Montante indenizatério que nio pode ser
irrisorio, sob pena de ndo servir ao cumprimento de seu
objetivo especifico, nem pode ser excessivamente
elevado, de modo a propiciar enriquecimento sem
causa. Insuficiéncia do quantum da indenizacdo
arbitrada. Majoracgdao do valor arbitrado para cingiienta
saldrios minimos. Recurso da ré ndo provido e provido o
recurso do autor. (TJSP; APL 0000475-
70.2009.8.26.0638; Ac. 6256326, Tupi Paulista; Oitava
Cdmara de Direito Privado, Rel. Des. Helio Faria, Julg.
26/09/2012; DJESP 25/10/2012). (grifei).

Da congruéncia entre as duas funcbes é
que se extrai o valor da reparagao.

No caso concreto, considerando a conduta
das empresas rés, bem como a demora na entrega da obra e o porte
econdmico das infratoras e, ainda, o prejuizo moral acarretado pela conduta
danosa, tenho por justo elevar o “quantum” indenizatério para R$ 10.000,00
(dez mil reais).

Para finalizar, o julgador “a quo”
estabeleceu que a correcdo monetaria da quantia fixada a titulo de danos
morais se deve pelo INPC do IBGE desde a data da sentenga e acrescida de
juros de 1% (um por cento) ao més desde a data do inadimplemento
contratual (janeiro de 2008 com tolerancia de 180 dias uteis conforme
contratado). A VERTICAL ENGENHARIA E INCORPORACOES LTDA
requereu, caso fosse mantida a condenagcdo em danos morais, que o termo
inicial da contagem dos juros e correg¢ao seja a data do arbitramento.

Por se tratar de responsabilidade
contratual, sendo a obrigagdo liquida (mora “ex re”), os juros se deve a partir
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do vencimento, ou seja, exatamente como estabelecido na sentenca
combatida. Quanto a correcdo monetaria, nos termos da Sumula 362 do STJ,
a sentenca também esta correta, porque: “A correcdo monetaria do valor da
indenizagdo do dano moral incide desde a data do ARBITRAMENTQO”.

Quanto aos honorarios advocaticios
arbitrados na base de 10% (dez por cento) sobre o valor da condenacéo, o
segundo apelante pugnou a majoracao dos honorarios advocaticios, que, a
otica dele, foram arbitrados em valor infimo.

E cedico que uma das obrigacdes do
vencido € arcar com as despesas antecipadas pelo vencedor, bem como os
honorarios advocaticios (art. 20, “caput”, do CPC).

Adotou-se, desse modo, o principio da
sucumbéncia, que resulta na obrigagdo do vencido responder por todos os
gastos do processo.

No tocante aos honorarios de advogado, o
Caddigo de Processo Civil disciplina essa matéria, estabelecendo, como regra
geral, que seus limites serdo calculados entre o minimo de 10% (dez por
cento) e o maximo de 20% (vinte por cento) sobre o valor da condenacéo,
devendo ainda, serem observados: a) o grau de zelo profissional; b) a
natureza da prestagao do servigo; ¢) a natureza e a importancia da causa, o
trabalho realizado pelo advogado e o tempo exigido para o seu servigo (art.
20, § 3° alineas 'a', 'b' e 'c', do CPC), confira-se:

“Art. 20. A senten¢a condenara o vencido a pagar ao
vencedor as despesas que antecipou e os honoradrios
advocaticios. Esta verba honoraria sera devida,
também, nos casos em que o advogado funcionar em
causa propria.

$ 1° O juiz, ao decidir qualquer incidente ou recurso,
condenarda nas despesas o vencido.

§ 2° As despesas abrangem ndo so as custas dos atos do
processo, como também a indenizag¢do de viagem, didria
de testemunha e remuneracdo do assistente técnico.

§ 3° Os honordrios serdo fixados entre o minimo de dez
por cento (10%) e o mdaximo de vinte por cento (20%)
sobre o valor da condenacdo, atendidos:

a) o grau de zelo do profissional;

b) o lugar de prestagdo do servico;

¢) a natureza e importincia da causa, o trabalho
realizado pelo advogado e o tempo exigido para o seu
servigco.” (grifei)

No entanto, essa regra n&o sera observada
quando a causa for de pequeno valor ou de valor inestimavel, naquelas onde
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nao houver condenacgao, assim como quando a Fazenda Publica for vencida.
Nessas situacgdes, aplicar-se-a o disposto no § 4° do art. 20 do CPC, devendo
o magistrado arbitrar equitativamente os honorarios, apreciando os critérios
das alineas do aludido § 3°, veja-se:

“§ 4° Nas causas de pequeno valor, nas de valor
inestimavel, naquelas em que ndo houver condenagdo ou
for vencida a Fazenda Publica, e nas execugoes,
embargadas ou ndo, os honorarios serdo fixados
consoante apreciagdo eqiiitativa do juiz, atendidas as
normas das alineas a, b e ¢ do paragrafo anterior.”
(Destaquei)

Conquanto a matéria ndo seja de grande
complexidade, uma vez que ja é pacificada neste E. Tribunal de Justiga, assim
como nos Tribunais Superiores, €& imperioso destacar o zelo que os
procuradores do autor demonstraram em todo o tramite processual, o que
justifica a majoragdo da verba advocaticia.

Cotejando os autos, verifica-se que os
causidicos foram diligentes na preparacdo da exordial, impugnacdes as
contestacdes, apelagdo e contrarrazbes aos recursos das promovidas,
aumentando, sem sombra de duvida, o labor dos causidicos do demandante.

Com base nisso, entendo por justo, nos
termos do artigo 20, §§ 3° e 4° do Codigo de Processo Civil, majorar o valor
dos honorarios advocaticios para o percentual de 15% (quinze por cento) do
valor da condenacgao.

Ante todo o exposto, e a Iluz dos
fundamentos acima apontados, ACOLHIDA A PRELIMINAR de néo
conhecimento de documentos acostados intempestivamente, NEGO
PROVIMENTO as apelagdes civeis das empresas rés e DOU PROVIMENTO
PARCIAL ao apelo do autor, para majorar a condenacédo em indenizagao por
danos morais para R$ 10.000,00 (dez mil reais) e os honorarios advocaticios
para 15% (quinze por cento) do valor da condenagao, mantendo-se os demais
termos da sentenga de piso quanto a juros de mora e corregdo monetaria.

E como voto.

Presidiu a Sessdo o Exmo. Des. Abraham
Lincoln da Cunha Ramos. Participaram do julgamento, o Exmo. Des. Abraham
Lincoln da Cunha Ramos, o Exmo. Dr. Miguel Britto de Lira Filho, juiz
convocado em substituicdo ao Exmo. Des. Oswaldo Trigueiro do Valle Filho e
o Exmo. Dr. Onaldo Rocha de Queiroga, juiz convocado em substituicdo a
Exma. Desa. Maria das Neves do Egito de Araujo Duda Ferreira.
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Presente ao julgamento, o Exmo. Dr.
Valberto Cosme de Lira, Procurador de Justica.

Sala de Sessbes da Segunda Camara
Especializada Civel do Tribunal de Justica do Estado da Paraiba, Jodo
Pessoa, 03 de novembro de 2015.

Des. Abraham Lincoln da Cunha Ramos
Relator
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