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APELAGAO CIVEL. EXPEDIGAO DE ALVARA JUDICIAL.
PRETENSAO DE OUTORGA DE ESCRITURA PUBLICA.
IMPOSSIBILIDADE DE ADOGAO DO PROCEDIMENTO DE
JURISDICAO VOLUNTARIA. ALVARA. MEIO
INADEQUADO. DESRESPEITO AO PRINCIiPIO DA
CONTINUIDADE DO REGISTRO IMOBILIARIO.
DESPROVIMENTO DO RECURSO.

- O pedido de “autorizacdo de alvara” encontra obstaculo
nas mais elementares regras de nosso ordenamento juridico
acerca da transferéncia da propriedade do bem imével, as
quais nao podem ser desprezadas a pretexto de atender o
escopo maior da jurisdigdo e do principio da instrumentalida-
de das formas, mormente porque existem meios especificos
e plenamente viaveis de se atingir o referido objetivo.

- “A via apropriada para a obtencéao de escritura publica ndo
outorgada pelo promitente vendedor € a agdo de adjudica-
¢do compulsoria, prevista no art. 1.418 do Cddigo Civil.” (TJ-
RS, Relator: Sylvio José Costa da Silva Tavares, Data de
Julgamento: 18/06/2015, Sexta Camara Civel)

VISTOS, relatados e discutidos os autos acima referenciados.

ACORDA a Primeira Camara Especializada Civel do Egrégio Tribunal de

Justica da Paraiba, a unanimidade, NEGAR PROVIMENTO ao recurso.
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RELATORIO

FRANCISCO DAS CHAGAS BRITO e ANA MARIA BARRETO BRITO re-
quereram a “Expedicdo de Alvara Judicial” de autorizagdo para outorga de escritura de
“‘compra e venda de iméveis”, em nome do extinto loteamento Ana Leite LTDA., do qual os

promoventes eram sOcCiOS.

A inicial foi emendada para incluir os socios Vinicius Barreto Brito e Glauber
Barreto Brito, bem como para apresentar a relagao de compradores e seus respectivos lo-
tes de terrenos vendidos (fls. 596/603).

Na sentenca (fls. 609/6010), o juizo a quo julgou extinto o processo, sem re-
solugdo de mérito, ante a ilegitimidade ativa ‘ad causam’e a falta de interesse de agir, sob
fundamento de que a outorga de escritura publica s6 pode ser feita por aquele que figura
como proprietario do imdvel no registro imobiliario, sob pena de violagdo ao principio da

continuidade.

Insatisfeitos, os requerentes interpuseram recuso apelatério, alegando, em
suma, que a prestacgao jurisdicional deve atender aos fins judiciais, guerreando a interpre-
tagao literal da norma dada pelo juizo de primeiro grau, evocando, nesse sentido, o princi-
pio da instrumentalidade das formas. Afirma que o interesse social se traduz na possibili-

dade de evitar inumeras agdes de usucapiao. Por fim, reitera o pedido inicial.

Contrarrazbes da Promotoria de Justica de Patos, encartadas as fls.
618/621.

Instada a se pronunciar, a Procuradoria de Justi¢ga opinou pelo desprovimen-
to do recurso apelatorio (fls. 628/631).

E o relatorio.

Desembargador José Ricardo Porto
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VOTO

Os suplicantes pretendem a expedi¢ao de alvara para autorizar a transferén-
cia de titularidade dos lotes do extinto Loteamento Ana Leite LTDA aos respectivos com-

pradores.

Os pontos da irresignacgao recursal dizem respeito a evocagao do principio
da instrumentalidade das formas e a necessidade, sob o prisma da funcao social do pro-

cesso, de apresentar uma solucao pratica ao conflito.

Tenho que o resultado da presente demanda nao pode ser outro senao

a extingao sem resolucao de mérito, nos termos da sentenca.

Com efeito, a via judicial apropriada para a obtencdo de escritura publica
nao outorgada pelo promitente vendedor é a acdo de adjudicacdo compulsoéria, prevista
no art. 1.418 do Cddigo Civil.

De acordo com o mencionado dispositivo, “o promitente comprador, titular de
direito real, pode exigir do promitente vendedor, ou de terceiros, a quem os direitos deste
forem cedidos, a outorga da escritura definitiva de compra e venda, conforme o disposto

no instrumento preliminar; e, se houver recusa, requerer ao juiz a adjudicagdo do imével”.

Assim, o ordenamento juridico elencou, para o cumprimento da obrigacédo de
transferéncia da propriedade do bem imovel ao promissario comprador, uma medida judi-
cial especifica, a qual em nada se aproxima do procedimento eleito pelos autores. Nao é
possivel, mediante singelo alvara, desrespeitar o principio da continuidade do registro

imobiliario.
Por outro lado, trata-se de situacdo que, em tese, pode envolver direitos de

terceiros, nao sendo admissivel, consequentemente, soluciona-la por meio de mero pro-

cedimento de jurisdicdo voluntaria.

Desembargador José Ricardo Porto
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Nesse sentido, decidiu o Tribunal de Justica do Rio Grande do Sul, ao julgar

situac&o analoga:

APELACAO CIVEL. FALENCIA E CONCORDATA. ALVARA JUDI-
CIAL. PROCEDIMENTO DE JURISDICAO VOLUNTARIA. PRE-
TENSAO DE OUTORGA DE ESCRITURA PUBLICA. CONTRATO
DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA. INADEQUACAO DA
VIA ELEITA. EXTINCAOQ. Trata-se de examinar recurso de apela-
¢do interposto pela parte autora em face da sentenca de parcial
acolhimento do pedido de alvara judicial para outorga de escritura
publica de imével. A parte autora elegeu de forma inadequada
a via do alvara judicial, procedimento de jurisdi¢ao voluntaria
que nao se presta a satisfagdo da pretensao deduzida. A via
apropriada ao manejo da pretensdo de obtencao de escritura
publica ndo outorgada pelo promitente vendedor é a acao de
adjudicacao compulséria, prevista no art. 1.418 do Cédigo Ci-
vil. Circunstancia que ganha maior relevancia diante do fato de
que a promitente vendedora é massa falida e o pedido encontra-
se embasado em acordo extrajudicial anterior a decretagcdo da
quebra. Extingdo com base no art. 267, inc. VI, do CPC. FEITO
EXTINTO. APELACAO PREJDICADA. (Apelagdo Civel N°
70043779255, Sexta Camara Civel, Tribunal de Justica do RS,
Relator: Sylvio José Costa da Silva Tavares, Julgado em
18/06/2015).

(TJ-RS , Relator: Sylvio José Costa da Silva Tavares, Data de
Julgamento: 18/06/2015, Sexta Camara Civel)

Na mesma linha cognitiva, segue entendimento do TJ-PR:

DIREITO PROCESSUAL CIVIL - ALVARA MEIO INADEQUADO -
RECURSO NAO - PROVIDO. 1. O alvaréd ndo se presta a trans-
ferir a propriedade de bem imdvel. 2. O desapego a literalida-
de das normas e ao rigor da forma, embora salutar, nao pode
chegar a ponto de desprezar regras e principios elementares
da transferéncia da propriedade do bem imével. Recurso néo-
provido.

(TJ-PR - AC: 1239430 PR Apelacéo Civel - 0123943-0, Relator:
Vitor Roberto Silva, Data de Julgamento: 25/09/2002, 2% Cédmara
Civel, Data de Publicagdo: 07/10/2002 DJ: 6223)

Nesta perspectiva, é forcoso concluir que o pedido da parte promovente/ape-
lante encontra obstaculo nas mais elementares regras de nosso ordenamento juridico
acerca da transferéncia da propriedade do bem imével, as quais nao devem ser despreza-

das a pretexto de atender o escopo maior da jurisdicdo e do principio da instrumentalida-

Desembargador José Ricardo Porto
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de das formas, mormente porque existem meios especificos e plenamente viaveis de se

atingir o referido objetivo.

Por todo o exposto, NEGO PROVIMENTO DO RECURSO APELATORIO,

mantendo a sentencga de primeiro em todos os seus termos.

E o como voto.

Presidiu a sessao o Excelentissimo Sr. Desembargador José Ricardo Porto.
Participaram do julgamento, além deste relator, o0 Exm°. Des. Leandro dos Santos e o Dr.
Ricardo Vital de Alimeida (Juiz convocado em substituicdo a Exm?. Des?. Maria de Fatima
Moraes Bezerra Cavalcanti).

Presente a sessao o Dr. Herbert Douglas Targino, Procurador de Justica.

Sala de Sessdes da Primeira Camara Especializada Civel “Desembargador
Mario Moacyr Porto” do Egrégio Tribunal de Justica do Estado da Paraiba, em Jodo Pes-
soa, 22 de setembro de 2015.

Des. José Ricardo Porto
RELATOR

Desembargador José Ricardo Porto



