PODER JUDICIARIO
GABINETE DO DES. SAULO HENRIQUES DE SA E BENEVIDES

ACORDAOQO

APELACAO CIVEL N°. 0000516-77.2013.815.0161 — 2* Vara de Cuité

RELATOR : Marcos William de Oliveira, Juiz convocado em substituicdo ao Des. Saulo
Henriques de Sa e Benevides.

APELANTE : Doraci da Costa Souto

ADVOGADO: Genivando da Costa Alves (OAB/PB 9.005)

APELADO : Herdeiros de Jaime Pereira da Costa e Inés Duarte da Costa

APELACAO CiVEL — ACAO DE USUCAPIAO — IMOVEL
URBANO — ART. 1.238 DO CC — NAO COMPROVACAO
DOS REQUISITOS — IMPROCEDENCIA — IRRESIGNACAO
— MANUTENCAO DA SENTENCA — DESPROVIMENTO DO
RECURSO.

“Art. 1.238 do CC. Aquele que, por quinze anos, sem interrup¢do, nem
oposi¢do, possuir como seu um imovel, adquire-lhe a propriedade,
independentemente de titulo e boa-fé; podendo requerer ao juiz que assim o
declare por sentenga, a qual servira de titulo para o registro no Cartorio de
Registro de Imoveis.”

Pardgrafo uinico - O prazo estabelecido neste artigo reduzir-se-a a dez anos
se o possuidor houver estabelecido no imovel a sua moradia habitual, ou
nele realizado obras ou servigos de cardter produtivo.

VISTOS, RELATADOS E DISCUTIDOS os presentes autos antes
identificados.

ACORDA a Egrégia Terceira Camara Civel do Colendo Tribunal de
Justi¢a do Estado, a unanimidade, negar provimento ao apelo.

RELATORIO

Trata-se de Apelacdo Civel interposta por Doraci da Costa Souto,
contra decisdo do MM. Juiz de Direito da 2* Vara de Cuité (fls. 43/45) que, nos autos da Ac¢do
de Usucapido, julgou improcedente o pleito inicial, extinguindo o processo com resolu¢io do
mérito.



Irresignada, a demandante apresentou recurso apelatorio as fls. 47/50,
pugnando pelo seu provimento para reformar a sentenga e julgar procedente o pedido exposto
na pega vestibular.

A Procuradoria de Justica, no parecer de fls. 58/59, opinou apenas
pelo prosseguimento do recurso, sem manifestagdo de mérito.

E o relatorio.

VOTO

A presente lide versa sobre acdo de usucapido de imével urbano
situado na cidade de Cuité/PB, medindo 4,20 metros de frente e fundos, por 47 metros de
ambos os lados, em formato retangular e area superficial de 197,4m?.

A promovente afirma viver ha mais de 30 (trinta) anos no referido
imovel que pertencera aos seus avos maternos, onde construiram a moradia e de sua familia e
que ao longo do tempo algumas reformas e ampliagdes foram realizadas.

Diante da alegacdo de morar no imoével usucapiendo, com posse
mansa, pacifica, incessante e sem oposi¢do, ingressou com a presente demanda em busca do
dominio sobre o terreno supracitado.

O magistrado de primeiro grau entendeu que a autora ndo demonstrou
ter a posse do imovel, e por esta razdo julgou improcedente o pleito inicial, extinguindo o
processo com resolugdo do mérito.

A demandada apresentou recurso apelatdrio pugnando pela reforma da
sentenca para julgar procedente o pedido vestibular.

Pois bem. A senten¢a nao merece reforma.

A usucapido ¢ uma forma de aquisi¢do de dominio pela posse
qualificada da coisa, uma vez preenchidos os pressupostos legais. Essa forma de usucapir
imovel, prevista na Constitui¢cdo Federal, ¢ chamada usucapido especial e, assim como ocorre
com a usucapido extraordinaria, a aquisi¢do do dominio independe de justo titulo e boa-fé.
Embora com ma-f¢é e sem titulo algum, o possuidor tornar-se-4 proprietario do imodvel a partir
do momento em que preencher os requisitos legais elencados na legislagao.

Assim dispde o art. 1.238 do Codigo Civil:

“Art. 1.238. Aquele que, por quinze anos, sem interrup¢do, nem oposi¢do,
possuir como seu um imovel, adquire-lhe a propriedade, independentemente
de titulo e boa-fé; podendo requerer ao juiz que assim o declare por
sentenga, a qual servira de titulo para o registro no Cartorio de Registro de
Imoveis.”

Pardgrafo uinico - O prazo estabelecido neste artigo reduzir-se-a a dez anos
se o possuidor houver estabelecido no imovel a sua moradia habitual, ou
nele realizado obras ou servigos de carater produtivo.



Como se observa, um dos requisitos para obten¢do da propriedade do
imoével através de agdo de usucapiao € o temporal. O Cddigo Civil estabelece o prazo de
quinze anos, podendo ser reduzido a dez, na posse do bem, sem interrup¢do, nem 0posi¢ao
para obter a propriedade.

Na decisdo, o magistrado de primeiro grau alega que a autora nao
comprovou sua posse ininterrupta por quinze ou dez anos, sem oposi¢do. Argumenta, ainda,
que os depoentes confirmaram que a promovente mora em Jodo Pessoa e quem tem a posse
do imovel ¢ sua genitora, inclusive ndo havendo transmissdo da posse entre a autora e sua
mae.

Ora, para obter a propriedade de imovel através de agdo de usucapido,
os requisitos devem ser atendidos e, restando ausente algum deles ndo h4d como deferir tal
pedido.

In casu, como bem salientado pelo juizo a quo, embora a promovente
alegue ser possuidora do imdvel usucapiendo, as provas constantes nos autos destoam de suas
afirmagdes, demonstrando que a demandante ndo possui a posse.

Conforme o audio da instrucao processual (DVD-R de fl. 41),
alguns depoimentos, inclusive o da genitora da promovente, demonstra claramente que
sua filha trabalha como “doméstica” e mora na cidade de Joiao Pessoa ha,
aproximadamente, 12 anos.

Assim sendo, ndo foram atendidos os requisitos para aquisicdo da
propriedade, por ndo restar demonstrado nos autos que a requerente reside no imoével
pleiteado. Vejamos entendimentos jurisprudenciais:

APELACAO CIVEL. USUCAPIAO (BENS IMOVEIS). ACAO DE
USUCAPIAO. PROCESSUAL CIVIL. PRELIMINAR DE NAO
CONHECIMENTO DA APELACAO CIVEL. REJEICAO. RECURSO QUE
TRAZ EM SI AS RAZOES DE FATO E DE DIREITO COM AS QUAIS
PRETENDE A PARTE A REFORMA DA SENTENCA. MERITO.
USUCAPIAO EXTRAORDINARIA. REQUISITOS AUSENTES. DEMANDA
IMPROCEDENTE. O pedido de usucapifio, por constituir forma originaria
de aquisicio de propriedade, deve vir acompanhado de todos os requisitos
legais autorizadores. Caso em que a prova produzida é insuficiente a propiciar
julgamento favoravel a parte autora, ante a auséncia de comprovacdo dos
requisitos legais para aquisicdo da propriedade por usucapido, em especial a
posse pelo prazo de Lei. Rejeitaram a prefacial e negaram provimento ao
recurso. Unanime. (TJRS; AC 0042927-15.2016.8.21.7000; Santo Angelo;
Décima Oitava Camara Civel; Rel. Des. Pedro Celso Dal Pra; Julg. 28/04/2016;
DJERS 03/05/2016)

ACAO DE USUCAPIAO ESPECIAL. ARTIGO 183 DA CONSTITUICAO DA
REPUBLICA. ANIMUS DOMINI. REQUISITO NAO DEMONSTRADO.
PRETENSAO AQUISITIVA AFASTADA. A posse ad usucapionem prevista
no art. 183 da Constituicio Federal exige com o requisitos a aquisicio
originaria de propriedade: o Animo de dono (animus domini), aliado ao
lapso temporal sem oposi¢io, com finalidade de moradia e desde que nio
haja propriedade sobre outro imével urbano ou rural. Verificando-se que a parte
autora ndo logrou éxito em comprovar os fatos constitutivos do seu direito, onus
este que lhe incumbia nos termos do art. 333, I, do CPC, na medida em que ndo



demonstrou o exercicio da posse com animus domini, deve ser afastada a
usucapido. (TIMG; APCV 1.0713.11.008703-6/001; Rel. Des. Luiz Artur
Hilario; Julg. 29/03/2016; DJEMG 02/05/2016)

Desta forma, diante do ndo cumprimento dos requisitos expostos no
art. 1.238 do CC, tendo em vista a requerente nao residir no imovel pleiteado através desta
acdo de usucapido, outro caminho ndo resta, sendo o da improcedéncia.

Feitas estas consideragdes, nego provimento ao recurso, mantendo a
senten¢a em todos os seus termos.

E como voto.

Presidiu a sessdo o Exmo. Des. Saulo Henriques de Sa e Benevides.
Participaram do julgamento, Exmo. Dr. Marcos William de Oliveira (relator), Juiz convocado
para substituir o Exmo. Des. Saulo Henriques de Sa e Benevides, o Exmo. Dr. Carlos Antonio
Sarmento, Juiz convocado para substituir o Exmo. Des. José Aurélio da Cruz, e o Exmo. Dr.
Ricardo Vital de Almeida, Juiz convocado para substituir a Exma. Des®. Maria das Gragas
Morais Guedes.

Presente ao julgamento a Dra. Ana Candida Espinola, Promotora de
Justica convocada.

Joao Pessoa, 09 de agosto de 2016.

Marcos William de Oliveira
Juiz convocado/RELATOR



Presidiu a Sessao a Exma. Desa. Maria das Gracas Morais Guedes.
Participaram do julgamento, o Exmo Dr. Ricardo Vital de Almeida, Juiz convocado em
substitui¢do ao Exmo. Des. Saulo Henriques de S4 e Benevides (relator), o Exmo. Des. José
Aurélio da Cruz e a Exma. Desa. Maria das Gragas Morais Guedes.

Presente ao julgamento o Dr. Doriel Veloso Gouveia, Procurador de
Justica.

Jodo Pessoa, 16 de dezembro de 2014

Ricardo Vital de Almeida
Relator - Juiz convocado



PODER JUDICIARIO
GABINETE DO DES. SAULO HENRIQUES DE SA E BENEVIDES

APELACAO CIVEL N°. 0000516-77.2013.815.0161 — 2 Vara de Cuité

RELATORIO

Trata-se de Apelagdo Civel interposta por Doraci da Costa Souto,
contra decisdao do MM. Juiz de Direito da 2* Vara de Cuité (fls. 43/45) que, nos autos da Acao
de Usucapido, julgou improcedente o pleito inicial, extinguindo o processo com resolu¢do do
meérito.

Irresignada, a demandante apresentou recurso apelatorio as fls. 47/50,
pugnando pelo seu provimento para reformar a sentenga e julgar procedente o pedido exposto

na peca vestibular.

A Procuradoria de Justica, no parecer de fls. 58/59, opinou apenas
pelo prosseguimento do recurso, sem manifestagdo de mérito.

E o relatorio.

Peco dia para julgamento.

Jodo Pessoa, 13 de junho de 2016

Marcos William de Oliveira
Relator — Juiz convocado
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