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ACORDAO

APELACAO CIVEL n° 0029604-28.2013.815.0011 — 3* Vara Civel de Campina

Grande.

RELATOR :Des. Saulo Henriques de Sa e Benevides.

APELANTE :SP-08 Empreendimentos Imobilidrios Ltda. e Q-3 Empreendimentos
Imobiliarios Ltda.

ADVOGADOS :Luis Paulo Germanos (OAB/SP 154056) e Walter José de Brito Marini
(OAB/SP 195920)

APELADO :José Alves de Lima e outra.

ADVOGADO  :Rodrigo Araujo Reiil (OAB/PB 13864)

APELACAO. ACAO DE RESCISAO CONTRATUAL C/C
INDENIZACAO POR DANOS MORAIS E LUCROS
CESSANTES. PRELIMINARES. REJEICAO. COMPRA E
VENDA DE IMOVEL. OBRA PARALISADA SEM MOTIVO
JUSTIFICAVEL. COMPROVACAO. RESTITUICAO
INTEGRAL DOS VALORES ADIMPLIDOS PELO
PROMITENTE COMPRADOR. POSSIBILIDADE. DANO
MORAL CONFIGURADO. OBEDIENCIA AOS PRINCIPIOS
DA RAZOABILIDADE E PROPORCIONALIDADE. NAO
CABIMENTO. DESPROVIMENTO DO RECURSO.

- Inexistem duvidas acerca da paralisagdo das obras de infraestrutura
do condominio, inclusive com intimeras agdes em tramite nesta
Corte, justificando-se, assim, o pedido dos autores de rescisdo
contratual, ndo havendo, portanto, que se falar em impossibilidade
da resolu¢do, uma vez que a causa foi dada pelas proprias
demandadas.

- Constatada a culpa da Promitente Vendedora pela rescisdo
contratual, descabe falar em retencdo de qualquer percentual, ja que
tal fato consistiria em flagrante enriquecimento ilicito para a parte
que descumpre o contrato, situacdo inadmissivel no nosso sistema
juridico.

- A indenizagdo por dano moral deve ser fixada mediante prudente

arbitrio do juiz, de acordo com o principio da razoabilidade,
observados a finalidade compensatoria, a extensdo do dano
experimentado, bem como o grau de culpa. Simultaneamente, o
valor ndao pode ensejar enriquecimento sem causa, nem pode ser
infimo, a ponto de ndo coibir a reincidéncia em conduta negligente.



VISTOS, RELATADOS E DISCUTIDOS os presentes autos acima
identificados.

ACORDA a Terceira Camara Civel do Colendo Tribunal de Justica
do Estado da Paraiba, a unanimidade, em rejeitar as preliminares e, no mérito, negar
provimento ao apelo, nos termos do voto do relator.

RELATORIO

Trata-se de apelagdo civel interposta pela SP-08 Empreendimentos
Imobiliarios Ltda e Q3 Empreendimentos Imobilidrios Ltda. em face da sentenga proferida
pelo MM. Juizo da 3* Vara Civel da Comarca de Campina Grande (fls. 171/181), que julgou
procedente, em parte, Acdo De Rescisdo Contratual C/C Indenizacdo Por Perdas e Danos,
formulada por José Alves de Lima e sua esposa, Euda Oliveira Lima, em face dos ora
apelantes.

O juizo a quo julgou parcialmente procedente o pedido autoral, nos
seguintes termos finais:

“1) Declarar rescindido o contrato celebrado entre as partes;

2) Condenar as empresas Scopel Empreendimentos Imobiliarios Ltda. e
03 Empreendimentos Imobiliarios Ltda. a restituirem aos autores todos os
valores pagos em razdo do contrato ora rescindido, notadamente as
parcelas adimplidas no curso do contrato, até a sua efetiva suspensdo, o
montante correspondente a sinal, bem como o adimplido a titulo de
corretagem; tudo a ser apurado mediante liquidagdo de sentenca,

3) Condenar também as promovidas, de forma solidaria, a pagar aos
demandantes indenizagdo pelos danos morais suportados, no valor de R$
10.000,00 (dez mil reais), tal como explicitado no topico correspondente.

Ressalte-se que os valores a serem restituidos a parte autora descritos no
item 2 deverdo ser pagos na forma simples e deverdo ser corrigidos
monetariamente pelo INPC a partir da data do evento danoso (Sumula 43
do STJ), ou seja, a partir da data dos respectivos pagamentos, acrescidos
também de juros de mora de 1% (um por cento) ao més, incidentes a partir
da citagdo (art. 405 do Coédigo Civil), tudo a ser apurado em sede de
liguidagdo de sentenga.

Relativamente aos danos morais, a verba condenatoria deverda ser
corrigida monetariamente pelo INPC, a partir da data da prolagdo desta
sentenga (Sumula 362 do STJ) e com juros de mora de 1% (um por cento)
ao més, incidentes também a partir da citagdo.”

Condenou ainda os réus ao pagamento de custas e honorarios
advocaticios fixados em 15% (quinze por cento) sobre o valor da condenagdo, tendo em
vista os autores terem decaido de parte minima do pedido.

Inconformados com a decisao, SP-08 Empreendimentos Imobiliarios
Ltda e Q3 Empreendimentos Imobilidrios Ltda. recorreram, aduzindo, as preliminares de
auséncia de interesse de agir e ilegitimidade passiva.

No mérito, afirmam que ndo houve descumprimento contratual por
parte das apelantes, ja que inexiste atraso de obra, além da existéncia de fato de terceiro e do



caso fortuito ou de for¢a maior, o que tira a responsabilidade das rés, tendo em vista que o
terreno onde seria construida a obra ¢ extremamente rochoso, o que atrasou o cronograma e
resultou na necessaria readequacao do projeto. Ademais, as empresas promovidas afirmaram
que ndo houve descumprimento contratual, porquanto as paralisagdes das obras também se
deram em face de decisdo judicial oriunda de A¢ao de Nunciagdo de Obra Nova ajuizada por
alguns moradores vizinhos ao Condominio.

Asseveram, ainda, a impossibilidade de rescisdo do contrato.
Ademais, aduzem que a devolucdo das quantias devera ser feita de acordo com as
disposi¢des previstas especificamente para tal hipotese, conforme dita o contrato firmado
entre as partes, que ndo preveé a op¢ao de reembolso da quantia ja paga, tampouco estabelece
a perda total das prestagdes pagas. Ainda afirmam que ¢ impossivel a devolugdo dos valores
desembolsados a titulo de comissdo de corretagem. Por fim, aduzem a inexisténcia de danos
morais no caso em tela. Requereram, ao final, que seja acolhida uma das preliminares ou, no
mérito, seja dado provimento ao presente recurso, afastando a rescisdo contratual e a
consequente devolucdo dos valores pagos e os danos morais. Alternativamente, que seja
minorado o valor arbitrado a titulo de danos morais.

Contrarrazoes as fls. 228/231.

A d. Procuradoria de Justica emitiu parecer de fls. 236/238, sem
opinar no mérito, porquanto ausente interesse que recomende sua intervengao.

E o relatorio.

VOTO

I) DA PRELIMINAR DE AUSENCIA DE INTERESSE DE
AGIR:

Alegam os apelantes que os apelados carecem de interesse de agir,
pois teriam ajuizado a demanda antes mesmo do termo final da obra, entendendo que o lapso
final seria, nos termos da lei n® 6.766/79 (Lei do Loteamento), em dezembro de 2014.

Ora, ndo deve prosperar tal argumento, tendo em vista que, de
acordo com a documentagdo acostada, antes mesmo de adentrar ao mérito da questdo, a
previsdo de entrega da obra seria em dezembro/2013, conforme cronograma divulgado pelas
promovidas (fls. 42/45).

Ocorre que, embora os apelados tenham ingressado com a a¢do em
20/11/2013, conforme protocolo judicial (fl. 02), aquela época ja era previsto que ndo seria
possivel cumprir o prazo estipulado no cronograma. Ademais, h4d noticia nos autos de
diversas acdes semelhantes, reclamando o atraso na entrega, inclusive, os promoventes
tentaram resolver de forma amigavel a questdo, todavia, ndo lograram éxito.

Ademais, ndo ha, nos autos, provas contundentes que demonstrem a
existéncia de caso fortuito/forga maior que justifique o atraso nas obras do condominio.
Assim sendo, inexistem duvidas acerca da paralisacdo das obras de infraestrutura do
condominio, inclusive com inumeras a¢des em tramite nesta Corte, justificando-se, assim, o
pedido dos autores de rescisdo contratual, ndo havendo, portanto, que se falar em
impossibilidade da resolu¢do, uma vez que a causa foi dada pelas proprias demandadas.



Nestes termos, rejeito a preliminar.

II) DA PRELIMINAR DE ILEGITIMIDADE PASSIVA 4D
CAUSAM:

Com relacdo a preliminar de ilegitimidade passiva ad causam, de
maneira singela, possivel afirmar que possui legitimidade passiva aquele que se encontra
sujeito aquela pretensao.

No caso em comento, observa-se através do documento de fls. 24/40,
que os autores firmaram contrato de compra e venda, do imdvel em questdo, tendo como
vendedoras a Q-3 empreendimentos Imobiliarios Ltda e interveniente a SCOPEL SPE — 08
empreendimentos Imobilidrios Ltda, logo, ndo hd que se falar em ilegitimidade passiva ad
causam.

Afasto, pois, a presente prefacial.
III) DO MERITO:

Os autores ajuizaram ACAO DE RESCISAO CONTRATUAL
C/C INDENIZACAO POR DANOS MORAIS E LUCRO CESSANTE, em virtude de
ter adquirido um terreno (Lote 10, Quadra 04) no condominio “Campos do Conde Campina
Grande” em dezembro de 2012, no valor de R$ 81.953,35 (oitenta ¢ um mil, novecentos e
cinquenta e trés reais e trinta e cinco centavos), em 180 parcelas de R$ 452,76 (quatrocentos
e cinquenta e dois reais e setenta e seis centavos), com previsdo de término das obras em
marco/2013.

Entretanto, até o presente momento, a obra se encontra paralisada.

O juizo a quo julgou parcialmente procedente o feito, para declarar
rescindido o contrato celebrado entre as partes e condenou as empresas Scopel
Empreendimentos Imobiliarios Ltda. e Q3 Empreendimentos Imobiliarios Ltda. a restituirem
aos autores todos os valores pagos, em razdo do contrato rescindido, notadamente as
parcelas adimplidas no curso do contrato, até a sua efetiva suspensdo; o montante
correspondente a sinal, bem como o adimplido a titulo de corretagem; bem como condenou
as promovidas, de forma solidaria, a pagar aos demandantes indenizacao pelos danos morais
suportados, no valor de R$ 10.000,00 (dez mil reais), tudo devidamente corrigido e
atualizado monetariamente.

Em relagdo a questdo meritoria, a discussdo travada nos autos ¢ a
possibilidade da rescisdo do contrato de compra e venda do imdvel, em decorréncia da
demora na entrega do bem, o valor a ser restituido e a possibilidade de ser os autores
indenizados pelos danos morais suportados.

Analisando o contrato de fls. 24/33, verifica-se que ndo existe uma
data especifica para a entrega do imodvel, tendo sido, contudo, vinculada esta entrega ao
cumprimento do cronograma de execu¢do da obra aprovada pelo 6rgdo municipal
competente. De acordo com o cronograma de fls. 42/45 apresentado pelos apelados e
nio contestado pelas apelantes, a previsdo de entrega e conclusio da obra seria para
dezembro de 2013.




Por sua vez, o contrato celebrado entre as partes, estabelece em sua
clausula 2.1.3 (E): “Prazo estimado para execu¢do das obras de infra-estrutura, consoante
aprovado pela Prefeitura Municipal de Campina Grande.”

Dessa forma, em que pese a existéncia da disposi¢do contratual
supracitada, as Promovidas sequer trouxeram aos autos 0 cronograma, Ou mesmo
comprovaram documentalmente o atual estagio das obras, limitando-se a afirmar que nao
houve o descumprimento contratual, porquanto o prazo inicialmente estimado poderia ser
prorrogado por até¢ 04 (quatro) anos, conforme estabelece a Lei n® 6.766/79, ndo fazendo
prova de que mesmo esse prazo seria suficiente para finalizar a infraestrutura.

Por outro lado, a Lei n® 6.766/79 prevé um lapso temporal para a
conclusdo das obras de no maximo quatro anos, ndo impedindo que seja estipulado prazo
menor.

Dessa forma, restou incontroverso que as empresas apelantes se
tornaram inadimplentes, eis que além de terem paralisado o empreendimento, deixaram de
apresentar motivo legitimo para a demora, de modo que os compradores ndo poderiam
aguardar indefinidamente a conclusdo da obra.

Assim sendo, inexistente culpa dos promitentes compradores na
rescisdo contratual. Ora, as clausulas penais contra o comprador devem ser exigidas quando
a rescisdo ocorrer por sua inadimpléncia, ou mesmo de forma imotivada no contrato,
descabendo a aplicacdo em favor de quem deu causa ao desfazimento do negdcio, como no
caso dos autos.

A restituicdo das quantias pagas pelo promitente comprador devera
ser integral, ndo havendo que se falar em retencdo de qualquer percentual pelas Apelantes,
por serem inaplicaveis clausulas penais que prevejam retencdo de valores para pagamento de
multa ou de despesas administrativas, nos termos do art. 35, III, c/c o art. 53, todos do CDC:

“Art. 35. Se o fornecedor de produtos ou servigos recusar cumprimento a
oferta, apresentacdo ou publicidade, o consumidor podera,
alternativamente e a sua livre escolha:

1 - exigir o cumprimento for¢ado da obrigacdo, nos termos da oferta,
apresentagdo ou publicidade;

1I - aceitar outro produto ou prestagdo de servigo equivalente;

1l - vrescindir o contrato, com direito a restituicdo de quantia
eventualmente antecipada, monetariamente atualizada, e a perdas e danos.

Art. 53. Nos contratos de compra e venda de moveis ou imoveis mediante
pagamento em prestagoes, bem como nas alienacées fiduciarias em
garantia, consideram-se nulas de pleno direito as clausulas que
estabelecam a perda total das prestagoes pagas em beneficio do credor
que, em razdo do inadimplemento, pleitear a resolucdo do contrato e a
retomada do produto alienado.

Como se vé€, da culpa exclusiva das promitentes vendedoras pela
rescisdo contratual ndo surge o direito a retencdo de qualquer valor pago, pois tal fato
consistiria flagrante enriquecimento indevido, ou seja, um verdadeiro prémio para a parte
que descumpre o contrato, situacao inadmissivel no nosso sistema juridico.

Por conseguinte, sendo aplicdvel aos contratos bilaterais, como o



presente, a regra do “exceptio non adimpleti contractus”, prevista do art. 476 do Cddigo
Civil, ndo se mostra razoavel a exigéncia das retencdes e compensagdes pleiteadas, se as
vendedoras ndo cumpriram com a sua obrigagao.

Art. 476. Nos contratos bilaterais, nenhum dos contratantes, antes de
cumprida a sua obriga¢do, pode exigir o implemento da do outro.

Neste sentido:

RECURSO ESPECIAL - ACAO DE RESCISAO DE COMPROMISSO DE
COMPRA E VENDA DE IMOVEL - MORA DA CONSTRUTORA
PROMITENTE VENDEDORA - RESTITUICAO INTEGRAL DAS
PARCELAS PAGAS - CABIMENTO - IMPONTUALIDADE NA ENTREGA
DO IMOVEL - DANO MORAL - INEXISTENCIA, EM REGRA -
PRECEDENTES - RECURSO ESPECIAL PARCIALMENTE PROVIDO. [ -
O consumidor estd autorizado, por nosso ordenamento juridico, a pleitear
a rescisdo contratual, bem como a devolu¢do imediata dos valores pagos.
11 - Decorrente da rescisdo contratual, em virtude da mora injustificada da
Construtora, promitente vendedora, a devolugdo integral das parcelas
pagas é medida de rigor e esta em consondncia com a orientacdo
preconizada por esta Corte Superior.” (STJ — Resp 1129881 — Min
Massami Uyeda — 3° Turma — 19/12/2011)

ACAO ORDINARIA — RESCISAO CONTRATUAL - COMPROMISSO DE
COMPRA E VENDA DE IMOVEL - ATRASO NA ENTREGA DA
UNIDADE IMOBILIARIA - CULPA DO PROMITENTE- VENDEDOR -
DEVOLUCAO INTEGRAL DOS VALORES PAGOS - DANOS MORAIS -
AUSENCIA. - Com a rescisdo do contrato de compromisso de compra e
venda de imovel, por culpa exclusiva do promitente- vendedor, impde-se a
restituicdo integral da quantia paga pelo promitente- 5 Apelag¢do Civel n°
0007615-29.2014.815.0011 comprador, com o retorno das partes ao status
quo ante e o afastamento do enriquecimento ilicito . - O inadimplemento
contratual, por si so, ndo acarreta dano moral indenizavel. - Primeiro
recurso ndo provido. Segundo recurso provido em parte. (TJMG -
Apelagdo Civel 1.0105.10.024248- 3/001, Relator(a): Des.(a) Alvimar de
Avila , 12 CAMARA CIVEL, julgamento em 04/12/2013, publica¢io da
sumula em 13/12/2013

RESCISAO CONTRATUAL C/C REINTEGRACAO DE POSSE E
INDENIZACAO POR PERDAS E DANOS - ACAO JULGADA
PROCEDENTE E PEDIDO RECONVENCIONAL IMPROCEDENTE -
Auséncia do devido registro da incorporagdo imobiliaria - Inseguranga no
negocio que justifica a suspensdo do pagamento das prestacoes avengadas
Aplicacdo da regra do "exceptio non adimpleti contractus", prevista do
art. 476, do Codigo Civil de 2002 (art. 1.092, do Codigo Civil de 1916)-
Rescisdo contratual que ja se operou, inclusive com a reintegragcdo da
autora na posse do bem - Retengdo das parcelas pagas - Inadmissibilidade
- Comprovada a inadimpléncia contratual da vendedora - Devolugdo de
todos os valores pagos a autora, sem qualquer desconto - Sentenga
reformada em parte - Recurso parcialmente provido, com a fixa¢do da
sucumbéncia reciproca. (TJ-SP - APL: 00460044620108260002 SP
0046004-46.2010.8.26.0002, Relator: Percival Nogueira, Data de
Julgamento: 11/12/2014, 6° Cdamara de Direito Privado, Data de
Publicacdo: 11/12/2014)

Quanto aos danos morais, como se sabe, para que haja o dever de



indenizar, necessario se faz a existéncia de trés requisitos, quais sejam: acdo ou omissao do
agente, nexo causal e o dano. Dessa forma, divida ndo ha de que a atitude das Recorrentes
se mostrou decisiva para o resultado lesivo, uma vez que nao tiveram a devida cautela para o
cumprimento do contrato, inviabilizando a justa intencdo dos Autores de construcdo da
moradia prépria.

A esse respeito, necessario consignar que a indenizagdo por dano
moral deve ser fixada mediante prudente arbitrio do juiz, de acordo com o principio da
razoabilidade, observados a finalidade compensatoria, a extensdo do dano experimentado,
bem como o grau de culpa. Simultaneamente, o valor ndo pode ensejar enriquecimento sem
causa, nem pode ser infimo, a ponto de ndo coibir a reincidéncia em conduta negligente. Ou
seja, referida indenizacdo deve ser bastante para compensar a dor do lesado e constituir um
exemplo didético para a sociedade de que o direito repugna a conduta violadora, porque ¢
incumbéncia do Estado defender e resguardar a dignidade humana. Ao mesmo tempo,
objetiva sancionar o causador do dano, inibindo-o em relacdo a novas condutas, e, por isso,
deve corresponder a um valor de desestimulo.

Em casos semelhantes, esta Corte assim decidiu:

APELACAO. ACAO DE RESOLUCAO CONTRATUAL E RESTITUICAO
DE VALORES PAGOS CUMULADA COM PERDAS E DANOS E DANOS
MORAIS COM ANTECIPACAO DE TUTELA. PROCEDENCIA DO
PEDIDO. IRRESIGNACAO DA PARTE RE. ALEGACAO DE
CERCEAMENTO DE DEFESA. INOCORRENCIA. APLICACAO DO ART.
131, DO CODIGO DE PROCESSO CIVIL. LIVRE CONVENCIMENTO
DO JUIZ. REJEICAO. PREFACIAL DE ILEGITIMIDADE PASSIVA AD
CAUSAM. REJEICAO. MERITO. COMPROMISSO DE COMPRA E
VENDA DE IMOVEL. RESCISAO CONTRATUAL. POSSIBILIDADE.
DESCUMPRIMENTO DA PROMITENTE VENDEDORA. OBRA DO
CONDOMINIO PARALISADA SEM MOTIVO JUSTO. RESTITUICAO
INTEGRAL DOS VALORES ADIMPLIDOS PELA PROMITENTE
COMPRADORA. POSSIBILIDADE. PRECEDENTE DESTE TRIBUNAL.
DANO MORAL. CONFIGURACAO. VALOR ARBITRADO. CRITERIOS
DA RAZOABILIDADE E PROPORCIONALIDADE. OBSERVANCIA.
MANUTENCAO DO DECISUM. DESPROVIMENTO DO APELO. - Naio
resta configurado cerceamento de defesa quando o julgador considera
desnecessaria a producdo de determinada prova, mediante a existéncia
nos autos de elementos suficientes para a formagdo de seu convencimento.
- Devidamente comprovada a legitimidade da parte ré para figurar no
polo passivo da lide, a preliminar de ilegitimidade deve ser repelida. -
"Com a rescisdo do contrato de compromisso de compra e venda do
imovel, por culpa exclusiva do promitentevendedor, impoe-se a restitui¢do
integral da quantia paga pelo promitente-comprador, com o retorno das
partes ao status quo ante e o afastamento do enriquecimento ilicito”
(TJMG — AC 1.0105.10.024248-3/001, Rel. Des. Alvimar de Avila, 12° CC,
Julgado em 04/12/2013). (TJPB - ACORDAO/DECISAO do Processo N°
00132407820138150011, 4¢ Cdmara Especializada Civel, Relator DES
FREDERICO MARTINHO DA NOBREGA COUTINHO , j. em 30-07-
2015)

APELACAO CIVEL. ACAO DE RESCISAO CONTRATUAL E
INDENIZACAO POR PERDAS E DANOS. ATRASO NAS OBRAS PELA
VENDEDORA. RESCISAO CONTRATUAL. PERDA DAS PARCELAS
PAGAS. INCABIVEL. RETENCAO DAS ARRAS E COMPENSACAO DE
TRIBUTOS E DEMAIS TAXAS. INADMISSIBILIDADE. REGRA DA



EXCEPTIO NON ADIMPLETI CONTRACTUS. INTELIGENICIA DO
ART. 476 DO CC. DANO MORAL. CONFIGURACAO. INDENIZACAO
CORRETAMENTE FIXADA. ACERTO DA DECISAO RECORRIDA.
DESPROVIMENTO. - Tratando-se de contratos bilaterais, se ha o
descumprimento da presta¢do por uma das partes, ndo pode esta exigir o
adimplemento da outra, aplicando-se a regra da "exceptio non adimpleti
contractus”, constante do art. 476, do Codigo Civil. - Constatada a culpa
da promitente vendedora pela rescisdo contratual, descabe se falar em
retengdo de qualquer percentual, ja que tal fato consistiria em flagrante
enriquecimento ilicito para a parte que descumpre o contrato, situacdo
inadmissivel no nosso sistema juridico. - Como se sabe, para que haja o
dever de indenizar, necessario se faz a existéncia de trés requisitos, quais
sejam: agdo ou omissdo do agente, nexo causal e o dano. Este teve como
causa direta e imediata o ato de as Promitentes/vendedoras ndo terem
tomado as devidas cautelas para o cumprimento do contrato,
inviabilizando a justa inteng¢do dos Compradores acerca da construgdo da
moradia propria, situa¢do que resultou em privagoes, dadas as sequelas
na saude financeira da familia, suportando a especulagcdo imobiliaria
decorrente da demora no deslinde do litigio, o que, sem titubear, maculou-
lhe profundamente o estado psicologico. - A indenizagdo por danos morais
deve estar informada dos principios que a regem e que visam a prevengdo
e a repressdo, primando sempre pelo equilibrio, de forma que ndo seja tdo
baixa a ponto de gerar a sensacdo de impunidade, nem tio elevada a
ponto de caracterizar o enriquecimento da parte afetada. (TJPB -
ACORDAO/DECISAO do Processo N° 00076152920148150011, 1°
Cdmara Especializada Civel, Relator DES. LEANDRO DOS SANTOS , j.
em 27-09-2016)

APELACAO. ACAO DE RESCISAO CONTRATUAL C/C INDENIZACAO
POR DANOS MORAIS E LUCROS CESSANTES. PRELIMINARES.
REJEICAO. COMPRA E VENDA DE IMOVEL. OBRA PARALISADA SEM
MOTIVO JUSTIFICAVEL. COMPROVACAO. RESTITUICAO INTEGRAL
DOS VALORES ADIMPLIDOS PELO PROMITENTE COMPRADOR.
POSSIBILIDADE. DANO MORAL CONFIGURADO. ALTERACAO DO
QUANTUM  INDENIZATORIO. MINORACAO. OBEDIENCIA AOS
PRINCIPIOS DA RAZOABILIDADE E PROPORCIONALIDADE. NAO
CABIMENTO. DESPROVIMENTO DO RECURSO. - Inexistem duvidas
acerca da paralisacdo das obras de infraestrutura do condominio,
inclusive com inumeras agoes existentes no TJPB, justificando-se, assim, o
pedido dos autores de rescisdo contratual, ndo havendo, portanto, que se
falar em impossibilidade da resolu¢do, uma vez que a causa foi dada pelas
proprias demandadas. - "Decorrente da rescisdo contratual, em virtude da
mora injustificada da Construtora, promitente vendedora, a devolugdo
integral das parcelas pagas é medida de rigor e esta em consondncia com
a orienta¢do preconizada por esta Corte Superior.” - A indenizacdo por
dano moral deve ser fixada mediante prudente arbitrio do juiz, de acordo
com o principio da razoabilidade, observados a finalidade compensatoria,
a extensdo do dano experimentado, bem como o grau de culpa.
Simultaneamente, o valor ndo pode ensejar enriquecimento sem causa,
nem pode ser infimo, a ponto de ndo coibir a reincidéncia em conduta
negligente

(TJPB - ACORDAO/DECISAO do Processo N° 00134373320138150011,
4 Camara Especializada Civel, Relator DES. JOAO ALVES DA SILVA , J.
em 01-12-2016)

Portanto, utilizando-se dos critérios da equidade e da razoabilidade,
tenho que a reparagdo indenizatoria de R$ 10.000,00 (dez mil reais) fixada na sentenga nao



merece réparo.

Isto posto, rejeito as preliminares e, no mérito, nego provimento
ao recurso apelatorio, mantendo a sentenga em todos os seus termos.

E como voto.
Presidiu o julgamento com voto, a Exma. Desembargadora Maria
das Gragas Morais Guedes — Presidente. Presente ainda no julgamento o Exmo. Des. Saulo

Henriques de Sa e Benevides (Relator) e o0 Exmo. Des. Marcos Cavalcanti de Albuquerque.

Presente ao julgamento, também, o Exmo. Dr. Alcides Orlando de
Moura Jansen, Procurador de Justica.

Joao Pessoa, 09 de maio de 2017

Des. Saulo Henriques de Sd e Benevides.
RELATOR
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