Poder Judiciario
Tribunal de Justica da Paraiba
Gabinete da Desa. Maria das Gragas Morais Guedes

ACORDAO

APELACAO CIVEL N.° 0012749-42.2011.815.0011

Relatora: Desa. Maria das Gracgas Morais Guedes
Apelante: Ivete Freire Vieira

Advogado: Valdir Cacimiro de Oliveira

Apelado: Municipio de Campina Grande
Advogado: Cicero Gutemberg Rodenbush

APELACAO CIVEL. ACAO DE NUNCIACAO DE
OBRA NOVA. CONSTRUCAO QUE NAO RESPEITOU
AREA PUBLICA. APLICACAO DO REGRAMENTO
DO ART. 934 DO CODIGO DE PROCESSO CIVIL DE
1973 VIGENTE AO TEMPO DO AJUIZAMENTO DA
DEMANDA. CONSTRUCAO CONCLUIDA EM
DESRESPEITO AO CODIGO DE URBANISMO.
DEMOLICAO ORDENADA. MANUTENCAO DO
DECISUM. DESPROVIMENTO.

Competia ao Municipio, nos moldes do art. 934, III, do
Coédigo de Processo Civil de 1973, propor acao de
nunciagao de obra nova para impedir a realizagao de

construgoes irregulares por particular.
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Cabe a demolicao da obra concluida em desobediéncia
ao Cddigo de Urbanismo do Municipio, por estar
construida em area de passeio publico e desprovida de
alvara de autorizacdo, em desacordo com a legislagao

municipal.

VISTOS, relatados e discutidos os autos acima

identificados.

ACORDA, a egrégia Terceira Camara Civel do
Tribunal de Justica, a unanimidade, em negar provimento ao recurso

apelatorio.
RELATORIO

Trata-se de Apelagao Civel interposta por Ivete Freire
Vieira contra sentenca, fls. 38/40, do Juizo da 1? Vara da Comarca de
Campina Grande, nos autos da A¢ao de Nunciacao de Obra Nova, intentada

pelo Municipio de Campina Grande.

A decisao de primeiro grau julgou procedente o pedido,
com base no art. 934, inciso IlI, do CPC/ 73 c/c o art. 13 da Lei Municipal
176/95, condenando a demandada a demolir as suas custas, a construcao
irregularmente edificada em desacordo com o Cddigo de Postura e

edificagdo do Municipio.

Nas razoes recursais, fls.42/46, a apelante alega que a
constru¢ao das rampas indicadas na inicial sao antigas, ressaltando que a
Unica obra realizada ha pouco tempo foi a troca de um portao de ferro por
um de aluminio em sua residéncia, durante o més de maio de 2011,

conforme fotografias, fls. 20.
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Aduz, ainda, que o que ocorreu foi que o pedreiro
apenas cobriu com cimento as rachaduras das rampas em razao da

decomposicao causada pelo tempo.

Requer, assim, o provimento do apelo para a reforma da

sentenga, a fim de julgar improcedente o pedido inicial.
Nao houve contrarrazoes, conforme certidao, fls. 50.

A Procuradoria de Justica lancou parecer, fls. 56/59

opinando pelo desprovimento do apelo.
E o relatério.

VOTO
Exma. Desa. Maria das Gracas Morais Guedes- Relatora

Contam os autos que o Municipio de Campina Grande
intentou acao de nunciacao de obra nova em desfavor de Ivete Freire Vieira,
com a finalidade de obter a demoli¢ao de obra construida em desrespeito ao
Codigo de Urbanismo do Municipio, efetivada sem o respectivo alvara de
constru¢do, em drea publica, de duas rampas na calgada e uma parede
avancando o alinhamento da rua, ocupando indevidamente a calgada de sua
residéncia (passeio publico), conforme Auto de Embargo Administrativo de n.
0059, fls. 05.

O Juizo a quo julgou procedente o pedido, com base no
art. 934, inciso III, do CPC/ 73 c/c o art. 13 da Lei Municipal 176/95,
condenando a promovida a demolir as suas custas, a construcao
irregularmente edificada em desacordo com o Cdédigo de Postura e

edificacao do Municipio.

Pois bem.
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De inicio, ressalto que o dispositivo legal inserto no art.
934 do CPC/73, vigente ao tempo do ajuizamento da demanda, assegurava
ao Municipio a propositura desse tipo de agao, objetivando impedir a
realizacao de construgoes por particular em desacordo com a lei,

regulamento ou postura.

Conforme comprova o acervo probatorio colacionado,
fls. 05/08, a recorrente realizou a construgao de duas rampas e uma parede
em alvenaria, ja concluidas, em drea de passeio publico, consoante bem
explicita o auto de embargo de n® 0059, do dia 17/05/2011, acostado as fls.

05, assim como, as fotos colacionadas.

Além do mais, ndo hd nos autos a juntada da licenga
essencial para o inicio da constru¢ao em questdo, e que incumbia a

demandada, juntéa-la ao acervo probatorio.
A esse respeito, jurisprudéncia dos nossos Tribunais:

APELACAO. ACAO DE NUNCIACAO DE OBRA NOVA C/C
DEMOLITORIA. CONSTRUCAO SEM  ALVARA DE
AUTORIZACAO EM AREA PUBLICA. INFRINGENCIA A
LEGISLACAO MUNICIPAL. EMBARGO ADMINISTRATIVO.
PROCEDENCIA. SUBLEVACAO. ALEGACAO. AUSENCIA DE
INTERESSE PROCESSUAL. INADEQUACAO DA VIA ELEITA.
INOCORRENCIA. OBRA INICIADA E NAO TERMINADA.
APLICACAO DO REGRAMENTO DO ART. 934 DO CODIGO DE
PROCESSO CIVIL DE 1973. PREENCHIMENTO DO BINOMIO
NECESSIDADE/ADEQUACAO. MANUTENCAO DA
SENTENCA. DESPROVIMENTO. - Competia ao Municipio, nos
moldes do art. 934, III, do Cddigo de Processo Civil de 1973,
propor agao de nunciacao de obra nova para impedir a realizagao
de construgdes irregulares por particular. - Caracterizado o
interesse processual, porquanto demonstrada a utilidade da agao

de nunciacdo de obra nova para impedir a continuagao da

APELACAO CIVEL N.°  0012749-42.2011.815.0011 4



construgao irregular iniciada e nao terminada, deve ser desprovido
o recurso. (TJPB - ACORDAO/DECISAO do Processo N°
00211298320138150011, 4° Camara Especializada Civel, Relator DES.
FREDERICO MARTINHO DA NOBREGA COUTINHO , j. em 31-07-
2017)

E ainda, o Tribunal de Justica de Santa Catarina também

ja decidiu:

ADMINISTRATIVO. NUNCIACAO DE OBRA NOVA E PEDIDO
DE DEMOLICAO. CARENCIA DE ACAO SOB ALEGACAO DE
QUE A OBRA ESTARIA CONCLUIDA. NUNCIAGCAO
CUMULADA COM DEMOLITORIA. PRELIMINAR REJEITADA.
OBRA CONSTRUIDA SEM PROJETOS, ALVARA DE LICENCA E
DESRESPEITANDO RECUOS, CONFORME PREVISOES DO
CODIGO DE OBRAS MUNICIPAL. AREA DE RISCO.
IMPOSSIBILIDADE DE  REGULARIZACAO. '"Encontra-se
assentado o entendimento nesta Corte de que, em casos como O
dos autos, mostra-se inviavel a extingao do processo, por caréncia
de acdo, em razao de eventual conclusao da obra, porquanto o feito
pode prosseguir com relagao ao pleito demolitério” (TJSC. ac n.
2002.013630-7, rel. Des. Substituto ronaldo moritz martins da
silva). cabe a demoli¢dao da obra concluida em desobediéncia ao
embargo administrativo do municipio, por estar desprovida de
alvara de autorizacdo e em desacordo com a legislacdo municipal
quanto a obrigatoriedade de recuo e demais providéncias, bem
como em razao de localizar-se em area de risco. Se a demandada
deu prosseguimento a obra, niao obstante o embargo
administrativo, fé-lo por conta e risco proprios e, por isso, nao
pode alegar que ja estava concluida porque tinha ciéncia de que
a construcao estava irregular e de que nao poderia conclui-la.
(TJISC; AC 2012.036350-7; Lages; Quarta Camara de Direito
Publico; Rel. Des. Jaime Ramos; Julg. 19/07/2012; DJSC 26/07/2012;
Pag. 319)
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ADMINISTRATIVO. ACAO DE NUNCIAGCAO DE OBRA NOVA.
CONSTRUCAO SEM ALVARA E QUE NAO RESPEITOU OS
LIMITES MINIMOS DE RECUO. DEMOLICAO. 1. Parte ré que
alega que a contestagao é tempestiva. Resposta apresentada apos o
prazo de 15 dias. Preliminar rejeitada. Nao tendo a parte ré
apresentado a contestacao no prazo legal, deve ser aplicado os
efeitos da revelia, nos termos do art. 319 do CPC. 2. Nulidade da
prova pericial. Pericia realizada antes da citacdo da segunda ré.
Falta de inconformismo no momento oportuno. Preclusdo. Nos
termos do art. 245 do CPC, a parte deve arguir a nulidade relativa
na primeira oportunidade em que couber falar nos autos, sob pena
de preclusdo. 3. Construcao irregular. Auséncia de alvara de
construcdo. Obra que nado respeita os limites de recuo.
Legalidade da demolic¢do. "o ato ilegal do particular que constroi
sem licenca rende ensejo a que a administracdo use o poder de
policia que lhe é reconhecido, para embargar, imediata e
sumariamente, o prosseguimento da obra e efetivar a demolicao
do que estiver irregular, com seus proprios meios, sem
necessidade de um procedimento formal anterior, porque nao ha
licenca ou alvara a ser invalidado. Basta a constatacao da
clandestinidade da construcdo, pelo auto de infracdo, para o
imediato embargo e ordem de demoli¢ao' (Meirelles, Hely Lopes.
Direito de construir. 9. ED. Sao paulo: Malheiros, 2005, p. 220)"
(TJISC, AC n. 2010.049022-4, Rel. Des. Luiz cézar medeiros, j.
16.11.10). Sentenga de procedéncia mantida. Recurso desprovido.
(TJSC; AC 2011.009024-7; Sao José; Terceira Camara de Direito
Publico; Rel. Des. Subst. Francisco Oliveira Neto; Julg. 07/12/2011;
DJSC 25/01/2012; Pag. 92)

APELACAO CIVEL. ACAO DE NUNCIACAO DE OBRA NOVA
C/C DEMOLITORIA PROPOSTA PELO MUNICIPIO DE
BIGUACU. REALIZACAO DE OBRA SEM O DEVIDO
LICENCIAMENTO E EM DESRESPEITO AO RECUO FRONTAL
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EXIGIDO PELA LEGISLACAO MUNICIPAL. CONSTRUCAO
CLANDESTINA. INVIABILIDADE DE REGULARIZACAO.
DEMOLICAO. ORDEM QUE SE IMPOE. RECURSO PROVIDO.
"Cabe a demolicao da obra concluida em desobediéncia ao
embargo administrativo do municipio, por estar desprovida de
alvara de autorizacdo e em desacordo com a legislagdo municipal
quanto a obrigatoriedade de recuo e demais providéncias". (ac n.
2005.035985-0. Rel. Des. Jaime ramos). (TJSC; AC 2007.052073-0;
Biguacu; Segunda Camara de Direito Publico; Rel. Des. Cid
Goulart; Julg. 19/10/2011; DJSC 16/11/2011; Pag. 277)

Nestes termos, considerando que a recorrente realizou a
construgao ao arrepio da Lei e do exercicio do poder de policia

administrativo, chegando a conclui-la, agiu por sua conta e risco.

Dessa maneira, nao ha duvidas, pois, sobre a
possibilidade de demoli¢do, por determina¢ao administrativa ou judicial,
apos o devido processo legal e as garantias do contraditorio e da ampla
defesa (CF/88, art. 5° incisos LIV e LV), assim como, a vista dos principios
da razoabilidade e proporcionalidade, como restou observado no caso em

estudo.

Com essas consideracoes, NEGO PROVIMENTO AO
RECURSO APELATORIO, mantendo integralmente a sentenca vergastada.

E como voto.

Presidiu o julgamento, com voto o Exmo. Des. Marcos
Cavalcanti de Albuquerque (Presidente). Presentes no julgamento o Exmo.
Dr. Joao Batista Barbosa (Juiz Convocado para substituir o Exmo Des. Saulo
Henriques de Sa e Benevides e a Exma Desa. Maria das Gragas Morais

Guedes (relatora).
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Presente ao julgamento, o Dr. Rodrigo Marques da

Noébrega, Promotor de Justica Convocado.

Sala de Sessoes da Terceira Camara Civel do Tribunal de
Justica do Estado da Paraiba, Joao Pessoa, em 20 de fevereiro de 2018.

Gabinete no TJ/PB, em Joao Pessoa-PB, 23 de fevereiro

de 2018.

Desa. Maria das Gragas Morais Guedes
RELATORA
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