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Poder Judiciario do Estado da Paraiba
Tribunal de Justica

Gabinete da Desembargadora Maria das Neves do Egito de A. D. Ferreira

DECISAO MONOCRATICA

APELACAO CIVEL N. 0027299-62.2006.815.2001
ORIGEM: 72 Vara Civel da Comarca da Capital
RELATORA: Desembargadora Maria das Neves do Egito de A. D.

Ferreira

APELANTE: Planterra Planejamento da Terra Ltda
ADVOGADO: Alberto Lopes de Brito

APELADO: José Carlos Henriques dos Santos
ADVOGADA: Maria da Gldria Oliveira

APELACAO CIVEL. ACAO DE RESCISAO DE COMPROMISSO
DE COMPRA E VENDA. DEMANDA QUE DEVE SER AJUIZADA
CONTRA TODOS OS CONTRATANTES. HIPOTESE DE
LITISCONSORCIO  PASSIVO  NECESSARIO.  DEMANDA
ANULADA, PARA QUE A PARTE RECORRENTE PROCEDA A
CITAGAO DE TODOS OS ADQUIRENTES. RECURSO
APELATORIO PREJUDICADO.

1. "Para a acao de rescisao dos contratos de promessa e
cessao de compra e venda do imével a formacao do
litisconsorcio entre todos os contratantes é imprescindivel, pois
a sentenca deve gerar efeitos em relacao a todos.” (TIMG -
Apelacdo Civel 1.0015.12.001472-3/001, Relator: Des. Amorim
Siqueira, 92 CAMARA CIVEL, julgamento em 06/08/2014,
publicacdo da sumula em 14/08/2014).

2. Recurso prejudicado.

Vistos, etc.
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PLANTERRA PLANEJAMENTO DA TERRA LTDA recorre de
sentenca proferida pelo Juizo de Direito da 72 Vara Civel da Comarca da
Capital, que julgou improcedente o pedido formulado nos autos da agao
reivindicatdria c/c rescisao contratual e perdas e danos, movida contra
JOSE CARLOS HENRIQUES DOS SANTOS.

Em sintese, o apelante sustenta que houve inadimplemento
contratual, o que viabilizaria o pedido de rescisao.

Parecer da Procuradoria de Justica sem manifestagdo meritoria
(f. 114).

E o relatdrio.
Decido.

O contrato de compromisso de compra e venda foi formalizado
por JOSE CARLOS HENRIQUES DOS SANTOS e MARIA DO SOCORRO
SILVA DOS SANTOS (f. 10/15).

Ocorre, porém, que somente o primeiro figura como réu na
presente acao de rescisao contratual.

A segunda contratante deve também compor a lide, porquanto,
tratando-se de rescisao contratual, todos os contratantes sao litisconsortes
passivos necessarios.

Cito precedentes sobre o tema:

EMENTA: APELACAO Cf\/EL. CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA
E VENDA. BEM IMOVEL. CESSAO. CADEIA TRANSMISSIVA.
REINTEGRACAO DE POSSE. ANULAGAO DE CONTRATOS.
CANCELAMENTO DE REGISTROS NA MATRICULA DO IMOVEL.
LITISCONSORCIO NECESSARIO. CITACAO. VICIO SANAVEL. ART. 47,
PARAGRAFO UNICO, DO CPC. NULIDADE PROCESSUAL. O
litisconsdrcio é necessario quando a sentenca deve ter solucao
uniforme aos envolvidos na lide de modo a justificar que sejam
chamados a integrar o feito ativa ou passivamente. Para a acao de
rescisao dos contratos de promessa e cessao de compra e
venda do imadvel a formacao do litisconsorcio entre todos os
contratantes é imprescindivel, pois a sentenca deve gerar
efeitos em relagao a todos.’

' TIMG - Apelacdo Civel 1.0015.12.001472-3/001, Relator: Des. Amorim Siqueira, 92 CAMARA CIVEL,
julgamento em 06/08/2014, publicagdo da simula em 14/08/2014.
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ACAO ANULATORIA DE ATO JprDICO. ESCRITURA PL:JBLICA DE
COMPRA E VENDA. LITISCONSORCIO PASSIVO NECESSARIO. NAO
OBSERVANCIA. NULIDADE DO PROCESSO. Na acdo anulatéria de
escritura publica de compra e venda, devem ser citados para
o processo, todos aqueles que intervieram no ato juridico
que se pretende anular, em virtude de sofrerem os efeitos da
decisao que possa acolher o pedido, o que torna obrigatdria a
formacao do litisconsdrcio passivo. A falta de citacdo dos
litisconsortes necessarios para intervirem no processo acarreta a sua
nulidade, que deve, de oficio, ser decretada, pois deve ser
assegurado aos adquirentes o direito de recuperar o seu prejuizo, em
homenagem ao principio do enriquecimento sem causa, se
constatada a sua boa-fé.?

APELACAO - LITISCONSORCIO NECESSARIO- NEGOCIO JURIDICO -
ANULACAO - IMPRESCINDIBILIDADE DE INTEGRACAO NA LIDE DE
TODOS OS PARTICIPANTES DA AVENCA - NATUREZA DA RELAC,‘AO -
REPERCl,JSSAO EM SUAS ESFERAS JURIDICAS - LITISCONSORTE
NECESSARIO - AUSENCIA DE CITAC,‘AO - NULIDADE. 1 - A
pretensao de anulacdao de negocio juridico enseja a
obrigatoriedade de integracao na lide de todas as pessoas
que compoem a relacao juridica cuja validade se discute, pois
a desconstituicdo da avenca necessariamente irradiara
efeitos nas esferas juridicas de todos que nela intervieram.2 -
Ausente a citacdo de litisconsorte necessario, deve-se anular o
processo desde o momento processual em que deveria a parte
integrar a lide, impondo-se a determinagao ao autor de promover a
citacdo do litisconsorte olvidado, sob pena de extincdo do feito.?

Entendo, pois, que a sentenga deve ser anulada, nos termos do
art. 47, paragrafo Unico, do Cddigo de Processo Civil, a fim de que o
recorrente proceda a citacdo da Sr2 Maria do Socorro Silva dos Santos, na
qualidade de litisconsorte passivo necessario.

O STJ ja decidiu acerca da matéria. Vejamos:

EMBARGOS DE DECLARAGAO. EFEITOS INFRINGENTES. RECURSO
ESPECIAL. EMBARGOS A ARREMATAGAO. NULIDADE ABSOLUTA DO
PROCESSO. NAO FORMACAO DE LITISCONSORCIO PASSIVO
NECESSARIO. OFENSA AO ART. 47, PARAGRAFO UNICO, DO
CPC. NULIDADE QUE PODE SER CONHECIDA A QUALQUER
TEMPO. ART. 267, § 3°, DO CPC. EMBARGOS DE DECLARACAO
ACOLHIDOS COM EFEITOS INFRINGENTES.*

2 TIMG, 1.0518.06.102031-0/001, Des. DUARTE DE PAULA, 05/10/2009.
3 TIMG, 1.0672.06.212348-0/002, Des. PEDRO BERNARDES, 15/03/2010.

* EDcl nos EDcl no AgRg no AREsp 200.954/RS, Rel. Ministro PAULO DE TARSO SANSEVERINO, TERCEIRA
TURMA, julgado em 05/06/2014, DJe 12/06/2014.
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- A(}AO,ANULAT(I)RIA DE VENDA DE IMOVEL. LITISCONSORCIO
NECESSARIO PASSIVO.

- VERIFICANDO O TRIBUNAL DO SEGUNDO GRAU DE
JURISDIGCAO A FALTA DE CITAGAO DOS LITISCONSORTES
PASSIVOS NECESSARIOS, DEVE ANULAR O FEITO E
DETERMINAR QUE O JUIZ SINGULAR CUMPRA O DISPOSTO
NO ART. 47, PARAGRAFO UNICO, DO CODIGO DE PROCESSO
CIVIL.

- RECURSO ESPECIAL CONHECIDO E PROVIDO.’

Dessa forma, ex officio, anulo a sentenca, nos termos do
art. 47, paragrafo Unico, do Cédigo de Processo Civil, a fim de que
0 recorrente proceda a citacdo da Sr@ Maria do Socorro Silva dos Santos,
na qualidade de litisconsorte passivo necessario; julgo prejudicada a
apelacao civel, o que fago com base no art. 557 do CPC.

IntimagOes necessarias.

Cumpra-se.

Joao Pessoa/PB, 12 de novembro de 2014.

Des@ MARIA DAS NEVES DO EGITO DE A. D. FERREIRA
Relatora

5 REsp 28.559/SP, Rel. Ministro ANTONIO TORREAO BRAZ, QUARTA TURMA, julgado em 13/12/1994, DJ
20/03/1995, p. 6120.



