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RELATOR: Des. José Aurélio da Cruz
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ADVOGADO: Henriqgue Souto Maior Muniz de Albuquerque
AGRAVADO: Lucia Cavalcante de Brito
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ACORDAO
CIVIL - AGRAVO DE INSTRUMENTO - AGAO
DE DESPEJO - DENUNCIA VAZIA -

CONTRATO POR PRAZO DETERMINADO -
PRELIMINAR DE CARENCIA DE AGAO -
REJEICAO - VALIDADE DA NOTIFICACAO
EXTRAJUDICIAL PARA A DESOCUPACAO
VOLUNTARIA DO IMOVEL - DOCUMENTO
ENVIADO PARA O ENDERECO DISPOSTO NO
CONTRATO E RECEBIDO POR EMPREGADA
DA PESSOA JURIDICA - APLICACAO DA
TEORIA DA APARENCIA — MERITO — TUTELA
ANTECIPADA DEFERIDA NOS AUTOS DO
PROCESSO ORIGINARIO AUTORIZANDO O
DESPEJO — POSSIBILIDADE — CUMPRIMENTO
DOS REQUISITOS TEMPORAL E FINANCEIRO
DISPOSTOS NO ART. 59, § 1°, VIII, DA LEI N°
8.245/91 — TESE DE PRORROGACAO TACITA
DO CONTRATO REJEITADA - DESEJO DE
RETOMADA DO IMOVEL EXPRESSAMENTE
DEMONSTRADO NA NOTIFICACAO
EXTRAJUDICIAL — DIREITO DO LOCADOR A
PERCEPCAO DOS ALUGUEIS ATE A
DESOCUPACAO DO BEM — MANUTENCAO DA
DECISAO AGRAVADA — DESPROVIMENTO DO
AGRAVO DE INSTRUMENTO.

— Preliminarmente, registre-se que a
jurisprudéncia  patria  considera valida a
notificagdo extrajudicial da pessoa juridica ainda
que nao seja através dos seus representantes
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legais, desde que encaminhada para o endereco
do contrato e seja recebida sem ressalvas por
alguém que assinou o documento e aceitou a
contrafé. Aplicacdo da teoria da aparéncia.
Rejeicao da preliminar.

— No mérito, permanece inalterada a decisao
impugnada, que autorizou liminarmente a
expedicdo de mandado de despejo, porquanto
observa-se que a parte agravada cumpriu com 0s
requisitos temporal e financeiro dispostos no art.
59, §1°, Ill, da Lei n° 8.245/91.

— Noutro ponto, ndo ha que se falar em
prorrogacgao tacita do contrato tdo somente com
base no recebimento dos aluguéis referentes aos
meses posteriores ao término do prazo
contratual, tendo em vista que tais encargos sao
devidos até a desocupacao do bem, sob pena de
enriquecimento ilicito para o locatario.

— Ademais, o desejo da locadora em retomar o
imovel restou expressamente demonstrado na
notificagdo extrajudicial que o agravante se
recusou a cumprir.

- Manutengao da decisao agravada.
Desprovimento do agravo de instrumento.

VISTOS, relatados e discutidos os presentes autos.

ACORDAM os integrantes da Terceira Camara Civel do Tribunal
de Justica da Paraiba, por unanimidade, em rejeitar a preliminar e, no
mérito, por igual votagao, negar provimento ao recurso, nos termos do
voto do Relator e da certiddo de julgamento de fl. 132.

RELATORIO

Cuida-se de agravo de instrumento com pedido de efeito
suspensivo interposto pela DJ CORREIA COMERCIO E SERVICOS LTDA em
face da decisao interlocutéria de fls. 69/70, proferida nos autos da agao de
despejo ajuizada por LUCIA CAVALCANTE DE BRITO, ora agravada, que
deferiu o pedido de tutela antecipada, determinando a intimagao do locatario
para que desocupasse o imével no prazo de quinze dias, apos a prestacéo da
devida caugao pela locadora.

Em suas razées (fls. 02/11), o recorrente pleiteou, inicialmente, a
suspensao dos efeitos da decisdo agravada, até o pronunciamento definitivo
deste Tribunal de Justica. No mérito, busca a revogagao da tutela antecipada,

Agravo de Instrumento n® 2006171-57.2014.815.0000 2



por sustentar a irregularidade e ineficacia da notificacdo extrajudicial, bem
como a renovagao tacita da locacido, considerando a sua permanéncia no
imével por mais de um ano desde o encerramento do prazo previsto no
contrato.

Colacionou documentos as fls. 12/90.

Decisao liminar as fls. 94/96, indeferindo o pedido de efeito
suspensivo, por entender que o recorrente ndo conseguiu demonstrar a
relevancia de sua fundamentacdo, tornando desnecessaria a analise do
segundo pressuposto (perigo de leséo grave ou de dificil reparagéo).

Embargos de declaragao as fls. 105/108, apontando omissao
quanto a auséncia de apreciacao do pedido de caréncia de acgao.

Contrarrazoes as fls. 110/113.

Rejeicdo dos embargos de declaracéao as fls. 115/116, porquanto
nao ha que se falar em omissdo da decisdo liminar, cuja apreciacdo esta
restrita necessariamente ao pedido de efeito suspensivo.

Oficio requisitando informagdes ao juizo de 1° grau (fl. 119).
Resposta as fls. 122/123.

Parecer da d. Procuradoria de Justica as fls. 126/128,
declarando inexistir interesse publico que reclame atuacao ministerial no
presente feito.

E o breve relatério.
VOTO

In casu, a decisdo agravada (fls. 69/70) antecipou os efeitos da
tutela pretendida na Agcao de Despejo, determinando a intimagao do agravante
para a desocupacao do imével no prazo de quinze dias, apds a prestacao da
devida caugao pela locadora, ora agravada.

O Juizo de 1° grau fundamentou a sua decisdo na comprovagao
da existéncia de prazo determinado para o fim do contrato firmado entre as
partes, somada a permanéncia indevida do locatario mesmo apos ser
notificado extrajudicialmente para deixar o imével.

Nao se conformando com o decisum, o promovido interpds o
presente agravo de instrumento, alegando, em preliminar, a caréncia de agao,
por sustentar a irregularidade da notificagdo extrajudicial, raz&do pela qual
pugna pela extingdo da demanda, aplicando-se o efeito translativo dos
recursos. No mérito, sustenta a renovacao tacita da locacdo, considerando a
sua permanéncia no imovel por mais de um ano desde o encerramento do
prazo previsto no contrato, bem como o recebimento do pagamento referente
aos aluguéis pela locadora.
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Dito isso, passo a analise da preliminar.
Da preliminar de caréncia de agao

Embora o agravante sustente a ineficacia da notificagdo
extrajudicial, porquanto nao fora recebida por um dos representantes legais da
empresa, a jurisprudéncia patria tém aplicado a teoria da aparéncia nesses
casos, segundo a qual o procedimento deve ser considerado valido, desde que
realizado no enderecgo disposto no contrato e seja recebido por pessoa que
aceite a contrafé e assine o documento, sem qualquer ressalva.

Senao, vejamos:

LOCACAO NAO RESIDENCIAL. DESPEJO. DENUNCIA
VAZIA. NOTIFICACAO EXTRAJUDICIAL E CITACAO.
ENDERECO DECLINADO PELA LOCATARIA. PESSOA
JURIDICA. RECEBIMENTO PELA MESMA PESSOA,
AUSENCIA DE RESSALVA. CONTESTACAO
TEMPESTIVA. INEXISTENCIA DE PREJUIZO.
SENTENCA MANTIDA. RECURSO IMPROVIDO. Em
aplicacao da teoria da aparéncia, considera-se valida a
citacdo da acionada, no endere¢o declinado no
contrato e recebida por pessoa que aceita a contrafé,
com aposicao de assinatura, sem qualquer ressalva.
Assim sendo, cumpridos os necessarios requisitos:
locagdo por tempo indeterminado e notificagao
premonitéria valida, é de ser decretado o despejo.'

APELACAO - LOCACAO DE IMOVEL - PRELIMINARES
DE MERITO AFASTADAS - PRAZO DE 90 DIAS -
CITACAO JUDICIAL DOS LOCATARIOS -
REPRESENTACAO PROCESSUAL - REGULARIDADE -
NOTIFICAGAO PREVIA RECEBIDA POR TERCEIROS -
VALIDADE - SENTENCA MONOCRATICA MANTIDA. - O
prazo da notificacado premonitéria prevista no art. 8°, da Lei
n°® 8.245/1991 pode se estender até a véspera da citacéo
na acao de despejo, ndo se podendo falar em nulidade
daquele ato. - Tendo a empresa autora carreado aos autos
alteragdo contratual onde consta que seu soécio a
representa ativa e passivamente, em juizo ou fora, dela,
nao ha como se dar guarida a pedido do réu que coloca
em duvida a legitimidade do mesmo para a pratica de tais
atos. - O art. 8% da lei 8.245/1991 ndo exige a
notificacdo seja pessoal, sendo suficiente aquela
remetida ao endere¢o do locatario, cujo recebimento
esteja comprovado nos autos.’

Além disso, no presente caso, o documento foi recebido pela
gerente do estabelecimento comercial da pessoa juridica em questéo, a Sra.
Gerlane P. da Costa Cabral, o que refor¢ca ainda mais a aplicagdo da teoria da
aparéncia.

1 TJSP - APL: 00306021720138260002 SP 0030602-17.2013.8.26.0002, Relator: Clovis Castelo, Data de
Julgamento: 28/04/2014, 358 Camara de Direito Privado, Data de Publicagéo: 28/04/2014. . )
2 TJMG - Relator: Rogério Medeiros, Data de Julgamento: 29/05/2014, Camaras Civeis / 142 CAMARA CIVEL.
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Noutro ponto, ndo ha que se falar em irregularidade da
notificacdo pelo fato da locadora permanecer recebendo os aluguéis
posteriores ao final do prazo contratual, visto que apenas representam o
pagamento pelo efetivo uso do imovel, sob pena de enriquecimento ilicito para
o locatario, que nao deixou espontaneamente o local, mesmo apds ser
notificado para tanto.

Sendo assim, rejeito a preliminar ventilada.
Mérito

De plano, depreende-se que ndo assiste razdo ao agravante,
porquanto foram observados pelo Juizo a quo todos os requisitos necessarios
a concessao da tutela antecipada, ora impugnada.

Conforme relatado na deciséo liminar de fls. 94/96, o contrato
por tempo determinado firmado entre as partes encerrou-se no dia 21 de maio
de 2013 (fls. 63/65), sendo concedido um prazo de trinta dias para o agravante
desocupar o imével de forma voluntaria, a contar da sua notificagao
extrajudicial, realizada no dia 29 de maio daquele mesmo ano (fls. 53/54).

Ante a inércia do locatario, a agravada ajuizou a agdo de
despejo dentro do prazo de trinta dias que a lei estabelece para que seja
possivel a concessao de liminar, nos termos do art. 59, § 1°, VIII®, da Lei n°
8.245/91.

Nesse aspecto, cumpre observar o que estabelece a
jurisprudéncia:

AGRAVO DE INSTRUMENTO. DIREITO PROCESSUAL
CIVIL. ACAO DE DESPEJO. DENUNCIA VAZIA. ART. 59,
§ 1°, INCISO VIII, LEI 8/.245/91. NOTIFICACAO PARA
DESOCUPAGAO. PRAZO PARA AJUIZAMENTO DA
ACAO DE DESPEJO. LIMINAR. Em agdo de despejo de
imovel nao residencial por denuncia vazia, defere-se a
liminar de desocupacgdo compulséria mediante caugao se
a causa é ajuizada dentro de 30 dias contados do
exaurimento do prazo concedido ao locatario para a
desocupagio voluntaria do imével; E valida a clausula
firmada em contrato de locagao, que prevé a renuncia, por
parte do locatario, do direito de retencdo ou indenizagao
por benfeitorias - exegese do artigo 35 da Lei Federal
8.245/91; Decisdo mantida.*

AGRAVO DE INSTRUMENTO - AGAO DE DESPEJO -
DECISAO AUTORIZANDO O DESPEJO LIMINAR -

3 Art. 59. Com as modificagbes constantes deste capitulo, as agbes de despejo terdo o rito ordinario. § 1°
Conceder-se-a liminar para desocupagao em quinze dias, independentemente da audiéncia da parte contraria
e desde que prestada a caugdo no valor equivalente a trés meses de aluguel, nas agbes que tiverem por
fundamento exclusivo: (...) VIl — o término do prazo da locagao nao residencial, tendo sido proposta a
acao em até 30 (trinta) dias do termo ou do cumprimento de notificagdo comunicando o intento de
retomada; (Incluido pela Lei n® 12.112, de 2009).

4 TJIMG - Al: 10024132977364001 MG , Relator: Domingos Coelho, Data de Julgamento: 02/04/2014, Camaras
Civeis / 122 CAMARA CIVEL, Data de Publicagao: 08/04/2014.
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INSURGENCIA DOS LOCATARIOS - ART. 59, § 1° DA LEI
DE LOCACOES - ACAO INTENTADA EM PRAZO
SUPERIOR AO PREVISTO PELO INCISO VI, DE 30
DIAS - CONTRATO GARANTIDO POR FIANGCA -
IMPOSSIBILIDADE DE CONCESSAO DO DESPEJO
LIMINAR. A acgédo foi intentada seis meses apés a
finalizagcao do prazo para desocupacao voluntaria do
imovel, descumprindo o previsto na legislagao, bem
como ha garantia de fianga, sendo que os agravantes
comprovaram que houve pagamento regular de parte do
periodo em que foi alegada a inadimpléncia,
demonstrando assim, a impossibilidade de concessao de
liminar e necessidade de dilacao probatéria. AGRAVO DE
INSTRUMENTO PROVIDO.?

LOCAGCAO DE IMOVEL NAO RESIDENCIAL. PRAZO
DETERMINADO. ACAO DE DESPEJO POR DENUNCIA
VAZIA. LIMINAR. REQUISITOS LEGAIS PREENCHIDOS.
CABIMENTO. CAUCAO CONSISTENTE NO PROPRIO
IMOVEL. POSSIBILIDADE. INEXISTENCIA DE
VEDAGAO LEGAL. ARTIGO 59, § 1.° DA LEl N.°
8.245/91. 1. Havendo regular notificacao do locatario
para desocupag¢ao voluntaria do imoével e proposta a
acao de despejo dentro do trintidio legal, contado a
partir do término do prazo concedido para
desocupacdo voluntaria, cabivel a concessdo de
liminar para desocupagao em quinze dias, porém
condicionada a prestagdo de caugao no valor equivalente
a trés meses de aluguel. 2. Recebimento de notificagao no
endereco do imoével locado por pessoa sem poderes de
representagdo da pessoa juridica. Validade. Aplicacdo da
teoria da aparéncia. 3. A locacgao transmite apenas a posse
direta, sendo desnecessario, portanto, que o locador
comprove a propriedade do imével por transcricdo no
registro imobiliario. Recurso desprovido.®

Assim, verificando que a agravada respeitou o critério temporal
para a concessao de liminar e realizou o pagamento de caugao em valor
equivalente a trés meses de aluguéis (fls. 73/74), ndo vislumbro razdo para
reformar a decisdo agravada.

Ademais, ndo ha que se falar em renovagéao tacita do contrato
em decorréncia do recebimento dos aluguéis pela locadora, tendo em vista que
0 seu interesse na retomada do imdvel restou claramente expresso na
notificacdo extrajudicial de fls. 53/54, o que nao representa dbice a percepgao
dos valores dos aluguéis referentes aos meses em que o locatario insistiu em
permanecer indevidamente no estabelecimento, até mesmo porque tais
encargos sao devidos até a efetiva desocupagao do bem.

Sobre o assunto, vejamos os julgados abaixo:

5 TJPR, Relator: Gamaliel Seme Scaff, Data de Julgamento: 19/03/2014, 112 Camara Civel.
6 TJSP - Al: 1135826120128260000 SP 0113582-61.2012.8.26.0000, Relator: Gilberto Leme, Data de
Julgamento: 31/07/2012, 272 Camara de Direito Privado, Data de Publicagéo: 03/08/2012.
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APELACAO CIVEL. Agdo de despejo c/c cobranga de
aluguel e acessoérios. Sentenca de procedéncia. Recurso
da ré. Preliminares. (1) cerceamento de defesa.
Inocorréncia. Pedido de produgdo de prova pericial e
testemunhal indeferido na audiéncia conciliatéria, sem que
houvesse o oferecimento de recurso. Preclusdo. (2)
nulidade pela supressdo da fase de alegagbes finais.
Inocorréncia. Julgamento antecipado da lide que dispensa
tal providéncia. Mérito. Tese de prorrogacgao refutada.
Notificagdo extrajudicial que revela, extreme de
diavidas, a intengdo dos locadores de reaverem o
imoével. Peticdao intermediaria noticiando o pagamento
parcial dos locativos em aberto que nao revela a
renovacao do ajuste. Motivo de forgca maior invocado
para justificar o inadimplemento. Crise financeira que se
insere no risco da atividade empresarial, sendo inoponivel
ao locador. Pretensdo de indenizagdo pelo fundo de
comércio arredada na sentenga. Locataria que nao propds
acao renovatoria. Preclusdo evidenciada. Descabimento
do pedido indenizatério. (...). ’

APELACAO CIVEL. Agdo de restituigdo de valores retidos
indevidamente em contrato de aluguel cumulada com
repeticdo do indébito em dobro e indenizagdo por danos
morais. Locacao de imdvel residencial. Prazo determinado.
Prorrogacdao. Prazo indeterminado. Encerramento do
contrato. Iniciativa do locatario. Alugueres e encargos
devidos até a desocupagao do bem. (...) Na relagao
locaticia, a responsabilidade do locatario pelo
pagamento dos alugueres e demais encargos
locaticios se encerra com a efetiva devolugao do bem.

(..).8
DISPOSITIVO

Ante o exposto, NEGO PROVIMENTO AO AGRAVO DE
INSTRUMENTO, mantendo-se a decisdo agravada em todos os seus termos.

E como voto.

Presidiu a Sessdo o Exma. Sr. Des. José Aurélio da Cruz.
Participaram do julgamento, o Exmo. Des. José Aurélio da Cruz (relator); o
Exmo. Dr. Marcos Coelho de Salles, Juiz Convocado para substituir a Exma.
Des?®. Maria das Gragas Morais Guedes; e o Exmo. Dr. Ricardo Vital de
Almeida, Juiz Convocado para substituir o Exmo. Des. Saulo Henriques de Sa
e Benevides.

Presente ao julgamento o Dr. Marcos Vilar Souto Maior,
Procurador de Justica.

7 TJSC; AC 2010.083864-4; Sao Bento do Sul; Quarta Camara de Direito Civil; Rel. Des. Subst. Jorge Luis
Costa Beber; Julg. 17/07/2014; DJSC 25/07/2014; Pag. 302.

8 TJSC; AC 2014.052267-1; Sao José; Terceira Camara de Direito Civil; Rel. Des. Fernando Carioni; Julg.
16/09/2014; DJSC 24/09/2014; Pag. 140.
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Sala de Sessbdes da Terceira Camara Civel do Tribunal de
Justica da Paraiba. Jodo Pessoa, 18 de novembro de 2014.

Desembargador JOSE AURELIO DA CRUZ
Relator
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