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Poder Judiciario do Estado da Paraiba
Tribunal de Justica
Gabinete da Desembargadora Maria das Neves do Egito de A. D. Ferreira

DECISAO MONOCRATICA

REMESSA OFICIAL E APELAC}RO CIVEL N. 0002245-84.2012.815.2001
REMETENTE: 62 Vara da Fazenda Publica da Capital

RELATOR: Juiz José Ferreira Ramos Junior, convocado em
substituicao a Des? Maria das Neves do Egito de A. D. Ferreira
APELANTE: Municipio de Joao Pessoa

ADVOGADO: Igor de Lucena Mascarenhas

APELADA: Silvia Cristina Lisboa Alves

ADVOGADO: Jailson Lucena da Silva

REMESSA OFICIAL E APELACAO CIVEL. MANDADO DE
SEGURANGCA. INCIDENCIA DO ITBI. FATO GERADOR A PARTIR DA
LAVRATURA DE ESCRITURA PUBLICA EM CARTORIO DE TITULOS.
ILEGITIMIDADE NA COBRANCA QUANDO DO REGISTRO DO
COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA. PRECEDENTES DO STF. ART.
557 DO CPC. NEGATIVA DE SEGUIMENTO DE AMBOS RECURSOS.

- E ilegitima a conduta da Fazenda PUblica Municipal em realizar a
cobranca de imposto sobre transmissdo de bens imoveis (ITBI) em
momento anterior ao registro do titulo translativo da propriedade do
bem, ou seja, da lavratura de escritura publica em cartério, na
medida que esta é o efetivo fato gerador para cobranca do aludido
imposto.

VISTOS, etc.

Trata-se de recurso apelatdrio interposto pelo MUNICIPIO DE JOAO
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PESSOA atacando sentenca (f. 71/74) do Juizo da 62 Vara da Fazenda Publica
da Comarca da respectiva comarca, que concedeu parcialmente mandado de
seguranga, impetrado por SILVIA CRISTINA LISBOA ALVES, ora apelada,
determinando a ilegalidade da incidéncia e cobranca de imposto sobre
transmissao de bens imdveis (ITBI), no contrato de promessa de compra e
venda, firmado entre as partes.

Em suas razbes recursais (f. 77/82), o municipio apelante alega em
suma que: a) que nada mais fez do que exigir o previsto em lei; b) que a
cessao de direitos é fato gerador do ITBI; c) a cobranga dos autos foi apenas
antecipada.

Contrarrazoes as f. 85/93.

A Procuradoria de Justica, no parecer de f. 100/104, opinou pelo
desprovimento do recurso apelatorio.

E o relatdrio.
DECIDO.

Relata o caderno processual que a apelada impetrou mandado de
seguranca com pedido liminar, contra ato do Secretario da Fazenda Publica da
Prefeitura de Jodo Pessoa, porque este cobrou o ITBI ndo no ato anotacao da
escritura publica de compra e venda em cartdrio de titulos, mas antes, quando
da celebragao do contrato de promessa de compra e venda, entre a “FIBRA
Construtora e Incorporadora Ltda” e o Sr. Francisco Chagas de Almeida. Ainda,
afirmou a recorrente que o citado tributo somente é devido a partir do registro
da escritura publica, razdo pela qual a conduta da apelante ofendeu o seu
direito liquido e certo.

Neste diapasao, a questao posta reside em avaliar a legalidade da
cobranca antecipada do imposto sobre transmissdao de bens imoveis (ITBI),
quando da celebracao do contrato de promessa de compra e venda.

Em que pese as alegacdes do ente municipal, o pleito da recorrente
ja tem posicionamento firme no sentido de sua procedéncia no Supremo
Tribunal Federal:

PROCESSUAL = CIVIL. AGRAVO REGIMENTAL NO RECURSO
EXTRAORDINARIO COM AGRAVO. PRELIMINAR DE REPERCUSSAAO GERAL.
FUNDAMENTAGCAO DEFICIENTE. ONUS DO RECORRENTE. AUSENCIA DE
PREQUESTIONAMENTO. SUMULAS 282 E 356 DO STF. TRIBUTARIO. ITBI.
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CONTRATOS DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA. COBRANCA INDEVIDA.
PRECEDENTES. AGRAVO REGIMENTAL A QUE SE NEGA PROVIMENTO.
(ARE 798004 AgR, Relator(a): Min. TEORI ZAVASCKI, Segunda Turma,
julgado em 22/04/2014, PROCESSO ELETRONICO DJe-085 DIVULG 06-05-
2014 PUBLIC 07-05-2014).

AGRAVO REGIMENTAL NO RECURSO EXT RAORDINARIO COM AGRAVO.
IMPOSTO SOBRE A TRANSMISSAO DE BENS IMOVEIS - ITBI. FATO
GERADOR: REGISTRO DA TRANSFERENCIA EFETIVA DA PROPRIEDADE.
PRECEDENTES. AGRAVO REGIMENTAL AO QUAL SE NEGA PROVIMENTO.
(ARE 798241 AgR, Relator(a): Min. CARMEN LUCIA, Segunda Turma,
julgado em 01/04/2014, ACORDAO ELETRONICO DJe-073 DIVULG 11-04-
2014 PUBLIC 14-04-2014).

Conclui-se da andlise do aresto, que é ilegitima a conduta da
Fazenda Publica Municipal em realizar a cobranca de imposto sobre transmissao
de bens imdveis, em momento anterior ao registro do titulo translativo da
propriedade do bem, ou seja, da lavratura de escritura publica em cartério de titulos,
pois esta seria o efetivo fato gerador para cobranga do aludido imposto.

Assim, tem-se que o registro de compromisso de compra e venda nao esta
sujeito a incidéncia de ITBI, sendo ilegal a conduta praticada pelo ente municipal
apelante.

Ante os argumentos e jurisprudéncia enfocadas, nego seguimento
a remessa oficial e ao recurso apelatdrio, monocraticamente, arrimada no
art. 557 do Cddigo de Processo Civil.

Intimagdes necessarias.
Cumpra-se.

Joao Pessoa, 12 de agosto de 2014.

Juiz Convocado JOSE FERREIRA RAMOS JUNIOR
Relator
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