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EMBARGOS DECLARATORIOS 1. OMISSAO,
CONTRADIGAO E OBSCURIDADE. INOCORRENCIA.
FUNDAMENTOS DA DECISAO QUE AFASTAM AS
DEMAIS ALEGACOES. REJEICAO DA
INCONFORMAGAO ACLARATORIA.

- E de se rejeitar os embargos de declaracdo que
visam rediscutir a matéria julgada ou quando inexiste
qualquer eiva de omisséo, obscuridade ou contradigao
porventura declinada.

EMBARGOS DE DECLARAGAO 2. ALEGAGAO DE
ERRO MATERIAL. OCORRENCIA. MENGCAO AO
§1°, DO ART. 1.336, DO CODIGO CIVIL, AO INVES
DO §2°, DO MESMO DISPOSITIVO LEGAL.
ACLARATORIOS ACOLHIDOS.

- Verificada a existéncia de erro material no tocante
a mencgédo do §1° do art. 1.336, do Cddigo Civil, ao
invés do §2°, do mesmo dispositivo legal, € de se
acolher os embargos apenas para corrigir o equivoco
apontado.

Vistos, relatados e discutidos estes autos, acima identificados:

ACORDA a Primeira Camara Especializada Civel do Tribunal de
Justica da Paraiba, por unanimidade, REJEITAR OS PRIMEIROS EMBARGOS E
ACOLHER OS SEGUNDOS ACLARATORIOS, PARA CORRIGIR O ERRO

MATERIAL APONTADO.
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RELATORIO

Trata-se de Embargos de Declaragéao opostos pela JVC Engenharia Ltda. e
pelo Condominio do Edificio Residencial Adriana Parck em face do acérddo de fls.

306/311-v, que deu provimento parcial a suplica apelatéria do primeiro insurgente.

A empresa embargante (fls. 316/321) reiterou os fundamentos do apelo,
sustentando que o condominio apelado ndo cumpriu com sua obrigagao de manutencao
do edificio, gerando desvalorizagao do imével e prejuizos financeiros que inviabilizaram o

pagamento de referidas taxas.

Por fim, requer o acolhimento dos declaratérios, com efeitos modificativos,

para o suprimento das omissdes apontadas, bem como o prequestionamento da matéria.

Por sua vez, o Condominio promovente atravessou peticao as fls. 235/328,

pleiteando a corregcao de erro material.

E o breve relatério.

VOTO

Inicialmente, esclareco que o pleito formulado pelo Condominio promovente
acerca de possivel erro material, em atencdo ao principio da fungibilidade, sera
analisando como Embargos Declaratorios, visto que se encontra dentro do quinquidio

previsto na Lei Adjetiva Civil.

Pois bem. In casu, da analise detida do acérddo combatido, verifico que o
dispositivo legal utilizado para sustentar o capitulo da aplicagdo dos consectarios e da
multa sobre a verba principal foi o art. 1.336, §1°, do Cédigo Civil Brasileiro. No entanto,
consta na ementa o destaque do §2° do referido dispositivo, de forma que reconhego o

erro material alegado.
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Quanto aos argumentos da empresa suplicante, resumem-se em aduzir que

a decisido combatida encontra-se eivada de vicio.

Assim sendo, mediante a auséncia dos elementos essenciais ao cabimento
dos embargos de declaragdo, previstos no art. 535, do Cddigo de Processo Civil,
mantenho a posi¢cao sustentada na decisao colegiada confrontada, pelos seus proprios
fundamentos, uma vez que foram suficientes para dirimir a questdo em disceptacao,
inexistindo qualquer ponto omisso a ser sanado, cujo teor segue, ipsis litteris, na parte

que interessa:

“Analisando detidamente os autos, precisamente o conjunto
probatério fornecido pelo autor (fls. 06/13), constata-se que 0s
argumentos langcados na pega recursal no intuito de justificar o
inadimplemento das tarifas condominiais ndo merece prosperar,
pois a tese defendida pelo apelante de que o apelado se nega a
realizar reparos no edificio, ndo justifica o descumprimento das
obrigagbes assumidas pelo condémino.

Pois bem. De inicio, faz-se necessario trazer a baila os termos da
Lei Federal n° 4.591/64, que dispbe sobre o tema em
disceptagéo:

Art. 12. Cada condbmino concorrera nas despesas do
condominio, recolhendo, nos prazos previstos na Convencgéo, a
quota-parte que lhe couber em rateio.

§ 1° Salvo disposicdo em contrario na Convencgéo, a fixacdo da
quota no rateio correspondera a fragcao ideal de terreno de cada
unidade.

§ 2° Cabe ao sindico arrecadar as contribuicbes competindo-lhe
promover, por via executiva, a cobranga judicial das quotas
atrasadas.

§ 3° O conddémino que nédo pagar a sua contribuicdo no prazo
fixado na Convencgéo fica sujeito ao juro moratério de 1% ao més,
e multa de até 20% sbbre o débito, que sera atualizado, se o
estipular a Convengédo, com a aplicagdo dos indices de corregao
monetaria levantados pelo Conselho Nacional de Economia, no
caso da mora por periodo igual ou superior a seis meses.

§ 4° As obras que interessarem a estrutura integral da edificagdo
ou conjunto de edificagbes, ou ao servico comum, serdo feitas
com o concurso pecuniario de todos os proprietarios ou titulares
de direito a aquisicdo de unidades, mediante orcamento prévio
aprovado em assembléia-geral, podendo incumbir-se de sua
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execugcdo o sindico, ou outra pessoa, com aprovagcdo da
assembléia.

§ 5° A renidncia de qualquer condémino aos seus direitos, em
caso algum valera como escusa para exonera-lo de seus
encargos.

Constato, portanto, da leitura dos dispositivos acima transcritos,
néo restam duvidas que, quanto aos encargos, forma e proporgcdo
das contribuigbes dos condbéminos para as despesas de custeio
do edificio, sdo as estabelecidas na Convengdo de condominio.
Oportunidade em que os participantes devem estudar com todo o
critério a fixacdo das taxas, para que nao se transformem em
fonte de desavencas e de litigios.

Assim, as despesas condominiais, ou estdo previstas na lei
pertinente, ou sédo determinadas nas atas das reuniées ordinarias
validamente aprovadas (fls. 07,11 e 13). Vé-se, portanto, que o0s
valores em cobranga, encontram suporte na Convengédo que,
como sabido, faz lei entre os conddéminos. Assim é que a
prevaléncia da cobranga da taxa condominial deve prevalecer.

Ademais, deve-se ter em conta que na vida da propriedade
horizontal ndo basta o ato de sua criagao, no dizer de Caio Mario
da Silva Pereira (Condominios e Incorporagbes - Forense - 102
edicdo - 1998 - p. 123). Para que possa haver uma convivéncia
possivel e viavel entre pessoas téo dispares e, ao mesmo tempo,
tdo proximas, a lei prescreve direitos e obrigagbes dos
condbéminos, e “deve considerar-se irredutivel a sua fixagdo”, na
palavra do respeitado civilista citado, que arremata a p. 124 da
obra citada:

“Desta conciliagdo do minimo legal de normas disciplinares, com
a liberdade de deliberar, resulta a convengdo do condominio, a
normagao da convivéncia interna, que é propria de cada edificio.
Essas regras tém sentido normativo e obrigam os que compéem
aquele condominio e os que habitam o edificio ou dele se utilizam,
ainda que eventualmente.”

In casu, verifica-se também que somente por ocasiao da
propositura da presente agdo, que o apelante tenta eximir-se de
sua responsabilidade, alegando para tanto, exigéncias n&o
cumpridas pelo condominio, deixando de comprovar a realizagdo
do pagamento das taxas vencidas.

Por outro lado, o autor, ora apelado, demonstrou que a cobranga
em questao esta amparada pelas planilhas acostadas nos autos,
conforme bem analisado pelo Magistrado sentenciante.

Ademais, cabe ao conddémino fazer a prova do pagamento das

prestacdées condominiais em atraso, vejamos a jurisprudéncia aqui
relacionada:
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CIVEL ACAO DE COBRANCA Dividas referentes a taxas
ordinarias e extraordinarias de condominio. Sentenca.
Procedéncia parcial dos pedidos. Irresignagcdo. Espodlio. |.
Preliminares do recorrente. Cerceamento de defesa. Auséncia de
prejuizo processual. llegitimidade ativa. Representante legal de
condominio llegitimidade passiva. Comprovagdo de imoével
atribuido a inventariada. Rejeicées. Condominio. Il. Preliminares
do recorrido. Auséncia de preparo. Reconhecimento da
manutengdo da gratuidade judicial. Litigdncia de ma-fé.
Inexisténcia. Ndo acolhimento. Ill. Mérito recursal. Pagamento de
taxas condominiais. Comprovagdo. Onus do réu. Inteligéncia do
art. 333, ll, do CPC. Nédo desvencilhamento. Desprovimento do
recurso. Manutengéo da sentenga. Somente se decreta a nulidade
de um ato processual se demonstrada a existéncia de efetivo
prejuizo as partes litigantes. A decisdo que revoga os beneficios
da justica gratuita deve ser minimamente fundamentada, ndo se
admitindo a revogagao implicita do pedido, sob pena de , ofensa
as exigéncias contidas no CPC 273 e 93, IX, da CF . TIMG,
Agravo de Instrumento Civel N. 1.0024.10.111319-9/001, Rel.
Des. Wander Marotta, 7a Camara Civel, julgado em 15.03.2011,
publicado em 25.03.2011. 111. A teor do art. 333 e seus
paragrafos do CPC, restou provado ser o espolio devedor das
obrigagbes reclamadas na inicial, impondo-se a manutengdo da
sua condenagdo no pagamento das despesas condominiais.
TJPB - Acérddo do processo n° 02520070013948001 - Orgéo (1
CAMARA CIVEL) - Relator Marcos William de Oliveira - j. Em
04/08/2011

APELACAO CIVEL - ACAO DE COBRANCA DE TAXA
CONDOMINIAL - PROCEDENCIA - IRRESIGNACAO
-ILEGITIMIDADE ATIVA - CONDOMINIO NAO FORMALIZADO -
LEGITIMIDADE RECONHECIDA -RELATORIO INSUFICIENTE -
INOCORRENCIA - NAO APRECIACAO DE PETICAO -
AUSENCIA DE PREJUIZO - ALEGACAO DE ILEGITIMIDADE
APRECIADA NO ACORDAO - PERICIA DESNECESSARIA -
CALCULOS APRESENTADOS PELA PARTE CONTRARIA
-INTIMACAO DO RECORRENTE PARA SOBRE ELES SE
MANIFESTAR - CERCEAMENTO DE DEFESA INEXISTENTE -
AUSENCIA DE FUNDAMENTACAO DA SENTENCA -
ALEGACAO DESFUNDAMENTADA -DESPROVIMENTO. -
Tendo o condominio, ao ajuizar a agéo, aduzido ser credor das
taxas condominiais devidas pelo apelante, é ele parte legitima
para cobrar tais valores, ndo importando, para fins de afericdo da
legitimidade, se o condominio autor esta devidamente formalizado
ou ndo. - Ndo hé que se falar em nulidade por relatério
insuficiente quando atendidos os requisitos do relatério constantes
do art. 458. 1. do CPC. - A ndo apreciagao de peticdo pelo juiz a
quo ndo da ensejo a cerceamento de defesa, porquanto a
ilegitimidade ativa nela arguida é passivel de apreciagdo a
qualquer tempo e grau de jurisdicdo, ndo gerando precluséo.
Quanto a ndo apreciagdo do requerimento de pericia para provar
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fato incontroverso nos autos, mostra-se impossivel a declaragcdo
de nulidade, face a inexisténcia de prejuizo. - N&ao ha
cerceamento de defesa quando o apelante foi intimado para se
manifestar sobre os calculos apresentados pela parte contraria. -
E fundamentada a decisdo do juiz que julga procedente o pedido,
considerando todas as alegacbes de mérito apresentadas pelas
partes e entendendo ser incontroversa existéncia da divida, bem
como ndo proceder a tese de que o estado de abandono do
prédio autorizaria o ndo pagamento do condominio. TJPB -
Acérdéo do processo n° 20020000086583001 - Orgéo (32 Camara
Civel) - Relator Marcio Murilo da Cunha Ramos - j. em 04/05/2010

ACAO ORDINARIA DE COBRANCA - CONDOMINIO -COTA
CONDOMINIAL - COMPROVACAO DA DIVIDA -
INADIMPLENCIA - PROVIMENTO NEGADO. - Conforme dispée
o artigo 12, da Lei n°® 4.591/64, Cada condémino concorrera nas
despesas do condominio, recolhendo nos prazos previstos na
convengéo, a cota-parte que lhe couber em rateio. - Vale dizer,
cada condbémino é responsavel pelas despesas do condominio,
segundo a cota-parte que lhe couber em rateio, cumprindo-lhe
arcar com os encargos decorrentes da inadimpléncia a que der
causa. Nao podendo destas se eximir sob a chancela de que nao
esta recebendo os seus proventos. TJPB - Acordao do processo
n° 00120060173083001 - Orgédo (32 Camara Civel) - Relator Saulo
Henriques de Sa e Benevides - j. em 27/01/2009

No tocante a alegacdo de que a decisdo vergastada incluiu
parcela devidamente quitada, assiste razédo ao apelante.

E que, compulsando detidamente o caderno processual, verifico
que o comprovante de pagamento acostado a pega contestatoria,
fl. 35, demonstra o adimplemento das taxa de condominio, extra,
fundo de despesas e de reserva, além da iseng¢do do sindico,
todas referentes ao més de outubro de 2007, as quais foram
incluidas na condenacéo.

Assim sendo, vislumbro que a sentenca objurgada deve ser
reformada neste ponto.

Por fim, quanto a irresignagdo acerca da aplicagdo dos juros,
multa e corre¢cdo monetaria, aplica-se 0s esclarecedores termos
do Art. 1.336, do Cddigo Civil Brasileiro, requlamentando o tema
em debate, vejamos:

Art. 1.336. Sdo deveres do condémino:

I - contribuir para as despesas do condominio na propor¢do das
suas fragbes ideais, salvo disposicdo em contrario na convengao;
(Redagéo dada pela Lei n°® 10.931, de 2004)

Il - ndo realizar obras que comprometam a seguran¢a da
edificacao;

Ill - ndo alterar a forma e a cor da fachada, das partes e
esquadrias externas;
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IV - dar as suas partes a mesma destinacao que tem a edificacao,
e ndo as utilizar de maneira prejudicial ao sossego, salubridade e
seguranga dos possuidores, ou aos bons costumes.

§ 10 O condbmino que nao pagar a sua contribui¢éo ficara sujeito
aos juros moratérios convencionados ou, hdo sendo previstos, 0s
de um por cento ao més e multa de até dois por cento sobre o
débito.

§ 20 O condbmino, que nao cumprir qualquer dos deveres
estabelecidos nos incisos Il a IV, pagara a multa prevista no ato
constitutivo ou na convencdo, ndo podendo ela ser superior a
cinco vezes o0 valor de suas contribuicbes mensais,
independentemente das perdas e danos que se apurarem; ndo
havendo disposicdo expressa, cabera a assembleia geral, por
dois tergos no minimo dos condéminos restantes, deliberar sobre
a cobranga da multa.(grifos nosso)

Constato, portanto, da leitura dos dispositivos acima transcritos,
que néo restam duvidas quanto aos juros moratorios e a multa a
serem aplicados nos casos que inexistir convengdo a respeito.
Desta forma, o calculo apresentado pelo condominio promovente
encontra-se em harmonia com o disposto na norma de regéncia,
nao merecendo reforma a sentenga vergastada neste ponto.

Diante do exposto, DOU PROVIMENTO PARCIAL a suplica
apelatoéria, apenas para excluir do montante da condenagdo o
valor correspondente ao pagamento ja efetuado das taxas
relativas ao més de outubro de 2007, mantendo-se a sentenga em
tfodos os seus termos.” (fls.308-v/311)

Ademais, “o juiz ndo esta obrigado a responder todas as alegacbes das

partes, quando ja tenha encontrado motivo suficiente para fundar a decisdo, nhem se

obriga a ater-se aos fundamentos indicados por elas e tampouco a responder um a um

todos os seus argumentos.” (RJTJSP 115/207, in Theotonio Negrao, CPC anotado,

nota n. 17a ao art. 535).

Com efeito, infere-se que ndo resta demonstrada a omissao apontada, vindo

o insurgente nitidamente rediscutir o mérito do processo, nao sendo estes aclaratorios

meio adequado para tal fim.

Posto isso, ACOLHO os aclaratérios do autor, corrigindo erro material, para

fazer constar na ementa o §1°, do art. 1.336, do Cdédigo Civil, ao invés do §2°, do mesmo

dispositivo legal, e REJEITO os embargos de declaragdo do promovido.
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E como voto.

Presidiu a sessao o Excelentissimo Sr. Desembargador Marcos Cavalcanti
de Albuquerque. Participaram do julgamento, além deste relator, o Exmo. Sr. Des.
Leandro dos Santos e o Exmo. Sr. Des. Marcos Cavalcanti de Albuquerque.

Presente a sessao o Procurador de Justica Amadeus Lopes Ferreira.
Sala de Sessbdes da Primeira Camara Especializada Civel “Desembargador

Mario Moacyr Porto” do Egrégio Tribunal de Justica do Estado da Paraiba, em Joao
Pessoa, 12 de agosto de 2014.

Des. José Ricardo Porto
RELATOR
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