TRIBUNAL DE JUSTICA DA PARAIBA
GABINETE DO DESEMBARGADOR JOAO ALVES DA SILVA

ACORDAO

APELACAO N. 0078791-83.2012.815.2001

ORIGEM: Juizo da 62 Vara Civel da Comarca da Capital

RELATOR: Desembargador Joao Alves da Silva

APELANTE: Eleonora Régis de Freitas (Adv. Rinaldo Mouzalas de Souza e Silva —
OAB-PB n. 11.589 e Mouzalas, Borba & Azevedo Advogados Associados —
Registro OAB-PB n. 206)

APELADO: Amiraldo Baunilha Dias (Adv. Gibran Motta — OAB-PB n. 11.810 e
Andrei Dornelas Carvalho — OAB-PB n. 12.332)

APELACAO. ACAO DE COBRANCA C/C DANOS MORALIS.
VENDA DE IMOVEL EM COPROPRIEDADE. COMISSAO
DE CORRETAGEM. INADIMPLEMENTO POR UM DOS
COPROPRIETARIOS, RELATIVAMENTE A SUA COTA-
PARTE DO BEM TRANSACIONADO. PROVA EFETIVA DA
PRESTACAO DO SERVICO. PERCENTUAL DA COMISSAO
(6% DO VALOR DA VENDA) QUE NAO SE SUSTENTA.
CONFISSAO DO AUTOR SOBRE PACTUACAO EM 3%
(TRES POR CENTO). REDUCAO. DANOS MORAIS EM
FAVOR DO AUTOR. NAO DEMONSTRACAO DE
AFETACAO PSICOLOGICA EM RAZAO DA MORA.
INOCORRENCIA. MEROS DISSABORES. CASSACAO DA
INDENIZACAO. PRETENSAO RECONVENCIONAL DE
PERCEPCAO DE PERDAS E DANOS E DANOS MORALIS,
ANTE BLOQUEIO INDEVIDO DE VALORES DA RE
RECONVINTE. INSUBSISTENCIA. MEDIDA CAUTELAR
QUE NAO GEROU ABUSOS OU CONTRATEMPOS
REPARAVEIS. SUCUMBENCIA RECIPROCA. CUSTAS
REPARTIDAS E ADEQUACAO NOS HONORARIOS.
REFORMA DA SENTENCA. PROVIMENTO PARCIAL.

- No que pertine, prima facie, a arguicao recursal vertente no
sentido da falta de prestacao de servicos de corretagem pelo
profissional liberal recorrido, autor reconvindo, cumpre
salientar que a mesma ndo goza de qualquer respaldo,
notadamente porquanto o conjunto probatoério carreado aos
autos pende rumo a inequivoca pactuacdo dos servicos. Ja
quanto ao valor pactuado a titulo de comissao de corretagem,



decline-se que, muito embora arguido pelo apelado e acolhida
pelo MM. Juizo a quo a imposicio de pagamento, pela
insurgente, de comissio de corretagem na ordem de R$
90.000,00 (noventa mil reais), relativa a 6% (seis por cento) do
valor negocial destinado aquela, exsurge do caderno
processual a estipulacio de comissao de corretagem em
percentual bastante inferior, na alcada de 3% (trés por cento).

- Segundo precedentes consolidados no ambito do Colendo
Superior Tribunal de Justica, acompanhados por esta Egrégia
Corte de Justica, “o mero dissabor nao pode ser alcado ao
patamar do dano moral, mas somente aquela agressao que
exacerba a naturalidade dos fatos da vida, causando fundadas
aflicoes ou angustias no espirito de quem ela se dirige”.

- Por fim, considerando que o autor decai de parte dos
pedidos, resta configurada a sucumbéncia reciproca, em
razdo do que rateio os Onus na proporcao de 50%
(cinquenta por cento), para cada parte, mantendo,
ademais, o valor dos honorarios fixados na sentenca, na
orbita de 20% (vinte por cento) do valor da condenacao.

VISTOS, relatados e discutidos estes autos, em que figuram
como partes as acima nominadas.

ACORDA a Quarta Camara Especializada Civel do Egrégio
Tribunal de Justica do Estado da Paraiba decidiu, por unanimidade, dar provimento
parcial ao apelo, nos termos do voto do relator, integrando a decisdo a certidao de
julgamento juntada a fl. 253.

RELATORIO

Trata-se de apelo interposto por Eleonora Régis de Freitas
contra sentenca do Juizo da 6 Vara Civel da Comarca da Capital, Maria das Gragas
Fernandes Duarte, nos autos da acdo de cobranga de comissao de corretagem c/c
danos morais, movida por Amiraldo Baunilha Dias, ora recorrido, face a apelante.

Na sentenga, a douta magistrada a quo julgou procedentes os
pedidos vestibulares, para condenar a promovida ao adimplemento, em favor do
corretor de imoveis promovente, do valor de R$ 90.000,00 (noventa mil reais), a titulo
de comissao de corretagem oriunda de venda de imdvel do qual fora coproprietaria,
bem assim ao pagamento de indenizagao por danos morais na alcada de R$ 10.000,00
(dez mil reais). A seu turno, julgou improcedente a reconvengao, por nao terem
restado configurados os requisitos a responsabilizagao civil do autor reconvindo.

Ademais, fizera recair sobre a ré reconvinte Onus sucumbenciais



, fixando honordrios advocaticios no patamar de 20% (vinte por cento), a incidir,
respectivamente, sobre o valor da condenacao, no que tange a agao principal, e sobre
o valor atualizado da causa, no que pertine a via processual da reconvencao.

Irresignada com o provimento a quo, a demandada reconvinte
ofertou as razdes recursais, pugnando pela reforma do decisum, arguindo, em suma: o
nao reconhecimento do servi¢o de corretagem, ante a falta de qualquer indicio de
intermediacao eficaz no negdcio juridico; a inocorréncia de pactuacao da comissao de
corretagem na ordem de 6% (seis por cento) do valor do negocio, conforme
confessado pelo autor em depoimento pessoal; a divisao dos servigos de corretagem
entre trés corretores, cabendo ao promovente, no maximo, 1/3 (ter¢o) da comissao; in
fine, a auséncia de abalo moral indenizavel em favor do corretor e a subsisténcia do
pleito reconvencional, ante o sofrimento de sérios danos a esfera da reconvinte.

Em seguida, intimado, o promovente reconvindo apresentou
suas contrarrazdes, manifestando-se pelo desprovimento do recurso e consequente
manutencao da sentenca, o que fizera ao rebater cada uma das arguigoes recursais.

Diante da desnecessidade de intervencao do Ministério Publico,
deixo de remeter os autos a Procuradoria-Geral de Justiga, nos termos do artigo 169,
§ 12, do RITJPB c/c o artigo 178, do Cddigo de Processo Civil vigente.

E o relatério que se revela essencial.

VOTO

De inicio, compulsando os autos e analisando a casuistica em
disceptagdao, cumpre adiantar que ao recurso apelatorio deve ser dado provimento
parcial, para o fim de se adequar o provimento judicial atacado ao substrato fatico
em discussao e, igualmente, ao que preconiza o ordenamento juridico patrio.

A esse respeito, faz-se fundamental destacar que a controvérsia
ora devolvida ao crivo desta instancia jurisdicional transita em redor da apuragao da
prestagao de servico de corretagem pelo recorrido em prol da apelante, relativamente
a venda de imovel do qual a insurgente fora coproprietdria, bem assim da pactuagao
do valor da respectiva comissao e, ainda, da eventual existéncia do dever de reparar
danos gerados as partes, em decorréncia da conjuntura fatica deliberada no feito.

A luz de tal ordem de ideias e avancando-se, prima facie, ao
exame da arguicao recursal vertente no sentido da falta de prestacao de servigos de
corretagem pelo profissional liberal recorrido, autor reconvindo, cumpre salientar
que a mesma nao goza de qualquer respaldo, notadamente porquanto o conjunto
probatdrio carreado aos autos pende rumo a inequivoca pactuacao dos servigos.

Com efeito, salutar o destaque de que, mesmo a despeito de a ré



reconvinte, pessoalmente, buscar desconstituir o trabalho desempenhado pelo
corretor de imoveis em litigio, quanto a venda do imoével sito a Avenida Cabo Branco,
n. 2332, Joao Pessoa-PB, cuja propriedade exercera em condominio com seus
familiares (Angela Cristina de Freitas Mathieson, Cldudio Romero Régis de Freitas e
Austregésilo de Freitas Junior), a prestacdo dos servigos restou clarividente,
sobretudo porquanto reconhecida pelos demais coproprietdrios e efetivamente
adimplidas as comissOes por estes devidas, nas propor¢oes de suas cotas-partes.

Nesse diapasao, faz-se essencial denotar que, em tendo havido
o reconhecimento do contrato de corretagem por trés dos quatro proprietarios do
bem transacionado e em havendo este sido vendido em sua integralidade, inclusive
segundo anuéncia dada pela propria coproprietdria insurgente, ndo se tem como
admitir que o servigo de corretagem teria recaido, exclusivamente, sobre fracao da
venda, mas, exclusivamente, sobre o todo, dada a indivisibilidade da operacao.

Outrossim, o proprio escor¢o probatdrio alinhado ao caderno
processual isenta de duvidas a perfeicao do contrato de corretagem, tendo em vista
comprovar, em sintese, dentre outras ocorréncias: a participagao do corretor nos
momentos de subscrigdo do contrato de compra e venda e de autorizacdo da ré de
recebimento de transferéncia bancaria, tendo ambos os instrumentos sido visados
pelo profissional liberal; bem assim, por meio de ata notarial, a troca de mensagens
de texto entre o apelado e o filho da apelante, este agindo em sua representacao, no
que toca, especificamente, a percepgao de preco contratual relativo a sua cota-parte.

Nesse prisma, evidente a celebragao do pacto de corretagem e
diante da consecu¢ao do resultado esperado ao contrato mediado, qual seja a
alienacao de bem imovel, hd de se perquirir, ora, acerca da remuneragao devida pela
recorrente, nos termos do art. 725, do CC/02: “a remuneracao é devida ao corretor
uma vez que tenha conseguido o resultado previsto no contrato de mediacao, ou
ainda que este nao se efetive em virtude de arrependimento das partes”.

Sob tal raciocinio, assevere-se que, muito embora arguido pelo
apelado e acolhida pelo MM. Juizo a quo a imposi¢ao de pagamento, pela insurgente,
de comissao de corretagem na ordem de R$ 90.000,00 (noventa mil reais), relativa a
6% (seis por cento) do valor negocial destinado aquela (1/4 de R$ 6.000.000,00, isto &,
R$ 1.500.000,00), deflui-se do caderno processual a estipulagio de comissao de
corretagem em percentual bastante inferior, na alcada de 3% (trés por cento).

Ora, basta transcrever, nesse mister, o que fora confessado pelo
proprio corretor imobilidrio autor, na ocasido de seu depoimento pessoal (162/164):

“[...] que nessas reunides resultaram na acordancia da venda
do imdvel as condicoes de pagamento, e também quanto a
comissao da corretagem, no valor de 3% do total da venda [...]”




Dessa feita, torna-se imprescindivel a reforma da sentenga nesse
ponto, para o fim de, tomando em conta a real percentagem convencionada entre as
partes, objeto de confissao do promovente, determinar a minora¢do da comissao de
corretagem estipulada para o importe de R$ 45.000,00 (quarenta e cinco mil reais).

A seu turno, no que toca a indenizacdo por danos morais
arbitrada na sentenca em favor do corretor de imodveis, no quantum de R$ 10.000,00
(dez mil reais), denote-se que o apelo merece, igualmente, acolhida neste quesito. Tal
ocorre uma vez que, ao arrepio do entendimento perfilhado pelo Juizo singular, nao
exsurge dos autos qualquer afetacdo moral reparavel a esfera pessoal do corretor de
imoveis apelado, mormente porque: os esforcos por si envidados no sentido da
celebragdo do negocio principal j4 sdao da substancia de suas fungdes, sendo
remunerados por meio da respectiva comissao de corretagem, tratada; as falta de
pagamento e necessidade de cobranca judicial, na forma ocorridas in casu, nao
apresentaram qualquer constrangimento ou angustia maior a psique do demandante.

Nesse particular, nao restou evidenciada, in concreto, a eficacia
dos fatos para causar abalo de ordem moral ao autor reconvindo, ora apelado. Vale
recordar, pois, inexistir dever de reparar quando a pessoa é submetida a meros
aborrecimentos e insatisfagdes, porquanto corriqueiros e atinentes a vida em
sociedade e, portanto, incapazes de afetar o comportamento psicologico do ofendido.

Sobre a matéria, colaciono os seguintes precedentes:

“E pacifica a jurisprudéncia desta Corte no sentido de que os
aborrecimentos comuns do dia a dia, os meros dissabores
normais e proprios do convivio social nao sao suficientes para
originar danos morais indenizaveis. Incidéncia da Stmula
83/STJ”. (AgRg no AREsp 604.582/R]J, Rel. Ministro RAUL
ARAUJO, QUARTA TURMA, 0/11/2015, DJe 07/12/2015).

“A  jurisprudéncia desta Corte tem assinalado que os
aborrecimentos comuns do dia a dia, os meros dissabores
normais e proprios do convivio social ndo sao suficientes para
originar danos morais indenizaveis. 2.- A falha na entrega de
mercadoria adquirida pela internet configura, em principio,
mero inadimplemento contratual, ndo dando causa a
indenizacdo por danos morais. Apenas excepcionalmente,
quando comprovada verdadeira ofensa a direito de
personalidade, sera possivel pleitear indenizacdo a esse
titulo” (REsp 1399931/MG, Rel. Ministro SIDNEI BENETI,
TERCEIRA TURMA, julgado em 11/02/2014, DJe 06/03/2014).

“Nao cabe indenizacdo por dano moral quando os fatos



narrados estio no contexto de meros dissabores, sem
humilhacao, perigo ou abalo a honra e a dignidade do autor. -
A despeito da existéncia de frustracdo, o indevido
acionamento de air bag ndo é causa ensejadora de
compensacao por danos morais. - Recurso especial
parcialmente provido”. (REsp 1329189/RN, Rel. Ministra
NANCY ANDRIGHI, TERCEIRA TURMA, DJe 21/11/2012).

“Na tormentosa questdo de se saber o que configura o dano
moral, cumpre ao Juiz seguir a trilha da légica do razoavel, em
busca da sensibilidade [...] Nessa linha de principio, sé
devem ser reputados como dano moral, a dor, o vexame,
sofrimento ou humilhacdo que, fugindo a normalidade,
interfira intensamente no comportamento psicologico do
individuo, causando-lhe aflicao, angustia e desequilibrio em
seu bem estar, nao bastando mero dissabor, aborrecimento,
magoa, irritacio ou sensibilidade exacerbada” (TJR]J, AC.
8.218/95, Relator Desembargador Sérgio Cavalieri Filho).

“APELACAO CIVEL ACAO DE INDENIZACAO POR
DANOS MORAIS ESPERA EM FILA PARA ATENDIMENTO
EM INSTITUI(;AO BANCARIA SUPERIOR AO PREVISTO
EM LEI MUNICIPAL MERO ABORRECIMENTO DANO
MORAL NAO CONFIGURADO DESPROVIMENTO. 0 fato
de haver o consumidor esperado na fila durante uma hora
para ser atendido nao lhe causou lesio moral, mas apena um
grande desconforto proprio da relacio banco cliente que
reclama controle administrativo pelo Poder Publico. A
indenizacao decorre do vexame. da vergonha. cio sentimento
de desprestigio. da discriminacdo. de uma dor quase
metafisica que fustiga a alma do individuo. Ficar na Pila de
atendimento como todos os clientes em geral. constitui fato
generalizado que aborrece nao a um sd cliente. mas a todos de
um modo geral. A dor moral, que decorre da ofensa aos
direitos da personalidade, apesar de ser deveras subjetiva.
deve ser diferenciada do mero aborrecimento, a que todos
estamos sujeitos e que pode acarretar. no maximo, a reparacao
por danos materiais sob pena de se ampliar excessivamente a
abrangéncia do dano moral. a ponto de desmerecermos o
instituto. do valor e da atencdo devidos. Apelacao Civel
1.0024.06.002678-8/001. Rel. Des. a Sebastiao Pereira de Souza.
16° CAMARA CIVEL, julgamento em 27/02/2008, publicagio
da simula em 14/03/2008” (TJPB - Acdérddao do processo n°
00120090028752001 - 3* CAMARA CIVEL - Rel. DES. SAULO
HENRIQUES DE SA E BENEVIDES - j. Em 13/09/2012).



“APELACAO CIVEL. ACAO DE INDENIZACAO
CUMULADA COM RESTITUICOES DE VALORES.
DEFEITO APOS A MONTAGEM DOS MOVEIS
ADQUIRIDOS PELA AUTORA. INDENIZACAO POR
DANOS MORAIS. MERO ABORRECIMENTO. SENTENCA
MANTIDA. RECURSO CONHECIDO E IMPROVIDO.
Considerando que o ser humano esta sujeito a situa¢des em
seu dia a dia que lhe causem dificuldades, decepcdes,
inquietacOes e aborrecimentos, tais situa¢des nao sao capazes
de gerar o dano moral, o qual pressupde um efetivo prejuizo
causado a honra ou a imagem da vitima. Os transtornos
decorrentes dos defeitos nos moveis comprados por causa da
montagem incorreta, por si s0s, ndo geram obrigacdo de
indenizar, mormente quando ¢é possivel retroagir o
consumidor ao status quo ante, com a devolucao do dinheiro
por ele pago pelo produto defeituoso” (TJSC - AC: 451933,
Rel. Jairo Fernandes Gongalves, 19/09/2011, 52 CAmara)’.

Acrescente-se, nesse viés, que o dano moral deve traduzir-se
num sentimento de pesar intimo da pessoa ofendida, capaz de gerar-lhe alteracoes
psiquicas intensas, conforme bem delineado por Sérgio Cavalieri Filho, in “Programa
de Responsabilidade Civil”, 22 edicao, Ed. Malheiros, pag. 78, estabelece verbis:

“(...) Nessa linha de principio, s6 deve ser reputado como
dano moral a dor, vexame, sofrimento ou humilhacao que
fugindo a normalidade, interfira intensamente no
comportamento psicologico de individuo, causando-lhe
aflicoes, angustia e desequilibrio no seu bem-estar”.

Anote-se, ademais, que o Poder Judicidrio tem a obrigacao de
combater a industria crescente do dano moral, sempre fundamentada em
aborrecimentos triviais existentes no cotidiano dos cidadaos, cabendo ao julgador
identificar os verdadeiros danos merecedores de indenizagao, sob pena de desvirtuar
a finalidade almejada pelo legislador patrio quando da criacao de aludido instituto.

Justamente por isso, tenho que a indenizagao por danos morais
estipulada no provimento a quo ndo merece subsistir, devendo, pois, ser cassada.

Por sua vez, quanto a arguicao recursal vertente no sentido da
salutar acolhida do pleito reconvencional, atinente a pretensdo de reparagao de
perdas e danos e de danos morais, oriundos do bloqueio judicial de valores
pertencentes a promovida recorrente, tem-se, a evidéncia, a sua insubsisténcia.

1 TIJSC - AC: 451933 SC 2011.045193-3, Relator: Jairo Fernandes Gongalves, Data de Julgamento:
19/09/2011, Quinta Camara de Direito Civil, Data de Publicacdo: Apelacdo Civel n. ,de Itajai.



Especificamente porque, quanto aos danos morais, nao restou
demonstrada qualquer afetacdo psicoldgica plausivel, nos termos da fundamentacgao
acima perfilhada e, igualmente, quanto as perdas e danos, ante auséncia de prova de
configuragao. Pelo contrario, a medida cautelar objurgada desenvolvera-se conforme
requisitos legais, eis que movida com vistas a efetividade do provimento judicial e
lastreada na auséncia de prejuizos a promovida, mormente porque garantido a
mesma a restituicao dos valores corrigidos, caso improcedente a pretensao autoral.

Por fim, quanto aos 6nus sucumbenciais da agao principal, nao
ha davidas de que o provimento a quo merece, igualmente, reparos, notadamente
porque, considerando que o autor decai de parte dos pedidos, resta configurada a
sucumbéncia reciproca. Em razao disso, hei por bem ratear os 6nus na proporcao de
50% (cinquenta por cento), para cada parte, mantendo, ademais, os honorarios
fixados na sentenga, quais sejam na Orbita de 20% (vinte por cento) do valor da
condenacao (arts. 82, § 2° e 85, caput e § 2°, do Codigo de Processo Civil).

Ja relativamente aos 6nus sucumbenciais da via reconvencional,
entendo por bem reformar o quantum empreendido na sentenga, tendo em vista que,
dada a fixagdo do valor da causa muito baixo, ha de ser aplicada a espécie o teor do
artigo 85, § 8% do CPC, dai porque condeno o polo reconvinte, ora apelante,
mediante equidade e consideradas as peculiaridades envolvidas na demanda, ao
pagamento de honorarios sucumbenciais na drbita de R$ 500,00 (quinhentos reais).

Em razdo de todo o exposto, dou provimento parcial ao apelo,
para: reduzir a condenagao da ré ao pagamento de comissao de corretagem ao valor
de R$ 45.000,00 (quarenta e cinco mil reais); cassar a indeniza¢ao por danos morais
fixada em prol do autor; bem assim adequar os 6nus sucumbenciais, rateando-os, no
que toca a acdo principal, entre as partes na proporgao de 50% (cinquenta por cento),
para cada, e condenando a ré reconvinte, por equidade, quanto a via reconvencional,
em honorarios sucumbenciais no valor de R$ 5.000,00 (cinco mil reais).

E como voto.

DECISAO

A 4* Camara Especializada Civel do Egrégio Tribunal de Justica
do Estado da Paraiba decidiu, por unanimidade, dar provimento parcial ao apelo,
nos termos do voto do relator, nos termos do voto do relator.

Presidiu a sessao o Exmo. Des. Romero Marcelo da Fonseca
Oliveira. Participaram do julgamento o Exmo. Des. Jodao Alves da Silva, o0 Exmo. Des.
Romero Marcelo da Fonseca Oliveira e o Exmo. Des. Frederico Martinho da Nobrega
Coutinho.



Presente ao julgamento o Exmo. Dr. José Raimundo de Lima,
Procurador de Justica.

Sala de Sessdes da Quarta Camara Especializada Civel do
Tribunal de Justica do Estado da Paraiba, Jodao Pessoa, 04 de outubro de 2016.

Joao Pessoa, 04 de outubro de 2016.

Desembargador Joao Alves da Silva
Relator



