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APELACAO. COBRANCA DE ALUGUEIS. BEM PUBLICO.
PERMISSAO DE USO. LOCACAO A TERCEIRO, SEM A
INTERVENCAO DO PERMITENTE. ALEGACAO DE NULIDADE
DO CONTRATO DE LOCACAO E, POR CONSEQUENCIA, DA
DIVIDA. INADMISSIBILIDADE. PRINCIPIO DA BOA-FE.
ANULACAO DA SENTENCA. JULGAMENTO DO MERITO.
CPC, ART. 513, 3°>. PROVA DO PAGAMENTO DE PARTE DA
DIVIDA. PROCEDENCIA PARCIAL DO  PEDIDO.
PROVIMENTO EM PARTE DO RECURSO.

A locacao, sem consentimento expresso do municipio, embora
constitua, em tese, uma transgressao ao contrato de permissao de
uso, constitui matéria afeta aquela relacao firmada entre o locador e
a Administracao Publica, que nao retira o direito ao recebimento,
pelo permissiondrio/locador, dos valores devidos em decorréncia
da locacdo ajustada. Do contrario, estar-se-ia admitindo que o
locatario alegasse a proibicdo e, com base nela, furtar-se ao
pagamento dos aluguéis devidos, em manifesta homenagem ao
enriquecimento sem causa.

Provado parte do pagamento dos aluguéis, deve recair sobre a
locataria a condenac¢dao ao pagamento das demais verbas cobradas
em decorréncia da inadimpléncia do contrato de locacao.

VISTOS, relatados e discutidos estes autos, em que figuram como

partes as acima nominadas.

ACORDA a Quarta Camara Especializada Civel do Egrégio Tribunal

de Justica do Estado da Paraiba, por unanimidade, dar provimento parcial ao recurso, nos

termos do voto do relator, integrando a decisdo a sumula de julgamento de fl. 137.



RELATORIO

Trata-se de apelagao interposta contra sentenga que julgou extinto o
processo sem resolucao do mérito, nos autos da acdo de cobranca de aluguéis cumulada
com dano moral proposta por Maria Ferreira de Sa em desfavor de Alessandra Debora
Alves da Silva.

Na sentenca, a magistrada ressaltou a legitimidade ativa da autora,
uma vez que teria figurado como locadora no contrato de locagao. No mérito, registrou
que, em vista da impossibilidade dos imoéveis serem locados, por pertencerem ao
Municipio de Joao Pessoa, a relagao juridica se torna nula, sem produzir efeitos. Por
consequéncia da vedagao a locacao do bem publico, nao se mostra juridicamente possivel
o pedido de cobranca de aluguéis e acessorios. Por fim, condenou o promovente ao
pagamento de custas e despesas processuais e honorarios advocaticios que, a teor do
disposto no art. 20, § 4° do CPC, fixou em R$ 500,00 (quinhentos reais), observando-se os
ditames do art. 21, do CPC, bem como do art. 12, da Lei 1.060/50.

Inconformada, recorre a parte autora alegando a legitimidade do
contrato de locagao de bem imdvel, bem assim que a parte recorrida teria agido de ma-fé,
deixando de pagar os aluguéis objeto da avenca. Pede o provimento do recurso para
reformar a sentenca e julgar procedente o pedido, condenando a parte apelada a pagar o
valor de R$ 4.173,00 (quatro mil cento e setenta e trés reais), ai compreendidos os aluguéis,
e os servicos de dgua e energia, além da condenagao em honordarios advocaticios.

Intimada, a recorrida nao apresentou contrarrazoes.

Diante da desnecessidade de intervencao do Ministério Publico,
deixo de remeter os autos a Procuradoria-Geral de Justica, nos termos do art. 169, § 1, do
RITJPB c/c o art. 82 do CPC.

E o relatério.
VOTO

Examinando detidamente os autos, penso que a pretensao da
recorrente merece prosperar. Nada obstante esteja certa a sentenca quando aponta a
impossibilidade de locagao de bem publico, notadamente quando a autorizagdo para sua
exploracao nao engloba a locagao a terceiro, ndo me parece justo, tampouco razoavel,
declarar a nulidade do contrato e da divida, uma vez que a promovida tinha, ou pelo
menos deveria ter, ciéncia de tal impedimento no momento da assinatura do contrato, mas
mesmo assim aceitou os termos da locacao.



Como se sabe, a relagao contratual se rege pelo principio basico da
boa-fé, de modo que aos contratantes devem guardar tal sentimento, assim na conclusao
do contrato, como em sua execugao (CC, art. 422).

Segundo Carlos Roberto Gongalves, “o principio da boa-fé exige
que as partes se comportem de forma correta, ndo s6 durante as tratativas, como também
durante a formacido e o cumprimento do contrato. Guarda relacio com o principio de
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direito segundo o qual ninguém pode beneficiar-se da propria torpeza”.

No caso, a alegacao revela-se incompativel com o principio da boa-fé,
até porque, em tese, a recorrida também logrou algum proveito do contrato. Assim, o vicio
indicado — auséncia de intervencdo do permissiondrio, nao tem o condao de anular a
relacdo obrigacional que se formou entre locador e locatdrio, sob pena de se homenagear o
enriquecimento indevido deste em prejuizo daquele.

Em outras palavras, a locagdo, sem consentimento expresso do
municipio, embora constitua, em tese, uma transgressao ao contrato de permissao de uso,
constitui matéria afeta aquela relacao firmada entre o locador e a Administragao Publica,
que nao retira o direito ao recebimento, pelo permissionario/locador, dos valores devidos
em decorréncia da locagao ajustada. Do contrdrio, estar-se-ia admitindo que o locatario
alegasse a proibi¢ao e, com base nela, furtar-se ao pagamento dos aluguéis devidos, em
manifesta homenagem ao enriquecimento sem causa.

Sobre o tema, transcreve-se os seguintes precedentes:

“ACAO DE DESPEJO - NAO PAGAMENTO DOS ALUGUEIS -
PEDIDO PROCEDENTE - POSSE DO LOCADOR DECORRENTE
DE CONTRATO DE PERMISSAO DE USO FIRMADO COM O
MUNICIPIO - VEDACAO DE LOCACAO A TERCEIROS -
IRRELEVANCIA - RECURSO PROVIDO. - Uma vez que a ré
deixou de efetuar o pagamento dos aluguéis acordados,
infringindo o contrato de locacao firmado com o autor, deve-se
decretar o seu despejo, sendo irrelevante o fato de a posse do
locador decorrer de contrato de permissao de uso, firmado entre
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este e 0 Municipio, com clausula que veda a loca¢ao”.
Em caso semelhante, a 4* Camara Civel desta Corte ja decidiu:

“APELACAO. COBRANCA DE ALUGUEIS. PRELIMINAR DE
ILEGITIMIDADE PASSIVA. FIADOR. ASSINATURA POSTA EM
CONTRATO. REJEICAO. BEM PUBLICO. PERMISSAO DE USO.

Direito Civil Brasileiro Contratos e Atos Unilaterais, Saraiva, pag. 33.
2 TJ-MG - AC: 10514100006576001 MG , Relator: Evandro Lopes da Costa Teixeira, Data de Julgamento: 13/12/2012, Camaras Civeis
Isoladas / 1726 CAMARA CIVEL, Data de Publicagio: 08/01/2013



LOCACAO A TERCEIRO, SEM A INTERVENCAO DO
PERMITENTE. ALEGACAO DE NULIDADE DO CONTRATO DE
LOCACAO E, POR CONSEQUENCIA, DA DIVIDA.
INADMISSIBILIDADE. PRINCIPIO DA BOA-FE.
DESPROVIMENTO DO RECURSO. Constatado que a fiadora
assinou o contrato de locacdo, se obrigando a pagar a divida em
caso de inadimplemento, nao ha que se falar em ilegitimidade
passiva daquela. A locacdo, sem consentimento expresso do
municipio, embora constitua, em tese, uma transgressao ao contrato
de permissao de uso, constitui matéria afeta aquela relacao firmada
entre o locador e a Administracdo Publica, que nao retira o direito
ao recebimento, pelo permissionario/locador, dos valores devidos
em decorréncia da locacdo ajustada. Do contrario, estar-se-ia
admitindo que o locatario alegasse a proibicdo e, com base nela,
furtar-se ao pagamento dos aluguéis devidos, em manifesta
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homenagem ao enriquecimento sem causa”.

Ressalte-se, por fim, que a autora provou a relacdo locaticia, 6nus que lhe
competia. De outro lado, a locatdria provou apenas o pagamento da quantia de R$ 500,00
(quinhentos reais) (fl. 47), equivalente ao aluguel do més de agosto de 2008, deixando de
demonstrar o pagamento dos meses de abril, maio, junho, julho, setembro e outubro de 2008, bem
como o débito de servicos de agua e energia, no importe de R$ 496,00 (quatrocentos e noventa e
seis reais). Na inicial, inclusive, a autora admitiu, também, o pagamento de R$ 176,00 (cento e
setenta e seis reais) por parte da promovida. Neste cenario, o débito deve corresponder aos seis
meses de aluguel (R$ 500,00 x 6), além dos valores das faturas de energia e agua (R$ 496,00),
debitada a quantia indicada na inicial (R$ 173,00), totalizando a quantia final de R$ 3.323,00 (trés
mil trezentos e vinte e trés reais).

Expostas estas consideracoes, dou provimento parcial para anular a
sentenca e, conforme autoriza o art. 515, § 3%, do CPC, julgar parcialmente procedente o
pedido de cobranga de aluguéis, condenando a parte recorrida a pagar a quantia de R$
3.323,00 (trés mil trezentos e vinte e trés reais) ao promovente. Sobre os valores deverao
incidir juros de mora (art. 406, CC)* e correcdo monetdria pel IGP-M, a partir do
vencimento de cada prestagao’.

Custas e honordarios advocaticios, que fixo em 20% (vinte por cento)
sobre o valor da condenagao, por conta da recorrida. Considerando que o magistrado
deferiu tacitamente o pedido de justica gratuita feito pela ré, por ocasiao da contestacao,
suspendo a exigibilidade de tais verbas, nos termos do art. 12, da Lei n® 1.060/50. E como

®  TJPB - AC 0003844-57.2009.815.2003 — Rel. Des. Jodo Alves da Silva — 42 C. Civel —j. 04/02/2015.

Art. 406. Quando os juros moratdrios nao forem convencionados, ou o forem sem taxa estipulada, ou quando provierem de
determinagao da lei, serdo fixados segundo a taxa que estiver em vigor para a mora do pagamento de impostos devidos a Fazenda
Nacional.

Considerando-se que os aluguéis e demais encargos da locagao sdo débitos liquidos e certos, ajustados previamente, a correcao
monetaria e os juros de mora devem incidir a partir do vencimento de cada parcela atrasada. (T]-MG - AC: 10024111517355001 MG,
Relator: Jodao Cancio, Data de Julgamento: 04/02/2014, Camaras Civeis / 18° CAMARA CIVEL, Data de Publicagao: 07/02/2014)



voto.

DECISAO

A Quarta Camara Especializada Civel do Egrégio Tribunal de Justica
do Estado da Paraiba decidiu, por unanimidade, dar provimento parcial ao recurso, nos
termos do voto do relator.

Presidiu a sessao o Exmo. Des. Romero Marcelo da Fonseca Oliveira.
Participaram do julgamento o Exmo. Juiz Convocado Ricardo Vital de Almeida (com
jurisdigao limitada para substituir o Exmo. Des. Joao Alves da Silva), o0 Exmo. Des. Romero
Marcelo da Fonseca Oliveira e o Exmo. Des. Frederico Martinho da Nébrega Coutinho.

Presente ao julgamento a Exma. Dra. Jacilene Nicolau Faustino
Gomes, Procuradora de Justica.

Sala de Sessoes da Quarta Camara Especializada Civel do Tribunal
de Justica do Estado da Paraiba, Joao Pessoa, 17 de marco de 2016.

Joao Pessoa, 21 de margo de 2016.

Ricardo Vital de Almeida
Juiz Convocado



