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APELACAO. ACAO DE INDENIZACAO. SISTEMA
FINANCEIRO DE HABITACAO. COBERTURA
SECURITARIA. PRELIMINARES DE INCOMPETENCIA
ABSOLUTA, ILEGITIMIDADE ATIVA, PASSIVA E
CARENCIA DE ACAO AFASTADAS. PRESCRICAO.
REJEICAO. MERITO. AMEACA DE DESMORONAMENTO.
VICIO DE CONSTRUCAO. RISCO NAO EXCLUIDO DA
APOLICE. INTERPRETACAO MAIS FAVORAVEL AO
CONSUMIDOR. COMUNICACAO DO  SINISTRO.
COMPROVACAO. RESPONSABILIDADE DIRETA DA
SEGURADORA. RECONHECIMENTO. MULTA. MORA
EVIDENTE. APLICACAO. LIMITACAO APLICADA NA
SENTENCA. DECISUM MANTIDO. DESPROVIMENTO.

- Tendo a Caixa Economica Federal sido intimada nos autos
para manifestar seu interesse na lide, nos termos do art. 1°-A,
§ 6° da Lei 12.409/11, com a redagao dada pela Lei n. 13.000/14,
e em tendo a mesma requerido o prosseguimento do feito,
sem a sua integracao, é de rigor o seu processamento perante a
Justica Estadual, sem a formacdo do litisconsodrcio passivo.

- Comprovado o vinculo dos promovidos com os imoéveis
financiados pelo sistema financeiro de habitacdo, sdo estes
interessados legitimados para reclamar da seguradora o
pagamento de indenizacdo, uma vez que o seguro esta
atrelado ao bem e nao a pessoa.

- Em se tratando de contrato de seguro em grupo, onde
concorrem trés agentes: o estipulante, os segurados e a
seguradora, sobrevindo a verificacao de sinistro, apto a tornar
exigivel a indenizacdo, sobreleva-se o direito dos



beneficiarios da apoélice em procurar o devido ressarcimento,
razao pela qual fica incontestavel a legitimidade dos autores.

- A liberacao da hipoteca é irrelevante para determinar o
interesse de agir da parte autora na demanda que requer
indenizacao de seguro habitacional.

- Prevalece o entendimento de que o adquirente - via contrato
de gaveta -, de imodvel financiado pelo SFH sub-roga-se nos
direitos e obrigacbes do contrato primitivo, sendo parte
legitima para postular o recebimento da indenizacao
securitaria, independentemente da aquiescéncia da
seguradora a transferéncia dos imdveis.

- Nao comeca a fluir a prescricdio quando o fato que da azo a
pretensio material é de natureza progressiva, deixando
indefinido o termo inicial da ciéncia pelo interessado.

- Nao logrando a parte ré demonstrar fato impeditivo do
direito dos autos, face a sua inércia quanto a realizacdo de
pericia técnica, sua responsabilidade pelo pagamento do
seguro é impositiva, mormente porque a apolice nao exclui de
forma expressa a cobertura dos riscos decorrentes do sinistro.

- Necessario interpretar as disposi¢coes contratuais de forma
mais favoravel ao consumidor, em respeito as leis que regem
as relagoes de consumo.

- A multa contratual deve ser aplicada em razdo da mora em
adimplir a indeniza¢dao devida pela seguradora aos segurados.

VISTOS, relatados e discutidos estes autos, em que figuram
como partes as acima nominadas.

ACORDA a 4* Camara Especializada Civel do Egrégio Tribunal
de Justica do Estado da Paraiba, por unanimidade, rejeitar das preliminares e da
prejudicial e, no mérito, negar provimento ao apelo, nos termos do voto do relator,
integrando a decisao a simula de julgamento de fl. 810.

RELATORIO

Trata-se de apelagao interposta por Federal de Seguros S.A.
contra sentenca proferida pelo MM. Juizo da 11 Vara Civel da Comarca da Capital
nos autos da acao ordindria de indenizagao securitdria, ajuizada por Beatriz Cruz e
outros em face da institui¢ao securitaria ora apelante.



Na sentenca de fls. 609/618, a douta magistrada a quo julgou
procedentes os pedidos formulados na exordial, condenando a seguradora ao
pagamento dos valores necessarios a total reparacdo dos danos ocasionados nos
imoOveis pertencentes aos autores, assim como a quitacdo da multa decendial,
limitada nos termos do art. 412, do CC, tudo, acrescido de correcao monetaria
(INPC), a contar da liquidacao dos danos, e de juros de mora (1%), a partir da
citacao.

Por fim, condenou a parte ré ao pagamento de honorarios
advocaticios, no patamar de 20% (vinte por cento) sobre o valor da condenagao.

Inconformada, a Federal de Seguros S.A. recorre, pugnando
pela reforma do decisum de 1° grau, o que o faz ao alegar, resumidamente, em sede de
preliminares e prejudicial de mérito:

1. Incompeténcia da Justica Estadual e Ilegitimidade passiva:
Litisconsorcio necessdrio com a Caixa Econdomica Federal e a

Unido e, consequentemente, remessa dos autos a Justica
Federal;

2. Ilegitimidade ativa: Inexisténcia de vinculo com o ASH/SFH
— Apolice do seguro habitacional do sistema financeiro de
habitacao;

3. Ilegitimidade ativa: ndo comprovagao do vinculo contratual
dos agravados com a agravante;

4. Jlegitimidade ativa: utilizacdo de contratos de gaveta.
Transferéncia, sem a aquiescéncia do mutuante, vicia o contrato;

5. Caréncia de acao: Falta de interesse de agir. Os autores ja
obtiveram a liberacdo da hipoteca dos imdveis face a quitagao
de seus saldos devedores;

6. Prescricao: os danos reclamados ocorreram ha mais de um
ano antes do ajuizamento da agao, dai a razao de estar prescrito
o direito;

No mérito, por sua vez, sustenta ndo estarem cobertos os riscos
por vicios na constru¢do ou por danos aos imoveis decorrentes da ma conservagao
dos mutudrios, bem assim pelo desgaste natural.

Assevera, ainda, que nao pode a mesma responder pelas
modificagdes introduzidas nos bens pelos apelados e que a cobertura se refere
somente a danos por causas externas.



Afirma que a demanda deveria ser proposta em face do
construtor que ndo observou as normas apropriadas para a edificacdo dos imoveis,

inexistindo qualquer adequagao dos vicios aos riscos cobertos estatuidos da Circular
da SUSEP n® 111/99.

Aduz que nao assumiu a obrigacao de zelar pela solidez da
obra, mas sim, vistoriar os bens para verificar o andamento e continuidade das obras
certificando a regularidade quanto ao cronograma financeiro acordado com o
construtor/incorporador.

Noticia que, no tocante a multa decendial, esta somente ¢é
admissivel quando ocorrer o inadimplemento de obrigagao por culpa de um dos
contraentes, o que so ocorrera quando forem aferidos os danos por decisao judicial.

Informa que, no caso, nao pode arcar com a mencionada sanc¢ao,
eis que nao recebeu aviso de sinistro, nem descumpriu qualquer cldusula negocial.
Ainda, ressalta que nao existe previsao na Circular n® 111/99 da SUSEP de incidéncia
de multa em caso de mora no processo de reconhecimento de cobertura securitaria.

Salienta que, acaso mantida a multa, deve ser observado o art.
920, do antigo Codigo Civil, que impede que esta ultrapasse a obrigagao principal.

Em sede de contrarrazdes, essencial destacar que o polo autoral
ofertou suas alegacoes, rebatendo as alegacdes recursais suscitadas e pugnando, ao
final, pelo desprovimento do recurso interposto pela seguradora demandada.

Aportando os autos nesta Corte, houve a intimagao da Caixa
Econdmica Federal, a fim de manifestar interesse na causa, nos termos do art. 1°-A, §
6% da Lei n. 12.409/11, com a redagao dada pela Lei n. 13.000/2014, momento em que
a empresa publica, a fl. 802, requereu nao fosse integrada na lide.

Diante da desnecessidade de intervencao do Ministério Publico,
deixo de remeter os autos a Procuradoria-Geral de Justica, nos termos do artigo 169,
§ 12, do RITJPB c/c o artigo 178, do Codigo de Processo Civil vigente.

E o relatério que se revela essencial.
VOTO

1. Incompeténcia da Justica Estadual e Ilegitimidade passiva:
Litisconsorcio necessario com a Caixa Economica Federal e a
Unido e, consequentemente, remessa dos autos a Justica
Federal;



Alega a sociedade ré, ora apelante, prefacialmente, que, a partir
da edicao da medida provisoria n® 513/2010, convertida na Lei n® 12.409/11, os
seguros habitacionais do Sistema Financeiro de Habitacdo passaram a ser
assegurados pelo Fundo de Compensacdo de Variagdes Salariais — FCVS, que é
gerido pela Caixa Econdmica Federal e recebe recursos da Uniao.

A esse respeito, verifica-se a superveniéncia da Lei n. 13.000, de
18/06/2014, por meio da qual alterou-se a Lei n. 12.409/11, fazendo incluir nessa o
paragrafo 6% do seu artigo 1°-A, segundo o qual: “A CEF devera ser intimada nos
processos que tramitam na Justica Comum Estadual que tenham por objeto a
extinta apdlice publica do Seguro Habitacional do Sistema Financeiro de
Habitacao - SH/SFH, para que manifeste o seu interesse em intervir no feito”.

Analisando detidamente os autos, vejo que, uma vez aportados
os autos nesta Corte, houve a intimacao da Caixa Econdmica Federal, a fim de que a
mesma manifestasse interesse na causa, nos termos do art. 1%-A, § 6° da Lei n.
12.409/11, com a redacgao dada pela Lei n. 13.000/2014, momento em que a empresa
publica, a fl. 802, requereu a continuidade do feito, sem que fosse integrada a lide.

Em razao dessas consideragdes, pois, rejeito, a um s6 tempo, as
preliminares de Ilegitimidade passiva, litisconsorte passivo necessario da CEF e de
incompeténcia da Justica Estadual.

2. Ilegitimidade ativa: Inexisténcia de vinculo com o
ASH/SFH - Apolice do seguro habitacional do sistema
financeiro de habitacao;

Com efeito, a preliminar nao merece acolhida, pois, tratando-se
de contrato de seguro em grupo, onde concorrem trés agentes (estipulante,
segurados e seguradora), sobrevindo a verificacdo de sinistro, apto a tornar exigivel a
indenizacdo, sobreleva-se o direito dos beneficidrios da apdlice em procurar o devido
ressarcimento, razao pela qual é inconteste a legitimidade de todos os autores.

Pois bem. O Seguro Habitacional do SFH nao é pessoal, mas
entrelacado ao bem objeto do contrato firmado entre as partes. Assim, tendo restado
comprovada a existéncia dos imdveis, revela-se o liame do seguro. Além do mais, os
autores/apelados cuja legitimidade se reclama demonstraram seus vinculos.

Por tal motivo, deixo de acolher a preliminar.

3. Ilegitimidade ativa: ndao comprovacao do vinculo contratual
de varios agravados com a agravante;



Nao rende acolhida a preliminar. Como dito, o seguro ¢é
acessOrio ao financiamento imobilidrio e de adesao obrigatdria pelos contratantes.
Destarte, a legitimidade ativa se justifica, ante a existéncia de financiamento pelo
SFH, porquanto a contratacao de seguro é compulsoria ao contrato habitacional.

Pelo exposto, rejeito a preliminar.
4. Ilegitimidade ativa: utilizacdo de “contratos de gaveta”;

Alega a recorrente que os recorridos nao tém vinculo contratual
com a seguradora, em razao do denominado “Contrato de Gaveta”.

Em que pesem as assertivas da entidade insurgente, prevalece o
entendimento de que o adquirente, via contrato de gaveta, de imdvel financiado pelo
SFH sub-roga-se nos direitos e obrigacoes do contrato primitivo, sendo parte legitima
para postular o recebimento da indenizacdo securitdria, independentemente da
aquiescéncia da seguradora a transferéncia dos imdveis. Sendo vejamos:

ADMINISTRATIVO. SISTEMA FINANCEIRO DE
HABITACAO. CONTRATO DE GAVETA.CESSIONARIO.
LEGITIMIDADE ATIVA. 1. A inova¢iao trazida pela Lei
10.150/2000 reconheceu a sub-rogacdo dos direitos e obrigacoes
do contrato primitivo, habilitando o adquirente do imoével
financiado pelo SFH a pleitear judicialmente as suas
conseqiiéncias juridicas. Precedentes do STJ. 2. Agravo
Regimental nao provido. (ST], AgRg Ag 1063526/RS, Rel. Min.
HERMAN BENJAMIN, T2, 05/03/2009, DJe 24/03/2009).

PROCESSUAL CIVIL E ADMINISTRATIVO - SISTEMA
FINANCEIRO DE HABITACAO - "CONTRATO DE GAVETA" -
LEI 10.150/2000 - LEGITIMIDADE - SUMULAS 282 E 284/STF.
[..]. 3. O adquirente de imdvel através de "contrato de gaveta”,
com o advento da Lei 10.150/200, teve reconhecido o direito a
sub-rogacao dos direitos e obrigacoes do contrato primitivo. Por
isso, tem o cessionario legitimidade para discutir e demandar em
juizo questdes pertinentes as obrigacdes assumidas e aos direitos
adquiridos. 4. Recurso do IPERGS nao conhecido. Recurso da
CEF conhecido em parte e improvido. (REsp 705231/RS, Rel.
Min. ELIANA CALMON, T2, 05/04/2005, DJ 16/05/2005, p. 327).

Rejeito, pois, a preliminar.
5. Caréncia de ac¢do: Falta de interesse de agir: os autores ja

obtiveram a liberacao da hipoteca dos imoveis face a quitacao
de seus saldos devedores;



Nao merece prosperar a pretensdo do apelante quanto a
caréncia de acao por auséncia de interesse de agir sob o fundamento de que os
autores ja obtiveram a liberagcao da hipoteca dos imdveis pela liquidacao do débito
ou em decorréncia do sinistro de morte/ invalidez permanente.

Ocorre que, nos termos da mais abalizada Jurisprudéncia, é
irrelevante a extingao do contrato de matuo quando a hipdtese que enseja a cobertura
do contrato de seguro a ele adjeto ocorre anteriormente a referida extingao, que tem
por consequéncia a liberagao da hipoteca que garantia o pacto'.

Portanto, rejeito a preliminar.

6. Prescri¢ao: os danos reclamados ocorreram ha mais de um
ano antes do ajuizamento da acdo, dai a razdo de estar
prescrito o direito;

Nao prospera a alegada prescri¢ao anua do direito de a¢ao dos
promoventes/recorridos. De pronto, destaco que a norma juridica aplicavel ao caso é
aquela do artigo 178, § 6%, 1I, do CC/1916, em razao dos negdcios juridicos terem sido
entabulados naquela época. O mencionado artigo determinava, como termo inicial
da contagem do prazo prescricional, o dia da ciéncia do fato gerador da pretensao.

Confira-se;

APELACAO CIVEL. ACAO ORDINARIA DE
RESPONSABILIDADE  OBRIGACIONAL SECURITARIA.
SEGURO HABITACIONAL. VICIOS DE CONSTRUCAO.
AGRAVO RETIDO. ILEGITIMIDADE PASSIVA. AFASTADA.
PARTICIPACAO DO AGENTE FINANCEIRO NA LIDE.
DESNECESSIDADE. AGRAVO RETIDO CONHECIDO E NAO
PROVIDO. [...]. Nao ha como se estabelecer uma data
correspondente ao termo inicial para a contagem do prazo
prescricional, pois se trata de sinistro oriundo de dano
permanente e progressivo, de modo que se afasta a alegada
prescricdo. [...]. (TJPR - Proc. 8369624 PR 836962-4 — Rel.
D'artagnan Serpa Sa — 26/01/2012 - 9° Camara Civel).

[...] PRELIMINAR. PRESCRICAO. INOCORRENCIA. PRAZO
ANUO. MARCO INICIAL. CIENCIA INEQUIVOCA DOS
DEFEITOS. AUSENCIA DE PROVAS. ONUS DA
SEGURADORA. DEFEITOS QUE REMONTAM A DATA DA
ENTREGA DOS IMOVEIS. PRECEDENTES. PREFACIAL

' Precedentes: TJ/RN; AC 2011.001748-7; Natal; Segunda Camara Civel; Rel. Juiz Conv. Nilson Cavalcanti;
DJRN 25/05/2011; Pag. 109; TI/MS; AG 2011.015569-1/0000-00; Campo Grande; Quarta Turma Civel; Rel.
Des. Dorival Renato Pavan; DJEMS 14/07/2011; Pag. 26



SUPERADA. A cobranga de indenizac¢do por defeitos no imovel
do segurado contra a seguradora prescreve em um ano (CC, art.
206, § 1¢, inciso II), contados de sua ciéncia. Tratando-se de vicios
progressivos, de dificil constatacdao, compete a seguradora
demonstrar o momento da ocorréncia desses (CDC, art. 62, inciso
VIII), face a hipossuficiéncia do proprietario. O decurso de prazo
entre o término do contrato de seguro e a propositura da acao nao
configura falta de interesse de agir e se confunde com a
preliminar de prescricao, nao havendo se falar em caréncia da
acao. [...] (TJSC; AC 2011.002377-2; Xanxeré; Camara Especial
Regional de Chapeco; Rel. Des. Guilherme Nunes Born; Julg.
21/06/2011; DJSC 19/07/2011; Pag. 552).

O sinistro, no caso em exame, protrai-se no tempo e de forma
progressiva, porquanto os vicios, que assolam as unidades habitacionais em
comento, sao progressivos e permanentes, por se tratarem de vicios de construgao.
Nessa hipotese, o prazo prescricional é renovado, ndo sendo possivel precisar o
momento do seu dies ad quo. Portanto, entendo que nao ocorreu a prescri¢ao alegada.

Expostas estas consideragoes, rejeito as preliminares e a
prejudicial de prescri¢ao, ao tempo em que passo ao exame do mérito.

Procedendo-se, pois, ao exame da arguicdo meritdria
propriamente dita, sustenta a apelante que, por se tratarem de vicios construtivos, os
danos apresentados pelos imdveis segurados ndo estariam cobertos pelo seguro
obrigatdrio, uma vez que tais riscos estariam expressamente excluidos da apdlice.

Da leitura das disposi¢Oes da referida apdlice vé-se a falta de
dispositivo contratual que exclua expressamente, do ambito de cobertura do seguro
em questdo, os vicios decorrentes da constru¢ao do imodvel, o que induz a conclusao
de que tais vicios devem estar incluidos na abrangéncia de cobertura da apodlice.

A teor da narrativa da inicial, os imdveis possuem vicios de
construgao, fato este que nao foi objeto de prova em sentido contrdrio pelo
recorrente, que, intimado para falar sobre os honorarios do perito, por algumas
vezes, deixou transcorrer o prazo sem providenciar o pagamento dos valores para a
realizacao da pericia, atraindo para si o dnus de sua inércia.

Pois bem, a questdao ha de ser decidida com base na teoria da
distribuicao do 6nus da prova, insculpida no art. 373, do NCPC, que prescreve
competir ao autor o 6nus da prova dos fatos constitutivos de seu direito, e, ao réu, o
onus de provar fato modificativo, extintivo ou impeditivo do direito do autor.

Este é o ensinamento de Humberto Theodoro Jinior*

2 in Curso de Direito Processual Civil, Vol. I, 18* ed., Forense, 1999, p. 421.



“No processo civil, onde quase sempre predomina o principio
dispositivo, que entrega a sorte da causa a diligéncia ou
interesse da parte, assume especial relevancia a questdo
pertinente ao 6nus da prova”.

Esse Onus consiste na conduta processual exigida da parte para
que a verdade dos fatos por ela arrolados seja admitida pelo juiz.

Nao hd um dever de provar, nem a parte contraria assiste o
direito de exigir a prova do adversdrio. Ha um simples 6nus, de modo que o litigante
assume o risco de perder a causa se nao provar os fatos alegados e do qual depende a
existéncia do direito que pretende resguardar através da tutela jurisdicional. Isto
porque, segundo maxima, fato alegado e nao provado € o fato inexistente.

No dizer de Kisch, o 6nus da prova vem a ser, portanto, a
“necessidade de provar para vencer a causa, de sorte que nela se pode ver uma
imposicdo e uma san¢io de ordem processual”.’

No caso, reitero que o polo recorrente preferiu deixar que a
demanda caminhasse em frente sem a realizacao da pericia, de modo que assumiu o
risco de ver a resisténcia a pretensao dos autores sacrificada.

No que se refere a apdlice, dispdem a clausula 32 do contrato:

“Clausula 3 - RISCOS COBERTOS

3.1 — Estao cobertos por estas Condicdes todos os riscos que
possam afetar o objeto do seguro, ocasionando:

a. Incéndio;

b. explosao;

c. desmoronamento total;

d. desmoronamento parcial, assim entendido a destruicio ou
desabamento de paredes, vigas ou outro elemento estrutural;

e. ameaca de desmoronamento, devidamente comprovada;

f. destelhamento;

g. inundacao ou alagamento.” (fl. 67)

Consideradas tais hipoteses, e com base na cldusula 5% da citada
apolice de seguro, entendo que se mostra indiscutivel a responsabilidade da
agravante no caso concreto, tendo em vista a extensao e a gravidade dos danos
apresentados nos bens em questao. Assim dispde o mencionado dispositivo:

“Clausula 5° - PREJUIZOS INDENIZAVEIS

> apud, Kisch, p. 421.



Sao indenizaveis os seguintes prejuizos:

a) danos materiais, diretamente resultantes dos riscos cobertos;
b) danos materiais e despesas decorrentes de providéncias
tomadas para combate a propagacdo dos riscos cobertos, para a
salvaguarda e protecio dos bens descritos no instrumento
caracterizador da operacdo a que se refere o imovel objeto do
seguro e desentulho do local;

¢) encargos mensais devidos pelo segurado, relativos a operacao
abrangida pela presente Apolice [...]”. (fl. 69)

Além disso, interpretar as cldusulas do contrato de forma
prejudicial ao consumidor seria uma flagrante violacao a legislagdo consumerista
(art. 47), perfeitamente aplicavel ao caso concreto, nos termos do § 2° do art. 3%, do
citado diploma legal. A natureza social dos financiamentos realizados pelo Sistema
Financeiro de Habitagao e a evidente hipossuficiéncia dos consumidores desse
servigo ressaltada, inclusive, pela baixa renda dos adquirentes dos imoveis, inclina o
julgador para a interpretacao mais favoravel ao consumidor, atitude essa plenamente
amparada pelo ordenamento juridico positivo e pelas disposi¢des contratuais que ora
se descortinam. Nesse sentido se manifesta a jurisprudéncia:

Os autores, ao contratarem mutuo com o SFH, no intuito de
adquirirem os imodveis em que residem, aderiram,
automaticamente, a outro contrato com a seguradora ré, qual seja:
O de seguro habitacional. Necessario se faz, portanto, analisar as
clausulas contratuais relativas a cobertura securitdria. Dessa
forma, reconhecidos os danos por meio de laudo pericial de fls.
633, que concluiu terem sido verificados danos e defeitos nas
edificacoes associados a vicios construtivos (servicos de baixa
qualidade), cabera a seguradora providenciar a sua devida
indenizacdo, voltando-se contra quem for o responsavel pelos
vicios ou defeitos por meio de acdo regressiva. [...] (Tribunal de
Justica do Espirito Santo; AC 48080111585; 3 Camara Civel; Rel.
Des. Ronaldo Gongalves de Sousa; DJES 12/07/2011; Pag. 72).

APELACAO CIiVEL. ACAO DE RESPONSABILIDADE
SECURITARIA. SEGURO HABITACIONAL. DANOS FiSICOS,
DE NATUREZA EVOLUTIVA, NOS IMOVEIS SEGURADOS,
DECORRENTES DE VICIOS CONSTRUTIVOS. LAUDO
PERICIAL A COMPROVAR OS DANOS. NEGATIVA DA
SEGURADORA INJUSTIFICADA. COBERTURA DEVIDA NOS
TERMOS DOS CONTRATOS E APOLICES CELEBRADOS
COM 0OS MUTUARIOS DO SISTEMA FINANCEIRO DE
HABITACAO. MULTA DECENDIAL ESTABELECIDA EM
CONTRATO. CABIMENTO. RESPONSABILIDADE DO IRB,
COMO LITISCONSORTE PASSIVO NECESSARIO. 1.



Devidamente comprovado nos autos, mediante pericia
judicializada, que os danos fisicos nos imdveis sao decorrentes
de vicios construtivos, capazes de provocar desmoronamento,
ainda que nao iminente, cumpre a condenacao da seguradora ao
ressarcimento dos gastos a serem realizados no conserto
daqueles, uma vez que expressamente cobertos os riscos pelo
contrato de adesao. 2. Os defeitos evidenciados comprometem a
habitabilidade dos imdveis, que nao podem ser atribuidos a falta
de manutencao dos moradores, mas sim decorrentes de vicios de
construcao, razao por que, igualmente, devidos os alugueres
relativos a imoveis outros, em caso de necessidade de
desocupacio do imodvel para a realizacdo das reformas,
observando-se os limites da pactuacao. 3. Havendo inobservancia
de disposi¢des contratuais pela ré, de forma injustificada,
implica a aplicacio de multa decendial, expressamente
contratada, no percentual de 2%, observado o limite estabelecido
no art. 920 do Cédigo Civil de 1916. 4. O IRB ndo tem
responsabilidade perante o segurado, todavia, por forca do
Decreto Lei 73/66, deve figurar como litisconsorte necessario
passivo, ressarcindo a seguradora, nos limites do contrato, os
valores por ela desembolsados. APELOS IMPROVIDOS.
(Tribunal de Justica do Rio Grande do Sul, Apelacao Civel N°
70008061954, 5CC, Rel. Marta Borges Ortiz, 17/06/2004).

[...]. RECURSO DA SEGURADORA. A) RESPONSABILIDADE
SOBRE VICIOS DE CONSTRUCAO. AUSENCIA DE
PREVISAO EXPRESSA. INTERPRETACAO FAVORAVEL AO
CONSUMIDOR. DEVER DE INDENIZAR. PRECEDENTES. B)
MULTA CONTRATUAL. DESCUMPRIMENTO DA
OBRIGACAO. DEVER DE PAGAR. MARCO INICIAL. 30 DIAS
APOS A CITACAO. C) JUROS DE MORA. MARCO INCIAL DA
CITACAO. RECURSO PARCIALMENTE PROVIDO. A) "IL. Os
vicios de construcdo, ainda que nao previstos expressamente na
clausula de cobertura securitaria. o que até poderia levar a
detalhamento e especificacdo ofensivos ao Codigo de Defesa do
Consumidor -, também nio estio inseridos na clausula de
exclusao da cobertura. Além disso, 0 Anexo 12 das Condicdes
Securitarias prevé, expressamente, o proceder da seguradora e da
decorrente indenizacao em caso de vicios de construciao, razao
por que se deve considera-los abrangidos como hipoétese de risco
coberto. Eventuais falhas de constru¢io do bem influenciam
sobremaneira em sua deterioracio, gerando riscos de
desmoronamento, total ou parcial, com o passar dos anos".
(Apelacao Civel n. 2008.060766-4, de Criciuma. Relator: Juiz
Henry Petry Junior. Julgada em 06/12/2010).. B) A multa
contratual prevista no subitem 17.3 da clausula 17, das Condi¢des



Especiais da Apodlice do Seguro Financeiro Habitacional, para o
caso de inadimplemento da obrigacao, é devida no percentual de
2% sobre o valor da indenizacao, para cada decéndio ou fracao de
atraso, incidindo apds 30 dias da citacao e limitada ao valor total
da obrigacao. (TJSC; AC 2011.002377-2; Xanxeré; Camara Especial
Regional de Chapeco; Rel. Des. Guilherme Nunes Born; Julg.
21/06/2011; DJSC 19/07/2011; Pag. 552).

De outra banda, ndo logrou demonstrar o recorrente que os
danos causados as unidades habitacionais ocorreram por eventuais reformas
unilaterais, mau uso ou ma conservacao dos bens pelos segurados.

Demais disso, é descabida a afirmacdao de cominacdao de
pagamento aos apelados de gastos realizados em reformas anteriormente procedidas
nos imdveis, até mesmo porque no decisum, a condenacdo ndo se deu de forma
pretérita, ou seja, para reparar altera¢Oes ja realizadas, mas sim para os danos que
poderdo advir em razao da ameaca de desmoronamento, total ou parcial.

A seu turno, a responsabilidade da construtora dos imdveis
deve ser averiguada em acdo prdpria. Se realmente a seguradora entende nao ter
responsabilidade sobre o pagamento da condenacdo cabe-lhe acao regressiva na qual
podera pleitear a compensagao que entender devida em face das construtoras.

Reportando-se a multa contratual, é impossivel entender pela
sua nao aplicagao, tendo em vista a bem lancada sentenca de primeiro grau. A
previsao contratual da multa decendial (cldusula 14.1) tem por objetivo primordial
garantir o adimplemento da indenizacdo decorrente de sinistro e incide quando a
mesma nao € paga no prazo estipulado, caracterizando a mora da seguradora.

A Circular n® 111/99 da SUSEP nao pode ser aplicada ao caso
dos autos porque vigente apenas a partir do ano 2000, apds a adesao dos contratantes
ao seguro habitacional. Assim, mesmo que se considerasse a nao previsao da multa
decendial nessa Circular, tal fato nao elidiria a necessidade da sua cobranca, em
virtude do respeito ao principio tempus regit actum, do qual se extrai que os atos
juridicos sdo regidos pela lei aplicavel da época em que foram realizados.

Com relacdo a esse tema, é importante reprisar que a
comunicacao do sinistro foi efetivada nos termos determinados pelas apolices, nao
havendo qualquer noticia de empenho da insurgente para proceder ao pagamento do
quantum indenizatorio devido, pelo contrdrio, na propria demanda, resta
comprovada a relutancia dela em cumprir com suas obrigag¢des contratuais.

No tocante a limitacao da sangao, observa-se que nao ha
interesse recursal da apelante nesse ponto, ja que a sentenga observou a limitagao da



multa ao valor da indenizagdo devida a cada litigante, aplicando o art. 412 do CC".

Expostas estas considera¢des, ndo conheco das preliminares e
da prejudicial de prescricdo, ao passo em que, no mérito, nego provimento ao
recurso, mantendo incélumes os exatos termos do decisum objurgado.

E como voto.

DECISAO

A Quarta Camara Especializada Civel do Egrégio Tribunal de
Justica do Estado da Paraiba decidiu, por unanimidade, rejeitar das preliminares e da
prejudicial e, no mérito, negar provimento ao apelo, nos termos do voto do relator.

Presidiu a sessao o Exmo. Des. Joao Alves da Silva.
Participaram do julgamento o Exmo. Des. Joao Alves da Silva, o Exmo. Juiz
Convocado Dr. Ricardo Vital de Almeida (com jurisdi¢ao plena para substituir o
Exmo. Des. Romero Marcelo da Fonseca Oliveira) e o Exmo. Des. Frederico Martinho
da Nobrega Coutinho.

Presente ao julgamento a Exma. Dra. Jacilene Nicolau Faustino
Gomes, Procuradora de Justica.

Sala de Sessdoes da Quarta Camara Especializada Civel do
Tribunal de Justica do Estado da Paraiba, Joao Pessoa, 24 de maio de 2016.

Joao Pessoa, 25 de maio de 2016.

Desembargador Joao Alves da Silva
Relator

4 Art. 412. O valor da cominagdo imposta na clausula penal ndo pode exceder o da obrigagdo principal.



