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APELACAO. ACAO DE OBRIGACAO DE FAZER.
REGISTRO DE IMOVEL EM CARTORIO.
IMPROCEDENCIA. PRELIMINAR SUSCITADA EM
CONTRARRAZOES. NAO CONHECIMENTO DO
RECURSO VOLUNTARIO. AUSENCIA DE
ASSINATURA DO  DEFENSOR  PUBLICO
SUBSCREVENDO A PECA DE INSURREICAO.
INTIMACAO PARA  SANAR  DEEFEITO
PROCESSUAL. ATENDIMENTO DA
DETERMINACAO POR MEMBRO DA
DEFENSORIA PUBLICA. ATO RATIFICADO.
INSTRUMENTALIDADE DAS FORMAS. ADOCAO
NA ESPECIE. REJEICAO. MERITO. DOACAO DE
IMOVEL EM VIDA DE TIA A SOBRINHOS. MORTE
DA DOADORA SEM O RESPECTIVO REGISTRO
IMOBILIARIO. INVALIDADE COGENTE.

LEGISLACAO, DOUTRINA E JURISPRUDENCIA
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autos.
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CONTRARIOS A TESE EXORDIAL.
INVIABILIDADE DE ORDENAR A REALIZACAO
DA TRANSFERENCIA IMOBILIARIA. CONTRATO
SOLENE. ACEITACAO EXPRESSA. NECESSIDADE
QUANDO NAO SE ESTABELECEU PRAZO PARA
MANIFESTACAO DO DONATARIO. SENTENCA
MANTIDA. DESPROVIMENTO.

- A falta de aposicao de assinatura implica, a
principio, defeito sandvel, resultando, pois, na
necessidade de concessao de prazo para que a parte
possa promover a sua corre¢ao, antes de se declarar

os efeitos processuais decorrentes desse vicio.

- O ordenamento patrio subordina a aquisicao da
propriedade dos bens imodveis ao registro,
configurando-se este como um ato formal a ser
realizado no Cartério de Registro de Imdveis
correspondente, nos moldes do que prevé o Codigo
Civil.

- A mera intencao de doar em vida referido bem
imovel, sem a realizagdo do respectivo registro no
cartorio imobiliario, torna inviavel a transferéncia de

propriedade almejada na presente agao.

- A doacao é um contrato solene e, como tal, deve
observar a forma exigida em lei para ter validade,
nao se aperfeicoando enquanto nao houver

manifestacao do donatario acerca de sua aceitacao.

VISTOS, relatados e discutidos os presentes



ACORDA - Quarta Camara Civel do Tribunal

de Justica da Paraiba, por unanimidade, rejeitar a preliminar, no mérito, desprover o

apelo.

Trata-se de APELACAO, fls. 191/194, interposta por
Maria de Fatima Dantas de Sousa e outros, rebatendo a sentenca de fls. 184/189,
proferida pelo Juiz de Direito da 1? Vara da Comarca de Patos, que julgou
improcedente o pedido na Ac¢dao de Obrigacio de Fazer ajuizada contra Pedro

Celestino de Sousa Filho, nestes termos:

Posto isto, JULGO IMPROCEDENTES OS PEDIDOS,
com julgamento de mérito, nos termos do art. 269, I,
do CPC. Custas e honorarios pelos autores, os quais
arbitro em R$ 1.000,00 (um mil reais) em
conformidade com o art. 20, § 4°, do CPC,
permanecendo suspensa a execug¢ao enquanto
perdurarem os motivos que ensejaram a concessao
do beneficio da gratuidade judicidria, a teor do art.
12, da Lei n? 1.060/50.

Nas suas razdes, os recorrentes postulam a reforma
da sentenca, alegando, para tanto, a necessidade de averiguar a existéncia ou nao da
doagao, mediante o embate da forma versus vontade, haja vista que a tia falecida dos
insurgentes evidenciou o desejo de doa-los a casa em epigrafe, embora nao se tenha
cumprido determinados procedimentos legais. Sustentam que a vontade foi explicita,
mas, em virtude de condi¢des financeiras desfavoraveis, nao cumpriu o comando da
Procuragao que mencionava seu objetivo. Outrossim, em caso de doagao, defendem a
possibilidade de aceitacdo tacita, quando nao haja 6nus, segundo dispde o art. 539,
do Cddigo Civil. Requerem, por fim, a procedéncia do pedido e o provimento do

reclamo.

Em sede de contrarrazoes, fls. 198/212, o recorrido
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suscitou a prefacial de inadmissibilidade recursal, por desobediéncia aos art. 662, do
Codigo Civil e art. 37, do Cddigo de Processo Civil, uma vez que nao foi devida e
tempestivamente assinada pelo Defensor Publico. No mérito, pugna pela
manutencao da decisdo, ao argumento de existirem falhas na predita doagao, bem
como na procuragao, habeis a torna-las sem validade, devendo-se, entao, atentar para
os ditames dos arts. 541, 117, 682, 11, 653, todos do Codigo Civil.

A Procuradoria de Justica, através da Dra. Vanina

Nobrega de Freitas Dias Feitosa, fls. 220/222, nao opinou no mérito.

E 0 RELATORIO.

VOTO

Por primeiro, ressalta-se que, embora este julgamento
esteja ocorrendo apos o comego da vigéncia do Codigo de Processo Civil de 2015, o
pedido inicial e a interposi¢ado do reclamo operaram-se antes do advento do novo

Diploma, motivo pelo qual serdo analisados conforme os ditames da legislacao da época.

Nesta ocasidao, contudo, faz-se mister apreciar a
preliminar de rejeicao do reclamo, arguida nas contrarrazoes, haja vista a falta de
subscri¢ao da peca no ato de interposi¢ao, nao sendo valida a assinatura posterior
por outro Defensor Publico, maculando, assim, os art. 662, do Cédigo Civil e art. 37,

do Cddigo de Processo Civil.

Nao merece guarida essa preambular, porque, de
acordo com a processualistica, notadamente o art. 13, do entao Cddigo de Processo
Civil, é possivel sanar a irregularidade de representacao, e, por via de consequéncia,

considerar valida a peca interposta.

Nesse sentido, calha transcrever o seguinte julgado da

Corte Superior de Justiga:
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PROCESSUAL CIVIL. EMBARGOS DE DECLARACAO
EM  RECURSO ESPECIAL. APELACAO SEM
ASSINATURA ORIGINAL DE ADVOGADO.
REGULARIZACAO NAS INSTANCIAS ORDINARIAS.
POSSIBILIDADE. ART. 13 DO CPC. PRECEDENTES.

1. A irregularidade na representacdao das partes nas
instancias ordindrias é vicio sanavel, que pode ser suprido
mediante determinagao do juiz ou do relator, nos termos
do art. 13 do CPC.

2. Embargos de declaragao acolhidos, com efeitos
modificativos, para determinar o retorno dos autos a
origem, a fim de que seja concedido prazo para o
recorrente regularizar a irregularidade constante do
recurso de apelacdo. (EDcl no REsp 1397358/MT, Rel.
Ministra ELIANA CALMON, SEGUNDA TURMA,
julgado em 21/11/2013, DJe 29/11/2013).

No caso em foco, apds determinacao do Juiz de
Direito, que percebendo a eiva, ordenou a intimacdo para que “qualquer dos
defensores que possua atribuigao, para funcionar do processo, a fim de que
subscreva a apelacao interposta”, fl. 195/V, o recurso foi devidamente ratificado,
segundo se colhe da fl. 196, dando ensejo a admissibilidade da insurrei¢ao, nestes
moldes, fl. 197: “1. Recebo o petitorio de fl. 196 como parte integrante do apelo de fls.
191-194, com base no principio da instrumentalidade das formas e para evitar novos

percalcos que evitem o fiel seguimento do feito”.

Decerto, deve prevalecer, nesse contexto, o principio
da instrumentalidade das formas processuais, de modo a viabilizar o recebimento da
apelacdo, mesmo a despeito de eventual irregularidade de forma, se nao houver
prejuizo as partes, maxime quando ulteriormente subscrita por Defensor Publico,

conjuntura em que nao se pronunciara qualquer nulidade.

Eis, a respeito, os preceptivos legais do Codigo de

Processo Civil, aplicaveis a espécie:
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Art. 154. Os atos e termos processuais nao dependem
de forma determinada sendo quando a lei
expressamente a exigir, reputando-se validos os que,
realizados de outro modo, lhe preencham a

finalidade essencial.

E,

Art. 244. Quando a lei prescrever determinada
forma, sem cominagao de nulidade, o juiz
considerara valido o ato se, realizado de outro modo,

Ihe alcangar a finalidade.

Rejeito, portanto, a  preliminar de nao

conhecimento do apelatorio, por auséncia de assinatura do representante judicial.

Avanc¢ando no mérito.

Como visto, o Magistrado a quo julgou improcedente
o pedido, por entender que, em se tratando de doagao de imovel, far-se-ia

imprescindivel a respectiva escrituracao cartoraria.

Compulsando os autos, infere-se o seguinte: Maria
de Fatima Dantas de Sousa, Fernanda Moura de Sousa, Pedro Celestino Neto,
Paulo Antonio Dantas de Sousa, Emmanoel Dantas de Sousa, Geraldo Margella
Dantas de Sousa intentaram Ac¢do de Obrigacao de Fazer, em desfavor de Pedro
Celestino de Souza Filho, visando a escrituragao do imovel situado a Rua Rui
Barbosa, 197, Centro, na Cidade de Patos, no nome dos sobrinhos de Maria de
Fatima de Sousa, falecida no dia 19 de agosto de 2005. Segundo narrativa dos
autores/apelados, era do conhecimento de todos o desejo de que mencionado imovel
fosse doado aos requerentes, inclusive, afirmam que “Em 06 de dezembro de 2004 a
tia dos Suplicantes compareceu perante a Tabelia Publica do 3% Oficio de Notas da
Cidade de Patos e constituiu Silvana Camboim Dantas de Sousa sua procuradora, a

quem conferiu amplos e ilimitados poderes para o fim de doar o referido bem aos
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seus sobrinhos”. E continuam, “Munida do referido instrumento ptblico a
procuradora comunicou aos donatarios a liberalidade formal da doadora, ao tempo
em que se solicitou dos mesmos que lhe conferissem procuragao publica com
poderes especificos de aceitacao e doagao e numerarios para pagamento de impostos
e taxas”. E arrematam: “Os donatarios outorgaram os poderes solicitados a
procuradora, porém, ficou frustrada a transferéncia do bem imdvel para os seus
nomes, em virtude deles nao terem condi¢Oes financeiras de pagar as taxas e
impostos”, fls. 04/05.

Portanto, a questao posta a desate é averiguar se a
intencao da falecida em doar o imdvel deve prevalecer, nada obstante ndo tenha

ocorrido a escritura publica pertinente.

A resposta é negativa.

Digo isso porque, além das impropriedades
mencionadas pelo sentenciante, fl. 186, a procuracao de Maria de Fatima de Souza, a
tia falecida dos apelantes, a Silvania Camboim Dantas de Sousa, mencionando o
intuito de doar o bem em testilha, datava de 06 de dezembro de 2004, fl. 07, e o dbito
ocorrera aos 23 de agosto de 2005, sem, todavia, haver o registro publico da doagao

em vida, ato imprescindivel em se tratando de imoveis.

Nesse diapasao é a doutrina de Flavio Tartuce, em

seu Manual de Direito Civil, 52 ed., f. 948, conforme transcrigao:

... util apontar que a escritura publica nao serve
para a aquisicao da propriedade imovel, sendo
apenas uma formalidade que estd no plano da
validade dos contratos de constituicaio ou
transmissao de bem (art. 104, inc. III, do CC - mencgao
a forma prescrita e ndo defesa em lei). O registro
imobilidrio, que se situa no plano da eficdcia do
contrato, ¢ que gera a aquisi¢do da propriedade

imovel, e deve ocorrer no Cartdrio de Registro de
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Imoveis do local de situacao da coisa (arts. 1%, IV e
167 a 171 da Lei 6.015/1973 - Lei de Registros
Publicos)...

Essa compreensao perpassa por todo o ordenamento
juridico, com destaque para interpretacdo sistemadtica que se extrai da previsao dos
arts. 108, 1.227, 1.245 e 1.246 todos do Coddigo Civil, uma vez que submetem a
validade e a eficacia da transferéncia de bens imoveis a realizagdo do registro do

titulo no Registro de Imoveis:

Art. 108. Nao dispondo a lei em contrario, a escritura
publica é essencial a validade dos negdcios juridicos
que visem a constitui¢do, transferéncia, modificacao
ou renuncia de direitos reais sobre imoveis de valor
superior a trinta vezes o maior saldrio minimo

vigente no Pais.

E,

Art. 1.227. Os direitos reais sobre imoveis
constituidos, ou transmitidos por atos entre vivos, so
se adquirem com o registro no Cartdrio de Registro
de Imoveis dos referidos titulos (arts. 1.245 a 1.247),

salvo os casos expressos neste Codigo.

Ainda,

Art. 1.245. Transfere-se entre vivos a propriedade
mediante o registro do titulo translativo no Registro
de Iméveis.

§ 1° Enquanto nao se registrar o titulo translativo, o
alienante continua a ser havido como dono do
imoével.

§ 2° Enquanto nao se promover, por meio de agao
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propria, a decretagao de invalidade do registro, e o
respectivo cancelamento, o adquirente continua a ser

havido como dono do imovel.

Também,

Art. 1.246. O registro é eficaz desde o momento em
que se apresentar o titulo ao oficial do registro, e este

o prenotar no protocolo.

A jurisprudéncia atualizada aquiesce a esse

direcionamento, consoante se confirmar nestes precedentes:
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APELACAO CIVEL. ACAO DE NULIDADE DE
NEGOCIO JURIDICO. ACORDO DE DOACAO DE
BEM IMOVEL. NULO. IMOVEL DE TERCEIRO.
AUSENCIA DE REGISTRO DO IMOVEL EM NOME
DOS  DOADORES.  DECADENCIA.  NAO
OCORRENCIA. SENTENCA REFORMADA. 1. A
comprovacgao da titularidade da propriedade de bem
imdvel se da pelo registro. 2. O registro imobiliario,
que se situa no plano da eficacia do contrato, é que
gera a aquisicdo da propriedade imovel, e deve
ocorrer no Cartdrio de Registro de Imoveis do local
de situacao da coisa (arts. 1¢, IV e 167 a 171 da Lei n®
6.015/1973. Lei de Registros Publicos). 3. Tratando-se
o objeto do acordo de bem imoével de propriedade de
terceiro, ndao ha que reconhecer a sua validade e
eficdcia. 4. Aos negdcios juridicos nulos aplica-se a
teoria da imprescritibilidade. Isso por considerar a
natureza da acao como meramente declaratoria, bem
como pelo fato de que a nulidade absoluta envolve
preceitos de ordem publica, o que impede que o ato

convalesca pelo decurso do tempo (art. 169 do CC).
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5. Sentenca reformada. (TIMG; APCV
1.0525.11.020181-7/001; Rel* Des? Mariza Porto; Julg.
29/06/2016; DJEMG 06/07/2016)

E,

ANULACAO E RETIFICACAO DE REGISTRO
IMOBILIARIO. ALEGACAO DE INVALIDADE DE
ESCRITURA DE DOACAO REGISTRADA APOS O
DOADOR TER FIRMADO COMPROMISSO
PARTICULAR DE COMPRA E VENDA DO
IMOVEL. IMPOSSSIBILIDADE. NEGOCIO QUE
EXIGE FORMA NAO OBSERVADA. A pratica dos
negocios juridicos exige se observem os pressupostos
de validade de capacidade de partes, objeto licito e
forma prevista em Lei, sendo da esséncia da
transmissao de imoveis a celebracao de escritura
publica. (TJSP; APL 0210449-12.2009.8.26.0004; Ac.
9393586; Sao Paulo; Décima Camara de Direito
Privado; Rel. Des. Ronnie Herbert Barros Soares;
Julg. 01/05/2016; DJESP 19/08/2016)

De outra senda, quanto a possibilidade de aceitagao

tacita por alguns dos donatdrios, melhor sorte nao assiste aos recorrentes.

Nesse tema, ao contrario do afirmado pelos
irresignados, em regra, a doagdo nao se aperfeigoara enquanto o beneficidrio nao

manifestar a sua intencao de aceita-la.

Contudo, se na eventualidade de o doador fixar
prazo de aceitagao, situagao nao vislumbrada na procuracao de fl. 07, ressalte-se, o
art. 539, do Codigo Civil apregoa que “o donatdrio, ciente do prazo, nao o faga,

dentro dele, a declaragao entender-se-a que aceitou”.

Apelagio Civel n® 0003055-43.2015.815.0000 10



Com efeito, agiu com acerto o Julgador quando

verberou as falhas na multicitada procuragao, fl. 186:
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(....) Por sua vez, a vontade de trés dos donatarios -
Maria de Fatima Dantas de Sousa, Pedro Celestino
de Sousa Neto e Geraldo Margella Dantas de Sousa —
estd representada nas procuragoes de fls. 09-11,
outorgadas para a mesma mandataria da doadora,
nos meses de abril, maio e junho de 2005.

Notam-se aqui dois problemas. A uma, Fernanda
Moura de Sousa nao manifestaram em nenhum
momento sua vontade de para formagao contratual,
nao existindo, pois, contrato de doagao par co eles. A
duas, a outorga de procuragao dos demais autores a
mesma procuradora da doadora nao resultou na
formacao do contrato de que fala o art. 541 do CC,
que, alids, se viesse a ser entabulado, incidiria na
vedacao do art. 177 do Cédigo Civil.

Com base nessas circunstancias juridicas e faticas,
vislumbro que na espécie ndao houve sequer uma
promessa de doagao aos autores, haja vista a falta de
manifestacdo de vontade por ambas as partes em
instrumento proprio, que, por si so, seria ilicito se

subscrito por Silvania C.D. Sousa, como visto acima.

Acerca da aceitagao expressa:

APELACAO CIVEL. SUSCITACAO DE DUVIDA.
SENTENCA HOMOLOGATORIA DE DIVORCIO.
DOACAO DE IMOVEL AOS FILHOS. REGISTRO
DO FORMAL DE PARTILHA E DA DOACAO COM
USUFRUTO. IMPOSSIBILIDADE QUANTO A
DOACAO. ESCRITURA PUBLICA. NECESSIDADE.

FILHOS MAIORES DE IDADE. ACEITACAO. ART.
11



108 C/C ART. 539 DO CC/2002. RECURSO NAO
PROVIDO. O formal de partilha, decorrente de

sentenca homologatdria de divorcio consensual, nao

¢ instrumento hdabil ao registro de doacdo com
clausula de usufruto, realizada em beneficio dos
filhos do ex-casal, uma vez que a legislagao civil
exige que o negdcio juridico seja validado por meio
de escritura publica, sobretudo quando, em se
tratando os donatdrios de individuos maiores de
idade, sua aceitagao ¢ imprescindivel a formalizagao
da doagdo. (TJIMG; APCV 1.0188.12.010809-0/001;
Rel. Des. Luis Carlos Gambogi; Julg. 31/07/2014;
DJEMG 08/08/2014).

Com essas consideragdes, concluo que a sentenca é
irretocavel, conquanto a doagado, objeto da vertente demanda, realizou-se a margem
da lei, sem que fossem observadas as formalidades legais para a transferéncia de bem

imovel.

Ante o exposto, REJEITO A PRELIMINAR, NO
MERITO, NEGO PROVIMENTO A APELACAO.

E o VOTO.

Participaram do julgamento, os Desembargadores
Joao Alves da Silva (Presidente), Frederico Martinho da Nobrega Coutinho (Relator)
e Marcos William de Oliveira (Juiz de Direito convocado para substituir o

Desembargador Romero Marcelo da Fonseca Oliveira).

Presente a Dra. Jacilene Nicolau Faustino Gomes,

Procuradora de Justiga, representando o Ministério Publico.

Sala das Sessoes da Quarta Camara Civel do Tribunal

de Justica da Paraiba, em 13 de setembro de 2016 - data do julgamento.
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Frederico Martinho da Nébrega Coutinho
Desembargador
Relator

13



	Apelação Cível nº 0003055-43.2015.815.0000                                                                                                                                                                                 13
	Apelação Cível nº 0003055-43.2015.815.0000
	VOTO

