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identificados.

: Des. Saulo Henriques de Sa e Benevides

: Municipio de Cabedelo

: Antonio Bezerra do Vale Filho (OAB/PB n° 16.013) e Outros
: Julia de Fatima Vasconcelos

: Jodo Bosco Cavalcante (OAB/PB n° 4.371)

ACAO DE DESAPROPRIACAO. PROCEDENCIA. APELACAO Ci-
VEL. VALOR DA INDENIZACAO APURADO ATRAVES DE PERI-
CIA JUDICIAL. LAUDO DEVIDAMENTE FUNDAMENTADO AU-
SENCIA DE PROVA CONTRAPOSTA AO VALOR ARBITRADO.
MANUTENCAO DO VALOR. JUROS MORATORIOS. INCIDEN-
CIA NOS TERMOS DO ART. 15-B DO DECRETO-LEI N° 3.365/41.
REFORMA DA SENTENCA NESTE PONTO. PROVIMENTO PAR-
CIAL DA REMESSA E APELACAO CIVEL.

— “Reputa-se correta a sentenga que, na agdo de desapropriacdo, fixa o valor da
indeniza¢do, com base em laudo pericial conclusivo e bem fundamentado, de forma a
recompor a diminui¢do patrimonial sofrida pelo expropriado.” (Reexame Necessario n.
0000266-02.2009.815.0091, Relatora: Des* Maria das Gragas Morais Guedes, publicagao:
DJPB de 24 de outubro de 2014).

— Celso Antonio Bandeira de Mello leciona que “indenizagdo justa, prevista no art. 5°,
XXIV, da Constituigdo, ¢ aquela que corresponde real e efetivamente ao valor do bem
expropriado, ou seja, aquela cuja importancia deixe o expropriado absolutamente indene,
sem prejuizo algum em seu patrimonio. Indenizacdo justa é aquela a que se consubstancia
em importancia que habilita o proprietario a adquirir outro bem perfeitamente equivalente e
o exime de qualquer detrimento”. (Curso de Direito Administrativo. 22. ed. Sdo Paulo:
Malheiros, 2007. p. 850).

— O STJ vinha entendendo pela sua incidéncia a partir do transito em julgado, a teor da
Stmula n° 70 (“Os juros moratdrios, na desapropriagdo direta ou indireta, contam-se desde
o transito em julgado da sentenga”), no entanto, houve a apreciagdo da questdo pelo rito do
artigo 543-C, CPC, nos autos do recurso especial n°® 1.118.103/SP, Relator Ministro TEORI
ALBINO ZAVASCKI, PRIMEIRA SECAO, julgado em 24.2.2010, DJe 8.3.2010, no qual
ficou assentado o entendimento pelo cabimento da aplicacio do artigo 15-B, do
Decreto-lei 3.365/41, introduzido pela Medida Provisoria 1.997-34, de 13.1.2000.

VISTOS, RELATADOS E DISCUTIDOS os presentes autos acima

ACORDA a Egrégia Terceira Camara Civel do Colendo Tribunal de Justica

do Estado da Paraiba, a unanimidade, em dar provimento parcial a remessa oficial e a apelacio

civel.



RELATORIO

Trata-se de Remessa Oficial e Apelagao Civel interposta pelo Municipio de
Cabedelo contra a sentenca de fls. 174/176, proferida nos autos da A¢ao de Desapropriacdo movida
contra Espélio de Diomar Vieira de Melo (representado por suas herdeiras Zélia Rodrigues Vieira,
Katia Rosely Vieira de Lima e Rita de Cassia Vieira) e Julia de Fatima Vasconcelos, que julgou
procedente o pedido, para declarar a desapropriacao do imovel descrito na exordial, com area de
1.920,00 m?*m correspondente aos Lotes n° 1, 2, 3, 4, 5 e 6 da Quadra 13, do Loteamento Jardim
Manguinhos, com os limites indicados nas certiddes cartorarias de fls. 30/35 e croqui a fl. 26, nos
termos do Decreto-Lei n° 3.365/41 c/c art. 269, I do CPC. Condenou o promovente ao pagamento
da quantia de R$ 254.000,00 (duzentos e cinquenta e quatro mil reais), a titulo de indenizagdo pela
desapropriacdo, a serem pagos conforme a propor¢do dos lotes de propriedade das demandadas,
deliberado na ag¢do de usucapido em apenso, na forma discriminada no laudo pericial. Juros
moratorios de 6% (seis por cento) ao ano, desde a data do transito em julgado da sentenga até a data
do efetivo pagamento, com correcdo monetaria a partir da elaboragdo do laudo oficial (29/09/2014),
até a data do efetivo pagamento. Deixou de condenar em juros compensatdrios em razao de ndo ter
havido imissao proviséria na posse do bem.

Em suas razoes recursais (fls. 178/185), o apelante alega apenas que os juros
moratdrios s6 deverdo incidir sobre o valor da condenagdo em caso de possivel atraso no
pagamento, conforme art. 15-B do Decreto-Lei n° 3.364/41 e ndo desde o transito em julgado como
estabelecido na sentenga.

Contrarrazdes as fls. 190/197, pela manuten¢do da sentenca.

Instada a se pronunciar, a douta Procuradoria de Justica ndo ofereceu
parecer opinativo, alegando falta de interesse publico que enseje sua intervencdao obrigatéria (fls.
207/208).

E o relatério.
VOTO

O municipio ora apelante ajuizou agdo de desapropriacdo em face da
apelada, em razdo da necessidade de construir uma quadra de esportes, para promover o lazer e a
pratica benéfica de atividade esportiva aos jovens da comunidade Jardim Manguinhos, pertencente
ao Municipio de Cabedelo. Para tanto, ap6s decretar a utilidade publica, para fins de
desapropriacdo, do imével em questdo, através do Decreto n® 42 (fls. 21/22), apresentou laudos (fls.
110/115), emitidos em 2007, avaliando as areas em apre¢o no valor de R$ 5.000,00 (cinco mil
reais), cada lote.

No ano de 2014, apds controvérsias entre as partes quanto ao valor venal do
imoével, foi nomeado perito oficial pelo juizo de primeiro grau e emitido laudo judicial, concluindo
que a area total do imdvel em questdo valia R$ 254.000,00 (duzentos e cinquenta e quatro mil reais)
— fls. 144/149.

O juiz a quo, a seu turno, julgou procedente o pedido, para declarar a
desapropriacdo do imovel descrito na exordial, com area de 1.920,00 m?m correspondente aos Lotes
n°1,2,3,4,5 ¢ 6 da Quadra 13, do Loteamento Jardim Manguinhos, com os limites indicados nas
certiddes cartorarias de fls. 30/35 e croqui a fl. 26, nos termos do Decreto-Lei n°® 3.365/41 c/c art.
269, I do CPC. Condenou o promovente ao pagamento da quantia de R$ 254.000,00 (duzentos e



cinquenta e quatro mil reais), a titulo de indenizag@o pela desapropriagdo, a serem pagos conforme a
propor¢ao dos lotes de propriedade das demandadas, deliberado na a¢dao de usucapido em apenso,
na forma discriminada no laudo pericial. Juros moratorios de 6% (seis por cento) ao ano, desde a
data do transito em julgado da sentenca até a data do efetivo pagamento, com correcado monetaria a
partir da elaboracdo do laudo oficial (29/09/2014), até a data do efetivo pagamento. Deixou de
condenar em juros compensatorios em razao de nado ter havido imissdo provisoria na posse do bem.

O cerne da questdao consiste, pois, saber se o valor da indenizagdo e seus
indices de correcao encontram-se corretos.

Dessa forma, entendemos que o laudo técnico judicial é o meio correto de se
aferir o valor da indenizagdo, uma vez que elaborado em juizo, pelo perito nomeado — alheio aos
interesses em conflito — em virtude de ndo haverem elementos que o comprometam, de atender aos
valores praticados pelo mercado.

O laudo oferecido pelo municipio ora apelante, com valor de R$ 30.000,00
(trinta mil reais) pela area total do imével, bem se vé, ndo reflete a realidade do mercado,
notadamente porque estd defasado, vez que realizado no ano de 2007 e por um avaliador da propria
Secretaria Municipal de Cabedelo.

Como bem mencionou o juiz a quo, “ndo parece haver duvida de que um
profissional qualificado, nomeado pelo juiz, sem qualquer vinculo com as partes, equidistante,
isento e imparcial, oferecera muito maior credibilidade na sua avaliagdo do que um servidor
publico do proprio ente publico expropriante. Por outro lado, o Laudo de Avaliagdo apresentado
pelo Promovente as fls. 110/115 ndo revela critérios utilizados para se alcangar o valor do metro
quadrado de area, limitando-se a afirmar, genericamente, que os lotes se situam em area urbana e

’

os avalia em R$ 5.000,00 (cinco mil reais), cada um”.

Acompanhando o entendimento da sentenca recorrida, ndo ha argumentos
suficientes para afastar o laudo emitido pelo perito judicial, o qual se encontra devidamente
fundamentado e sem arguicdes de nulidade.

A jurisprudéncia do TJ/PB ¢ vasta quando trata da desapropriacdo e da
necessidade de uma justa e prévia indenizagdo em dinheiro:

“Reputa-se correta a sentenca que, na acdo de desapropriacio, fixa o valor da
indenizacio, com base em laudo pericial conclusivo e bem fundamentado, de forma a
recompor a diminuicdo patrimonial sofrida pelo expropriado.” (Reexame Necessario n.
0000266-02.2009.815.0091, Relatora: Des* Maria das Gragas Morais Guedes, publicacdo:
DJPB de 24 de outubro de 2014).

ADMINISTRATIVO - ACAO DE DESAPROPRIACAO POR UTILIDADE PUBLICA -
Parcela de terreno de propriedade privada - Construcdo de viaduto - Pericia judicial
adequada que arbitra um valor indenizatorio justo - Observancia de todas as providéncias
legais - Desprovimento da Remessa. Manutencdo do Decisum. . Em acdo de
desapropriaciio por utilidade publica, o juiz ndo pode desprezar a pericia para fixar o
valor da indenizacio, principalmente se ndo foram produzidas provas contrapostas
capazes de modifica-la. II. Em sede de recurso oficial, cumpre esquadrinhar a sentenga
proferida pelo juiz de primeira instancia.” (TJ/PB — RO n°001.2007.024566-5/001 — Rel.
Des. Joao Batista Barbosa (juiz convocado) — 1* Camara Civel — Dj 10/12/2009)

“PROCESSUAL CIVIL - Remessa Oficial e Recurso Voluntario - Ag¢do de Desapropriagdo
-Utilidade publica - Indenizag@o justa -Arbitramento de acordo com o Laudo Pericial
-Manutengdo - Desprovimento dos Recursos. - As desapropriacées de imoveis urbanos
serdo feitas com prévia e justa indenizacio em dinheiro. - O método comparativo de
mercado, nas avaliacdes, ¢ o mais aceito pela doutrina e jurisprudéncia, eis que



apresenta maior seguranca para se chegar ao valor da justa indeniza¢do . TJPR - 54
Camara Civel -Apelagdo Civel 350.929-1 - Relator Des. Jos¢ Marcos de Moura - Julgado
em 21/10/2008 -Unanime.” 2 TJ/PB — ROAC n° 001.2007.031812-4/001 — Rel. Des.
Genésio Gomes Pereira Filho — 3* Camara Civel — Dj 29/09/2009.

Por outro lado, no tocante aos juros moratdrios, encontra-se correto o
percentual fixado pelo juiz a quo, porém o termo inicial ndo pode ser o transito em julgado da
sentenca. Devem ser observado os termos do art. 15-B, do Decreto 3365/41.

O STJ vinha entendendo pela sua incidéncia a partir do transito em julgado,
a teor da Sumula n° 70 ("Os juros moratorios, na desapropriagdo direta ou indireta, contam-se desde
o transito em julgado da sentenca"), no entanto, houve a apreciacio da questdo pelo rito do
artigo 543-C, CPC, nos autos do recurso especial n°® 1.118.103/SP, Relator Ministro TEORI
ALBINO ZAVASCKI, PRIMEIRA SECAO, julgado em 24.2.2010, DJe 8.3.2010, no_qual ficou

assentado o entendimento pelo cabimento da aplicacio do artigo 15-B, do Decreto-lei 3.365/41,
introduzido pela Medida Provisoria 1.997-34, de 13.1.2000.

Nesse sentido:

APELACAO ACAO DE DESAPROPRIACAO JUSTA INDENIZACAO. Irresignagio
com relagdo ao valor do imovel, segundo o indicado no laudo de avaliagdo impertinéncia
laudo oficial higido e que serviu de suporte a conviccdo do Juizo. Adequagdo dos
consectarios legais como forma de manter o conteudo da justa indenizagdo atualizacdo
monetaria incidente desde a data de elaboragdo do laudo pericial. Juros moratoérios, na
base de 6% a.a., a partir de 1° de janeiro do exercicio financeiro seguinte aquele em
que o pagamento, mediante precatorio, devera ser efetuado (art. 15-B, do Decreto-Lei
n° 3.365/41). Juros compensatorios devidos desde a data de imissdo proviséria na
posse do bem (04/2008), no percentual de 12% a.a. Base de calculo dos juros
moratdrios ¢ compensatorios que corresponde a diferenca existente entre o valor
do depdsito prévio acrescido do depodsitocomplementar, devidamente atualizados, e o
montante arbitrado na sentenca como suficiente a justa indenizacdo (art. 15-A, do Decreto-
Lei n°® 3.365/41) verba honoraria sucumbencial que tem por base de calculo a diferenga
entre o valor da oferta, exclusivamente considerada, e o montante fixado a titulo de justa
indenizagdo. Sentenga de parcial procedéncia reformada em parte minima, apenas para
adequar o dies a quo a ser considerado para incidéncia dos juros moratdrios, merecendo, no
mais ser mantida, inclusive no que tange ao quantum arbitrado a titulo de honorarios
advocaticios. Recurso voluntario da autora improvido, com observagdo. Recurso adesivo
dos corréus improvido. (TJSP; APL 0129957-51.2007.8.26.0053; Ac. 8073644; Sao Paulo;
Quarta Camara de Direito Publico; Rel. Des. Paulo Barcellos Gatti; Julg. 01/12/2014;
DJESP 16/12/2014)

Por tais razdes, dou provimento parcial a remessa oficial e a apelacao
civel, apenas para fixar o termo a quo da incidéncia dos juros moratorios fixados na sentenga, a
partir de 1° de janeiro do exercicio seguinte aquele em que o pagamento deveria ser feito, nos
termos do art. 100 da Constituicdo, conforme disciplina o art. 15-B do Decreto-Lei n° 3.365/41,
mantendo a senten¢a nos demais termos.

E como voto.

Presidiu o julgamento, com voto, a Exma. Desa. Maria das Gragas Morais
Guedes (Presidente). Presentes no julgamento o Exmo. Des. Saulo Henriques de Sa e Benevides
(Relator) e o0 Exmo. Des. Marcos Cavalcanti de Albuquerque.

Presente ao julgamento, também, o Exmo. Dr. Rodrigo Marques da
Noébrega, Promotor de Justica convocado.



Jodo Pessoa, 28 de novembro de 2017.

Des. Saulo Henriques de Sd e Benevides
RELATOR



ESTADO DA PARAIBA
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GABINETE DO DES. SAULO HENRIQUES DE SA E BENEVIDES

Remessa Oficial e Apelacdo Civel n° 0001896-50.2008.815.0731 — 3" Vara da Comarca de
Cabedelo

RELATORIO

Trata-se de Remessa Oficial e Apelagdo Civel interposta pelo Municipio de
Cabedelo contra a sentenga de fls. 174/176, proferida nos autos da A¢do de Desapropriacao movida
contra Espélio de Diomar Vieira de Melo (representado por suas herdeiras Zélia Rodrigues Vieira,
Katia Rosely Vieira de Lima e Rita de Céssia Vieira) e Julia de Fatima Vasconcelos, que julgou
procedente o pedido, para declarar a desapropriagdo do imovel descrito na exordial, com area de
1.920,00 m*m correspondente aos Lotes n° 1, 2, 3, 4, 5 ¢ 6 da Quadra 13, do Loteamento Jardim
Manguinhos, com os limites indicados nas certiddes cartorarias de fls. 30/35 e croqui a fl. 26, nos
termos do Decreto-Lei n° 3.365/41 c/c art. 269, I do CPC. Condenou o promovente ao pagamento
da quantia de R$ 254.000,00 (duzentos e cinquenta e quatro mil reais), a titulo de indenizacao pela
desapropriacdo, a serem pagos conforme a propor¢ao dos lotes de propriedade das demandadas,
deliberado na ac¢do de usucapido em apenso, na forma discriminada no laudo pericial. Juros
moratorios de 6% (seis por cento) ao ano, desde a data do transito em julgado da sentenga até a data
do efetivo pagamento, com corre¢do monetaria a partir da elaboracao do laudo oficial (29/09/2014),
até a data do efetivo pagamento. Deixou de condenar em juros compensatérios em razao de nao ter
havido imissdo provisoria na posse do bem.

Em suas razdes recursais (fls. 178/185), o apelante alega apenas que os juros
moratérios s6 deverdo incidir sobre o valor da condenagdo em caso de possivel atraso no
pagamento, conforme art. 15-B do Decreto-Lei n° 3.364/41 e ndo desde o transito em julgado como
estabelecido na sentenca.

Contrarrazoes as fls. 190/197, pela manutencao da sentenca.

Instada a se pronunciar, a douta Procuradoria de Justica ndo ofereceu
parecer opinativo, alegando falta de interesse plblico que enseje sua intervencdo obrigatéria (fls.
207/208).

E o relatério. Peco dia para julgamento.

Jodo Pessoa, 25 de outubro de 2017.



Des. Saulo Henriques de Sd e Benevides
RELATOR



