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ACORDAO

APELACOES N.° 0016051-26.2011.815.2001.

ORIGEM: 15* Vara Civel da Comarca desta Capital.

RELATOR: Des. Romero Marcelo da Fonseca Oliveira.

1° APELANTE: Roberto Fernando Torres Campos.

ADVOGADO: Alexandre Gomes Bronzeado (OAB/PB 10071).

2* APELANTE: Holanda Imobiliaria e Construtora Ltda.

ADVOGADOS: Valdisio Vasconcelos de Lacerda Filho (OAB/PB 11453) e Humberto Madruga
Bezerra Cavalcanti (OAB/PB 12085)..

APELADOS: os Recorrentes.

EMENTA: ACAO DE RESCISAO CONTRATUAL C/C REINTEGRACAO
DE POSSE E INDENIZACAO POR PERDAS E DANOS. CONTRATO DE
PROMESSA DE COMPRA E VENDA. INADIMPLEMENTO. PROCEDENCIA
PARCIAL. DEFERIMENTO DOS PEDIDOS DE RESCISAO CONTRATUAL,
COM APLICACAO DAS CLAUSULAS PENAIS, E DE REINTEGRACAO DE
POSSE. APELACAO INTERPOSTA PELO REU. ALEGACAO DE
PAGAMENTO POR MEIO DE APOLICES DA DiVIDA PUBLICA. TITULOS
PRESCRITOS. PRECEDENTES DO STJ. MORA CARACTERIZADA.
CABIMENTO DA RESCISAO CONTRATUAL E DA REINTEGRACAO DE
POSSE. DESPROVIMENTO. APELACAO ADESIVA MANEJADA PELA
AUTORA. INDENIZACAO POR PERDAS E DANOS EQUIVALENTE A
ALUGUEIS. MULTA COMPENSATORIA PREVISTA NO CONTRATO.
IMPOSSIBILIDADE DE CUMULACAO. HONORARIOS ADVOCATICIOS.
PUBLICACAO DA SENTENCA SOB A EGIDE DO CPC/73. APLICACAO
DESTE DIPLOMA LEGAL. EXISTENCIA DE CAPITULO CONDENATORIO.
APLICACAO DO ART. 20, §3°, DO CPC/73. PROVIMENTO PARCIAL.

1. “A jurisprudéncia desta Corte assentou a ocorréncia da prescricao e, 'a fortiori', a
inexigibilidade dos Titulos da Divida Publica, emitidos no inicio do Século XX
(entre 1902 a 1941), decorrente da inacao dos credores que nao exerceram o resgate
em tempo oportuno, autorizado pelos Decretos-Leis n°s 263/67 ¢ 396/68.” (AgRg
no Ag 813.486/DF, Rel. Ministro HERMAN BENJAMIN, SEGUNDA TURMA,
julgado em 11/09/2007, DJ 24/10/2007, p. 204)

2. “A clausula penal compensatoria funciona a um s6 tempo como puni¢io pelo
descumprimento e como compensacdo previamente fixada pelos proprios
contratantes pelas perdas e danos decorrentes desse mesmo inadimplemento.”
(REsp 1335617/SP, Rel. Ministro SIDNEI BENETI, TERCEIRA TURMA, julgado
em 27/03/2014, DJe 22/04/2014)

3. As alteragdes relativas ao célculo dos honorarios advocaticios introduzidas pelo
novo CPC/2015 nao tém aplicagdo nas Ag¢des cuja Sentenga foi publicada durante a
vigéncia do CPC/1973.

4. “Os honorarios serdo fixados entre o minimo de dez por cento (10%) e 0 méximo
de vinte por cento (20%) sobre o valor da condenagdo” (art. 20, §3°, do CPC/1973).

VISTO, relatado e discutido o presente procedimento referente as
APELACOES N.° 0016051-26.2011.815.2001, em que figuram como Partes
Roberto Fernando Torres Campos e Holanda Imobiliaria e Construtora Ltda.




ACORDAM os eminentes Desembargadores integrantes da Colenda Quarta
Camara Especializada Civel do Tribunal de Justiga da Paraiba, a unanimidade,
acompanhando o voto do Relator, em conhecer dos Recursos, negando provimento
ao Apelo e dando provimento parcial ao Adesivo.

VOTO.

Roberto Fernando Torres Campos interpés Apelacdo contra a Sentenca
proferida pelo Juizo da 15* Vara Civel da Comarca desta Capital, f. 111/114v, nos
autos da Acao de Rescisdo Contratual c¢/c Reintegragdo de Posse e Perdas e Danos
ajuizada em seu desfavor pela Holanda Imobiliaria e Construtora Ltda., que
julgou parcialmente procedentes os pedidos, declarando a rescisdo do contrato de
promessa de compra ¢ venda de imével celebrado entre as partes, com a aplicacao
das clausulas penais n° 8.3 e 8.4, do negdcio rescindido, condenando a Promovente a
devolver as parcelas adimplidas pelo Réu, com os descontos de 25% sobre a
integralidade do valor pago e de 0,5% a cada més ou fragdo de més de frui¢do do
bem, condenando o Promovido a restituir a Autora a posse do imével objeto da
avenca, livre de quaisquer débitos, bem como a pagar as custas processuais € 0s
honorarios advocaticios, arbitrados em R$ 3.000,00 (trés mil reais), com a ressalva
da condicdo suspensiva da exigibilidade, por ser beneficiario da gratuidade da
justiga.

Em suas Razdes, f. 116/122, alegou que firmou contrato de cessao de direitos
creditorios com a Construtora promovente, por meio do qual restou estabelecida a
cessdo de Titulos da Divida Agraria objetivando de quitar a promessa de compra e
venda sob discussao.

Asseverou que também foi celebrado um termo aditivo ao contrato de cessao
de créditos, contemplando uma nova forma de adimplemento da promessa de
compra e venda, por meio de Apolices da Divida Publica.

Aduziu, ainda, que ajuizou a Acdo Consignatoria de n° 0049371-
67.2011.815.2001, em apenso, com o intuito de depositar em Juizo as Apodlices da
Divida Publica previstas no Aditivo Contratual, devendo, por esse motivo, ser
reconhecido o pagamento do débito, o que impossibilita a rescisdo do contrato ¢ a
reintegracao de posse do bem litigado.

Requereu o provimento do Apelo, para que sejam julgados improcedentes os
pedidos.

Intimada, a Promovente apresentou Contrarrazdes, f. 131/146, argumentando
que as Apolices da Divida Publica colacionadas na Ac¢do Consignatoria estdo
prescritas desde 1970, nao servindo para quitar o contrato de promessa de compra e
venda.

A Autora manejou, por sua vez, Apelagdo Adesiva, f. 127/129, pugnando
pela condenagdo do Promovido em perdas e danos por haver usufruido do imével
por mais de dez anos, assim como pela fixagdo dos honorarios advocaticios por
percentual sobre o proveito econdomico auferido.

Intimado, o Réu apresentou Contrarrazdes ao Apelo Adesivo, f. 158/160,
alegando a impossibilidade de arbitramento das perdas e danos e a necessidade de
manutencao do valor da verba honoraria.




Desnecessaria a intervengdo da Procuradoria de Justica, por ndo configurar
quaisquer das hipoteses elencadas no art. 178, do CPC de 2015.

E o Relatério.
Presentes os requisitos de admissibilidade, conheco das Apelagdes.

O Contrato de Promessa de Compra e Venda firmado entre as partes, f.
19/33, prevé, em sua Clausula Quarta, a forma em que o Réu, Promissario
Comprador, parcelaria o valor de R$ 90.000,00 (noventa mil reais) para adquirir do
imodvel objeto da negociagao.

As partes pactuaram posteriormente duas outras maneiras de satisfazer o
débito oriundo da promessa de compra e venda, a primeira por meio de cessdo de
Titulos da Divida Agraria, conforme previsto na Clausula Terceira do Contrato de
Cessao de Créditos de f. 91/92, e a segunda por meio de cessdo de Apolices da
Divida Publica, consoante dispde a Clausula Quarta do Termo Aditivo a mencionada
Cessao de Créditos de f. 89/90.

O Promovido, objetivando cumprir o que estabelece o Aditivo Contratual,
ofereceu Apdlices da Divida Publica, datadas de 1902, na A¢do de Consignacao em
Pagamento n°® 0049371-67.2011.815.2001, todavia, as referidas cartulas ndo sdo
passiveis de assegurar o pagamento do débito, porquanto, segundo entendimento do
Superior Tribunal de Justiga, elas estdo prescritas em razdo da ina¢do dos seus
detentores, que deixaram de exercer o direito de resgate no momento oportuno!.

Considerando que as parcelas avengadas no contrato de promessa de compra
e venda ndo foram integralmente quitadas, f. 35/43, e que as Apdlices da Divida
Publica, apresentadas na A¢ao Consignatéria, ndo servem para quitar a divida, ¢é

1 PROCESSUAL CIVIL. EMBARGOS DE DECLARACAO. FUNGIBILIDADE. RECEBIMENTO.
AGRAVO REGIMENTAL. ART. 545 DO CPC. ADMINISTRATIVO. ACAO ORDINARIA.
APOLICES DA DIiVIDA PUBLICA EMITIDAS NO INICIO DO SECULO XX (1902 A 1941).
RESGATE. DECRETOS-LEIS N°S 263/67 E 396/68. PRAZO PRESCRICIONAL. 1. O Principio da
Fungibilidade faculta o recebimento dos embargos declaratorios, como se agravo regimental fosse. 2.
Agdo ordinaria ajuizada objetivando o reconhecimento da validade e o resgate de titulos publicos
federais (fls. 27-35), emitidos em 1902 pela Unido, bem como a condenacdo da ré ao pagamento de
seu valor integralmente atualizado, acrescido dos demais consectarios legais 3. A jurisprudéncia desta
Corte assentou a ocorréncia da prescricdo e, a fortiori, a inexigibilidade dos Titulos da Divida
Publica, emitidos no inicio do Século XX (entre 1902 a 1941), decorrente da inagdo dos credores que
ndo exerceram o resgate em tempo oportuno, autorizado pelos Decretos-Leis n°s 263/67 e 396/68. 4.
Embargos Declaratorios recebidos como Agravo Regimental sendo este desprovido. (EDcl no Ag
853.138/SP, Rel. Ministro LUIZ FUX, PRIMEIRA TURMA, julgado em 16/09/2008, DlJe
02/10/2008)

PROCESSUAL CIVIL E TRIBUTARIO. RECURSO ESPECIAL. AUSENCIA DE
PREQUESTIONAMENTO. SUMULAS 282 E 356/STF. APOLICES DA DiVIDA PUBLICA
EMITIDAS NO INICIO DO SECULO XX. RESGATE. PRAZO DE PRESCRICAO. SUMULA
83/STJ. 1. Ndo se conhece do Recurso Especial no que diz respeito a matéria que ndo foi
especificamente enfrentada pelo Tribunal a quo, dada a auséncia de prequestionamento. Incidéncia,
por analogia, das Siimulas 282 e 356/STF. 2. "A jurisprudéncia desta Corte assentou a ocorréncia da
prescrigdo e, 'a fortiori', a inexigibilidade dos Titulos da Divida Publica, emitidos no inicio do Século
XX (entre 1902 a 1941), decorrente da inagdo dos credores que ndo exerceram o resgate em tempo
oportuno, autorizado pelos Decretos-Leis n°s 263/67 ¢ 396/68." (REsp 655512/PR, Rel. Min. Luiz
Fux, 1* Turma, DJ 01/08/2005). 3. "N&o se conhece do Recurso Especial pela divergéncia, quando a
orientag@o do Tribunal se firmou no mesmo sentido da decisdo recorrida" (Simula 83/STJ). 4. Agravo
Regimental ndo provido. (AgRg no Ag 813.486/DF, Rel. Ministro HERMAN BENJAMIN,
SEGUNDA TURMA, julgado em 11/09/2007, DJ 24/10/2007, p. 204)




cabivel a rescisdo contratual e a reintegracdo de posse do imoével sob litigio por
inadimplemento do Réu.

O Tribunal da Cidadania também fixou jurisprudéncia no sentido de que, no
caso de rescisdo de contrato de promessa de compra e venda inadimplido, havendo
clausula penal prevendo multa compensatoria pela frui¢do do imovel pelo devedor,
ndo serd cabivel o direito a indenizag¢do por perdas e danos equivalentes aos aluguéis
do periodo de inadimpléncia?.

A clausula 8.4, do contrato de promessa de compra e venda, estabelece multa
compensatoria pela fruigdo do bem pelo devedor?, f. 26, restando determinado, na

Sentenca, o cumprimento a referida disposi¢do contratual, razdo pela qual nio ¢
cabivel a indenizagao por perdas e danos pleiteada na Exordial.

A Promovente requer, ainda, que os honorarios advocaticios sejam arbitrados
de acordo com o art. 85, §2°, do CPC/2015% por percentual incidente sobre o
proveito econdomico auferido pela Autora, no entanto, a Sentenga foi publicada sob a
¢gide do CPC/1973, motivo pelo qual aquela nova Codificagdo ndo ¢é aplicavel ao

2 PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO REGIMENTAL EM RECURSO ESPECIAL. ACAO DE
INDENIZACAO POR ATRASO NA ENTREGA DE IMOVEL. CUMULACAO DE CLASULA
PENAL COMPENSATORIA COM PERDAS E DANOS. IMPOSSIBILIDADE. TRIBUNAL DE
ORIGEM QUE CONCLUIU NAO SE TRATAR DE CLAUSULA PENAL MORATORIA.
IMPOSSIBILIDADE DE MODIFICAR ESSA CONCLUSAO SEM NOVA INTERPRETACAO DO
CONTRATO. INCIDENCIA DA SUMULA N° 5 DO STJ. AGRAVO REGIMENTAL NAO
PROVIDO. 1. Discute-se, nos autos, se a estipulacdo contratual de multa pelo atraso na entrega da
obra tem natureza de cldusula penal moratéria ou compensatoria, hipdtese em que excluida a
possibilidade de indenizacéo por perdas e danos em carater cumulativo. 2. Impossivel modificar a
conclusdo do Tribunal de origem quanto a natureza moratoria ou compensatoria da clausula penal em
destaque, tendo em vista a incidéncia da Sumula n° 5 do STJ. 3. Agravo regimental ndo provido.
(AgRg no REsp 1525348/DF, Rel. Ministro MOURA RIBEIRO, TERCEIRA TURMA, julgado em
14/02/2017, DJe 24/02/2017)

DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. OMISSAO NO JULGAMENTO DE APELACAO. NAO
CONFIGURADA. COMPRA E VENDA PARCELADA DE VEICULO. RESCISAO POR
INADIMPLEMENTO. CLAUSULA PENAL COMPENSATORIA. PERDAS E DANOS.
CUMULACAO. IMPOSSIBILIDADE. REDISTRIBUICAO DE ONUS DE SUCUMBENCIA.
SUCUMBENCIA PARCIAL. REEXAME DE FATOS E PROVAS. 1.- A jurisprudéncia desta Casa ¢
pacifica ao proclamar que, se os fundamentos adotados bastam para justificar o concluido na decisdo,
o julgador ndo estd obrigado a rebater, um a um, os argumentos utilizados pela parte. 2.- A clausula
penal compensatoria funciona a um sé tempo como punicdo pelo descumprimento e como
compensacdo previamente fixada pelos proprios contratantes pelas perdas e danos decorrentes desse
mesmo inadimplemento. 3.- A pretensdo de redimensionamento dos 6nus sucumbenciais envolve
consideracdes sobre a complexidade da demanda e a expressdo economica dos pedidos formulados na
peticdo inicial, considerag¢des que, a seu turno, desafiam fatos e provas. Incidéncia da Simula 07/STJ.
4.- Recurso Especial a que se nega provimento (REsp 1335617/SP, Rel. Ministro SIDNEI BENETI,
TERCEIRA TURMA, julgado em 27/03/2014, DJe 22/04/2014)

3 8.4. No caso de ja estar o imdvel na posse do COMPRADOR (A, ES) ele pagara a vendedora, por
compensacdo, 0,5% ao més ou fragdo de més do prego reajustado monetariamente deste imdvel, pela
sua fruicdo, ficando desde agora autorizada a vendedora a abater a quantia equivalente da devolucao
ao COMPRADOR (A, ES), nos termos do item 8.3 e, neste caso, 0o COMPRADOR (A, ES) autoriza a
vendedora desde ja, sem qualquer formalidade, a retomar a imediata posse do imével.

4 Art. 85. A sentenga condenara o vencido a pagar honorarios ao advogado do vencedor.

[-..]-

§ 20 Os honorarios serdo fixados entre o0 minimo de dez ¢ 0 maximo de vinte por cento sobre o valor
da condenagdo, do proveito econdmico obtido ou, ndo sendo possivel mensura-lo, sobre o valor
atualizado da causa, atendidos:

I - o grau de zelo do profissional;

II - o lugar de prestacao do servigo;

III - a natureza e a importancia da causa;

IV - o trabalho realizado pelo advogado e o tempo exigido para o seu servigo.




caso’.

A verba honoraria, fixada por equidade em R$ 3.000,00 (trés mil reais), ndo
deveria ser calculada na forma do art. 20, §4°, do CPC/73%, uma vez que o
Promovido/Sucumbente foi condenado ao pagamento da multa compensatdria por
haver usufruido do imével, devendo ser aplicado o §3°, daquele dispositivo, que
estabelece a fixagdo dos honordrios advocaticios em percentual sobre o valor da
condenacdo’.

Partindo dessa premissa, conclui-se a verba honoraria ha que ser arbitrada
em 20% sobre o valor da condenagdo, notadamente se for levado em conta o
trabalho desenvolvido pelo causidico da Autora, a complexidade da causa ¢ a
duracdo do tramite processual desde 2011.

Isso posto, conhecida a Apelacio interposta pelo Demandado, nego-lhe
provimento, e, conhecida a Apelacio Adesiva manejada pelo Autor, dou-lhe
provimento parcial, apenas para condenar o Promovido a pagar honorarios
advocaticios em 20% sobre o valor da condenacao.

E o voto.

Presidiu o julgamento realizado na Sessdo Ordindria desta Quarta Camara
Especializada Civel do Tribunal de Justi¢a da Paraiba, no dia 18 de abril de 2017,
conforme Certidao de julgamento, com voto, o Excelentissimo Desembargador
Frederico Martinho da Nobrega Coutinho, participando do julgamento, além deste
Relator, o Excelentissimo Desembargador Jodo Alves da Silva. Presente a sessdo a
Excelentissima Dra. Vanina Nobrega de Freitas Dias Feitosa, Promotora de Justica
convocada.

Gabinete no TJ/PB em Jodo Pessoa,

Des. Romero Marcelo da Fonseca Oliveira
Relator

SAGRAVO INTERNO. DECISAO QUE DEU PROVIMENTO AO RECURSO ESPECIAL. APELO
FUNDADO NO CPC/73 PROCEDENCIA DO PEDIDO AUTORAL. FIXACAO DA VERBA
HONORARIA. CRITERIOS DO NOVO CPC/2015. INAPLICABILIDADE. ENUNCIADO
ADMINISTRATIVO 7/STJ . MAJORACAO. INDEFERIMENTO. PRECEDENTE DO STJ. 1. O
acorddo recorrido (fls. 184/195) foi publicado na vigéncia do CPC/73. Desse modo, as alteracdes
relativas ao calculo dos honorarios advocaticios introduzidas pelo novo CPC/2015 ndo tém aplicag@o
ao caso dos autos, em observancia a regra de direito intertemporal prevista no artigo 14 da nova Lei
Adjetiva Civil. [...]. (STJ/1* Turma, Agint no REsp 1325649/AP, rel. Min. Sérgio Kukina, j.
16/06/2016, DJe 30/06/2016)

6 Art. 20. A sentenga condenard o vencido a pagar ao vencedor as despesas que antecipou e os
honorarios advocaticios. Esta verba honoraria sera devida, também, nos casos em que o advogado
funcionar em causa propria.

[-..]

§ 40 Nas causas de pequeno valor, nas de valor inestimavel, naquelas em que nao houver condenagao
ou for vencida a Fazenda Publica, e nas execugdes, embargadas ou ndo, os honorarios serdo fixados
consoante apreciacdo eqiiitativa do juiz, atendidas as normas das alineas a, b e ¢ do paragrafo anterior.

7 Art. 20. [...]. § 3° Os honorarios serdo fixados entre 0 minimo de dez por cento (10%) e 0 maximo
de vinte por cento (20%) sobre o valor da condenagéo, atendidos:

a) o grau de zelo do profissional;

b) o lugar de prestagdo do servigo;

¢) a natureza e importancia da causa, o trabalho realizado pelo advogado e o tempo exigido para o seu
Servigo.




