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TRIBUNAL DE JUSTICA DA PARAIBA

GABINETE DO DESEMBARGADOR JOAO ALVES DA SILVA

ACORDAO

APELACAO N. 0014247-91.2009.815.2001

ORIGEM: Juizo da 62 Vara Civel da Comarca da Capital

RELATOR: Desembargador Joao Alves da Silva

APELANTE: Federal de Seguros S/A. (Adv. Rosangela Dias Guerreiro — OAB/R]
48812 e outros)

APELADO: Antonio Padilha da Costa e outros (Adv. Rochele Karina Costa de

Moraes OAB/PB n. 13.561)

APELACAO. ACAO DE INDENIZACAO. SISTEMA
FINANCEIRO DE HABITACAO. COBERTURA
SECURITARIA. PRELIMINARES DE INCOMPETENCIA
ABSOLUTA, ILEGITIMIDADE ATIVA, PASSIVA E
CARENCIA DE ACAO AFASTADAS. PRESCRICAO.
REJEICAO. MERITO. AMEACA DE DESMORONAMENTO.
VICIO DE CONSTRUCAO. RISCO NAO EXCLUIDO DA
APOLICE. INTERPRETACAO MAIS FAVORAVEL AO
CONSUMIDOR. COMUNICACAO DO  SINISTRO.
COMPROVACAO. RESPONSABILIDADE DIRETA DA
SEGURADORA. RECONHECIMENTO. MULTA. MORA
EVIDENTE. APLICACAO. LIMITACAO APLICADA NA
SENTENCA. JUROS DE MORA. CONTAGEM A PARTIR DA
CITACAO. ALEGACAO DE IMPOSSIBILIDADE DE
INDENIZACAO COM ALUGUERES. DESCABIMENTO.
NAO CONHECIMENTO. DESPESA PROCESSUAL.
PAGAMENTO PELA SUCUMBENTE. HONORARIOS
ADVOCATICIOS. FIXACAO EM PATAMAR RAZOAVEL.
DECISUM MANTIDO. DESPROVIMENTO DO RECURSO.

- Observo que o magistrado a quo afirmou que a CEF foi
intimada e ndo demonstrou interesse em ingressar no
presente processo, conforme certificado as fls. 1509, portanto,
deve-se prosseguir o feito na Justica Estadual.



- Comprovado o vinculo dos promovidos com os imdveis
financiados pelo sistema financeiro de habitacdo, sao estes
interessados legitimados para reclamar da seguradora o
pagamento de indenizacdo, uma vez que o seguro esta
atrelado ao bem e nao a pessoa.

- Em se tratando de contrato de seguro em grupo, onde
concorrem trés agentes: o estipulante, os segurados e a
seguradora, sobrevindo a verificacdo de sinistro, apto a tornar
exigivel a indeniza¢do, sobreleva-se o direito dos
beneficiarios da apoélice em procurar o devido ressarcimento,
razao pela qual fica incontestavel a legitimidade dos autores.

- A liberacao da hipoteca é irrelevante para determinar o
interesse de agir da parte autora na demanda que requer
indenizacao de seguro habitacional.

- Prevalece o entendimento de que o adquirente - via contrato
de gaveta -, de imdvel financiado pelo SFH sub-roga-se nos
direitos e obrigacoes do contrato primitivo, sendo parte
legitima para postular o recebimento da indenizacao
securitaria, independentemente da aquiescéncia da
seguradora a transferéncia dos imdveis.

- Nao comeca a fluir a prescricio quando o fato que da azo a
pretensio material é de natureza progressiva, deixando
indefinido o termo inicial da ciéncia pelo interessado.

- Comprovada a existéncia de vicios de construcao que
comprometem gravemente a estrutura e solidez do bem
segurado, inclusive a do telhado, e havendo perigo de
desmoronamento, é de ser responsabilizada diretamente a
seguradora pelo pagamento de indenizacio, mormente
porque a apolice nao exclui de forma expressa a cobertura dos
riscos decorrentes do sinistro.

- Necessario interpretar as disposi¢cdes contratuais de forma
mais favoravel ao consumidor, em respeito as leis que regem

as relacdes de consumo.

- A multa contratual deve ser aplicada em raziao da mora em
adimplir a indeniza¢dao devida pela seguradora aos segurados.

- Conta-se da citacdo os juros de mora nas demandas



indenizatorias de seguro habitacional, por ser este o marco da
constituicio em mora da seguradora.

- Estando os honorarios fixados em patamar compativel com o
trabalho realizado pelos advogados, ndo ha que se falar em
minoragao.

VISTOS, relatados e discutidos estes autos, em que figuram
como partes as acima nominadas.

ACORDA a 4 Camara Civel do Egrégio Tribunal de Justiga do
Estado da Paraiba, por unanimidade, rejeitar as preliminares e a prejudicial e, no
mérito, negar provimento ao recurso, nos termos do voto do Relator, integrando a
decisao a certidao de julgamento de fl. 1014.

RELATORIO

Trata-se de apelacao interposta por Federal de Seguros S.A.
contra sentenga proferida pelo MM. Juizo da 6* Vara Civel da Comarca de Joao
Pessoa nos autos da acdo ordinaria de indenizagao securitaria, ajuizada por Antonio
Padilha da Costa e outros em face da instituicao securitdria ora apelante.

Na sentenca de fls. 688/709, o douto magistrado a quo rejeitou as
preliminares e a prejudicial de mérito, e julgou procedentes os pedidos formulados
na exordial, condenando a seguradora ao pagamento a cada um dos promoventes, a
titulo indenizatorio, do valor necessdrio a reparagao dos imoéveis sinistrados, bem
como no ressarcimento das quantias despendidas nos consertos realizados nos
imdveis, tudo a ser apurado em sede de liquidacao de sentenca, por arbitramento, na
forma do art. 475-C do CPC, devendo a necessdria pericia ser custeada pela ré, cujo
laudo detalhara os danos fisicos existentes em cada unidade edificada, os
correspondentes valores para reparagao e os gastos pelos segurados, ficando
ressalvado que em caso de necessidade de desocupacao dos imoveis pelos mutuarios,
as despesas com aluguéis e guarda correrdao por conta da ré. Condeno ainda a
demandada no pagamento de multa decendial prevista na apdlice de seguro
habitacional, a incidir sobre o valor das indenizagoes, ressalvada a impossibilidade
de ultrapassar o valor da obrigacao principal, tudo devidamente corrigido pelo INPC
a partir da liquidacao dos danos e juros de mora de 1% ao més, a partir da citagao.

Honorarios advocaticios no patamar de 10% sobre o valor da
causa.

Inconformada, a Federal de Seguros S.A. recorre, pugnando
pela reforma do decisum de 1° grau, o que o faz ao alegar, resumidamente, em sede de
preliminares e prejudicial de mérito:



1. Incompeténcia da Justica Estadual e Ilegitimidade passiva:
Litisconsorcio necessdrio com a Caixa Econdmica Federal e a

Unido e, consequentemente, remessa dos autos a Justica
Federal;

2. Ilegitimidade ativa: ndo comprovagao do vinculo contratual
dos agravados com a agravante;

3. Ilegitimidade ativa: utilizagdo de contratos de gaveta.
Transferéncia, sem a aquiescéncia do mutuante, vicia o contrato;
4. Caréncia de acdo: Falta de interesse de agir. Os autores ja
obtiveram a liberacdo da hipoteca dos imoveis face a quitagao
de seus saldos devedores;

5. Caréncia de agao: Falta de interesse de agir. Os autores ja
obtiveram a indenizacao securitaria em decorréncia de sinistros
de MIP — Morte ou Invalidez Permanente;

6. Prescricao: os danos reclamados ocorreram ha mais de um
ano antes do ajuizamento da agao, dai a razao de estar prescrito
o direito;

No mérito, por sua vez, sustenta nao estarem cobertos os riscos
por vicios na constru¢ao ou por danos aos imoveis decorrentes da ma conservagao
dos mutudrios, bem assim pelo desgaste natural.

Assevera, ainda, que nao pode a mesma responder pelas
modificagdes introduzidas nos bens pelos apelados e que a cobertura se refere
somente a danos por causas externas.

Afirma que a demanda deveria ser proposta em face do
construtor que nao observou as normas apropriadas para a edificacdo dos imoveis,
inexistindo qualquer adequacado dos vicios aos riscos cobertos estatuidos da Circular
da SUSEP n® 111/99.

Aduz que nao assumiu a obrigagdo de zelar pela solidez da
obra, mas sim, vistoriar os bens para verificar o andamento e continuidade das obras
certificando a regularidade quanto ao cronograma financeiro acordado com o
construtor/incorporador.

Noticia que, no tocante a multa decendial, esta somente é
admissivel quando ocorrer o inadimplemento de obrigacao por culpa de um dos
contraentes, o que s6 ocorrerd quando forem aferidos os danos por decisdo judicial.



Informa que, no caso, nao pode arcar com a mencionada sancgao,
eis que nao recebeu aviso de sinistro, nem descumpriu qualquer cldusula negocial.
Ainda, ressalta que ndo existe previsao na Circular n® 111/99 da SUSEP de incidéncia
de multa em caso de mora no processo de reconhecimento de cobertura securitdria.

Salienta que, acaso mantida a multa, deve ser observado o art.
920, do antigo Codigo Civil, que impede que esta ultrapasse a obrigacdo principal.

Alega que os juros de mora e a corre¢ao monetdria deverao ter
como marco inicial a data de elaboragao dos or¢camentos e nao a citagao.

Ademais, alerta que os honorarios advocaticios foram fixados
em patamar superior ao trabalho realizado, de forma que devem ser reduzidos para
o minimo legal.

Por fim, defende a impossibilidade de condenagao da recorrente
ao pagamento de aluguel a cada um dos demandantes, tendo em vista a auséncia de
cobertura securitdria neste ponto especifico.

Em sede de contrarrazdes, essencial destacar que o polo autoral
ofertou suas alegacOes, rebatendo as alegagdes recursais suscitadas e pugnando, ao
final, pelo desprovimento do recurso interposto pela seguradora demandada.

Diante da desnecessidade de intervencao do Ministério Publico,
deixo de remeter os autos a Procuradoria-Geral de Justica, nos termos do art. 169, §
12, do RITJPB ¢/c o art. 178, do CPC.

E o relatdrio.
VOTO

Primeiramente, analisarei as preliminares suscitadas pela
seguradora apelante.

1. Incompeténcia da Justica Estadual e Ilegitimidade passiva:
LitisconsOrcio necessario com a Caixa Economica Federal e a

Unido e, consequentemente, remessa dos autos a Justica
Federal;

Tenciona o recorrente que se reconheca a legitimidade passiva
da CEF para figurar no feito, devendo os autos serem remetidos a Justica Federal.

Verifica-se a superveniéncia da Lei n. 13.000, de 18/06/2014, por



meio da qual alterou-se a Lei n. 12.409/11, fazendo incluir nessa o paragrafo 6°, do
seu artigo 1°-A, segundo o qual: “A CEF devera ser intimada nos processos que
tramitam na Justica Comum Estadual que tenham por objeto a extinta apodlice
publica do Seguro Habitacional do Sistema Financeiro de Habitacao - SH/SFH,
para que manifeste o seu interesse em intervir no feito”.

Analisando detidamente os autos, mais precisamente as
certidoes de fls. 959, 969 e 1009, observo que foi determinada a intimacao da CEF
para manifestar possivel interesse no presente feito, sendo que ela ndo demonstrou
interesse em ingressar no presente processo, portanto, deve-se prosseguir o feito na
Justica Estadual.

Em razao dessas consideragodes, pois, rejeito, a um s6 tempo, as
preliminares de Ilegitimidade passiva, litisconsorte passivo necessario da CEF e de
incompeténcia da Justica Estadual.

2. Ilegitimidade ativa: ndo comprovacao do vinculo contratual
de varios agravados com a agravante;

Nao rende acolhida a preliminar. Ora, conforme dito acima, o
contrato de seguro é acessorio ao contrato de financiamento imobilidrio, e de adesao
obrigatoria pelos contratantes. Assim, a legitimidade ativa se justifica, ante a
existéncia de financiamento pelo SFH, porquanto a contratacdo de seguro é
compulsoria ao contrato habitacional.

Pelo exposto, rejeito a preliminar.
3. Ilegitimidade ativa: utilizacao de “contratos de gaveta”.

Alega a recorrente que os recorridos nao tém vinculo contratual
com a seguradora, em razao do denominado “Contrato de Gaveta”.

Em que pesem as assertivas da entidade insurgente, prevalece o
entendimento de que o adquirente, via contrato de gaveta, de imodvel financiado pelo
SFH sub-roga-se nos direitos e obrigagdes do contrato primitivo, sendo parte legitima
para postular o recebimento da indenizacdo securitaria, independentemente da
aquiescéncia da seguradora a transferéncia dos imdveis.

Vejamos:

ADMINISTRATIVO.  SISTEMA  FINANCEIRO DE
HABITACAO. CONTRATO DE GAVETA.CESSIONARIO.
LEGITIMIDADE ATIVA. 1. A inovacao trazida pela Lei
10.150/2000 reconheceu a sub-rogacao dos direitos e



obrigacoes do contrato primitivo, habilitando o adquirente do
imodvel financiado pelo SFH a pleitear judicialmente as suas
conseqiiéncias juridicas. Precedentes do STJ. 2. Agravo
Regimental nao provido. (STJ, AgRg no Ag 1063526/RS, Rel.
Ministro HERMAN BENJAMIN, SEGUNDA TURMA,
julgado em 05/03/2009, DJe 24/03/2009).

PROCESSUAL CIVIL E ADMINISTRATIVO - SISTEMA
FINANCEIRO DE HABITACAO - "CONTRATO DE
GAVETA" - LEI 10.150/2000 - LEGITIMIDADE - SUMULAS
282 E 284/STE. [..]. 3. O adquirente de imoével através de
"contrato de gaveta", com o advento da Lei 10.150/200, teve
reconhecido o direito a sub-rogacao dos direitos e obrigacoes
do contrato primitivo. Por isso, tem o cessionario legitimidade
para discutir e demandar em juizo questdes pertinentes as
obrigacoes assumidas e aos direitos adquiridos. 4. Recurso do
IPERGS nao conhecido. Recurso da CEF conhecido em parte e
improvido. (REsp 705231/RS, Rel. Ministra ELIANA
CALMON, SEGUNDA TURMA, julgado em 05/04/2005, D]
16/05/2005, p. 327).

Rejeito, pois, a preliminar.

4. Caréncia de acdo: Falta de interesse de agir: os autores ja
obtiveram a liberacao da hipoteca dos imoveis face a quitacao
de seus saldos devedores;

Nao merece prosperar a pretensdo do apelante quanto a
caréncia de acao por auséncia de interesse de agir sob o fundamento de que os
autores ja obtiveram a liberacao da hipoteca dos imoveis pela liquidagao do débito
ou em decorréncia do sinistro de morte/ invalidez permanente.

E irrelevante a extingio do contrato de mutuo quando a
hipdtese que enseja a cobertura do contrato de seguro a ele adjeto ocorre
anteriormente a referida extingao, que tem por consequéncia a liberagao da hipoteca
que garantia o pac’co.1

Portanto, rejeito a preliminar.
5. Caréncia de acdo: Falta de interesse de agir. Varios autores

ja obtiveram a indenizacdo securitaria em decorréncia de
sinistros de MIP — Morte ou Invalidez Permanente;

' Precedentes: TJ/RN; AC 2011.001748-7; Natal; Segunda Camara Civel; Rel. Juiz Conv. Nilson Cavalcanti;
DJRN 25/05/2011; Pag. 109; TI/MS; AG 2011.015569-1/0000-00; Campo Grande; Quarta Turma Civel; Rel.
Des. Dorival Renato Pavan; DJEMS 14/07/2011; Pag. 26



Nao rende acolhida a preliminar, porquanto o seguro
habitacional do SFH contempla 03 (trés) coberturas distintas e concomitantes, nos
moldes da Clausula 3% do Contrato.

Assim, a quitacao de um ou mais riscos nao exclui a de outros,
consoante se verifica da simples leitura da cldusula contratual seguinte:

“CLAUSULA 3? - COBERTURAS CONTRATADAS

O ESTIPULANTE contrata, por esta Apdlice, as coberturas
definidas nas Condic¢des Particulares anexas para as operagoes
de financiamento vinculadas ao Sistema Financeiro da
Habitacao, abrangendo os seguintes riscos:

1. danos fisicos dos imoveis;

2. morte e invalidez permanente;

3. responsabilidade civil do construtor”.

Por tal razao, rejeito a preliminar.

7. Prescri¢ao: os danos reclamados ocorreram ha mais de um
ano antes do ajuizamento da acdo, dai a razdo de estar
prescrito o direito

Nao prospera a alegada prescri¢ao anua do direito de agao dos
promoventes/recorridos. De pronto, destaco que a norma juridica aplicavel ao caso é
aquela do artigo 178, § 6%, 1I, do CC/1916, em razao dos negdcios juridicos terem sido
entabulados naquela época. O mencionado artigo determinava, como termo inicial
da contagem do prazo prescricional, o dia da ciéncia do fato gerador da pretensao.

Confira-se:

APELACAO CIVEL. ACAO ORDINARIA DE
RESPONSABILIDADE  OBRIGACIONAL SECURITARIA.
SEGURO HABITACIONAL. VICIOS DE CONSTRUCAO.
AGRAVO RETIDO. ILEGITIMIDADE PASSIVA. AFASTADA.
PARTICIPACAO DO AGENTE FINANCEIRO NA LIDE.
DESNECESSIDADE. AGRAVO RETIDO CONHECIDO E NAO
PROVIDO. [...]. Nao hda como se estabelecer uma data
correspondente ao termo inicial para a contagem do prazo
prescricional, pois se trata de sinistro oriundo de dano
permanente e progressivo, de modo que se afasta a alegada
prescricao. [...]. (TJPR - Processo: 8369624 PR 836962-4 -
Relator(a): D'artagnan Serpa Sa - Julgamento: 26/01/2012 - Orgio
Julgador: 9 Camara Civel)



[...] PRELIMINAR. PRESCRICAO. INOCORRENCIA. PRAZO
ANUO. MARCO INICIAL. CIENCIA INEQUIVOCA DOS
DEFEITOS. AUSENCIA DE PROVAS. ONUS DA
SEGURADORA. DEFEITOS QUE REMONTAM A DATA DA
ENTREGA DOS IMOVEIS. PRECEDENTES. PREFACIAL
SUPERADA. A cobranca de indenizagao por defeitos no imovel
do segurado contra a seguradora prescreve em um ano (CC, art.
206, § 1°, inciso II), contados de sua ciéncia. Tratando-se de vicios
progressivos, de dificil constatacio, compete a seguradora
demonstrar o momento da ocorréncia desses (CDC, art. 6° inciso
VIII), face a hipossuficiéncia do proprietario. O decurso de prazo
entre o término do contrato de seguro e a propositura da a¢cao nao
configura falta de interesse de agir e se confunde com a
preliminar de prescricdo, nao havendo se falar em caréncia da
acdo. [...] (TJSC; AC 2011.002377-2; Xanxeré; Camara Especial
Regional de Chapeco; Rel. Des. Guilherme Nunes Born; Julg.
21/06/2011; DJSC 19/07/2011; Pag. 552).

O sinistro, no caso em exame, protrai-se no tempo e de forma
progressiva, porquanto os vicios, que assolam as unidades habitacionais em
comento, sdo progressivos e permanentes, por se tratarem de vicios de construgao.
Nessa hipotese, o prazo prescricional é renovado, nao sendo possivel precisar o
momento do seu dies ad quo. Portanto, entendo que nao ocorreu a prescri¢ao alegada.

Expostas estas consideracOes, rejeito as preliminares e a
prejudicial de prescricao.

Superadas essas questoes, passo ao exame do mérito.

Neste particular, sustenta a apelante que, por se tratarem de
vicios construtivos, os danos apresentados pelos imoveis segurados nao estariam
cobertos pelo seguro obrigatorio, uma vez que tais riscos estariam expressamente
excluidos da apdlice.

Da leitura das disposicoes da referida apdlice verifica-se,
inquestionavelmente, a auséncia de dispositivo contratual que exclua de modo
expresso, do ambito de cobertura do seguro em questao, os vicios decorrentes da
construgdo do imodvel, o que induz a conclusao de que tais vicios devem estar
incluidos na abrangéncia de cobertura da apdlice.

Para tanto, mister se faz consignar que, diante da natureza
social dos financiamentos realizados pelo Sistema Financeiro de Habitacdao e a
patente hipossuficiéncia dos consumidores desse servigo, em sua totalidade
adquirentes de baixa renda, deve o julgador acolher a interpretacao que lhes seja
mais favoravel.



Colhe-se dos autos, que, na espécie, existe o perigo de
desmoronamento dos imoveis, uma vez que os vicios apresentados na construgao sao
de carater estrutural, o que implica extrema gravidade, a comprometer a solidez da
obra.

Vale salientar que apesar de ambas as partes terem pugnado
pela producao de prova pericial, os autores sao beneficiarios da Justica Gratuita (fl.
250), cabendo a promovida assumir o pagamento dos honorarios do perito, o que nao
fez, mesmo tendo sido intimada nesse sentido mais de uma vez, inclusive
pessoalmente (certiddes fls. 614 e 616). Portanto, concluiu-se que ela nao tinha mais
interesse na producao da prova pericial, adotando-se a presuncao da veracidade das
alegacoes iniciais, j4 que houve inversao do 6nus de prova, ja que se trata de uma
relagao consumerista.

Dessa forma, tem-se que os moradores das residéncias
seguradas encontram-se em total inseguranca, haja vista que a extensao das
deficiéncias apresentadas compromete a propria solidez das construgdes e expde os
proprietarios e seus familiares a graves riscos, dentre os quais a ameaga de
desmoronamento, ainda que parcial.

No que se refere a apdlice, dispdem a clausula 3% do contrato:

“Clausula 32 - RISCOS COBERTOS

3.1 — Estao cobertos por estas Condicoes todos os riscos que
possam afetar o objeto do seguro, ocasionando:

a. Incéndio;

b. explosao;

c. desmoronamento total;

d. desmoronamento parcial, assim entendido a destruicdo ou
desabamento de paredes, vigas ou outro elemento estrutural;
e. ameaca de desmoronamento, devidamente comprovada;

f. destelhamento;

g. inundacao ou alagamento.” (fl. 87)

Consideradas tais hipoteses, e com base na clausula 5 da citada
apolice de seguro, entendo que se mostra indiscutivel a responsabilidade da
recorrente no caso concreto, tendo em vista a extensao e a gravidade dos danos
apresentados nos bens em questao. Assim dispde o mencionado dispositivo:

“Clausula 5 - PREJUIZOS INDENIZAVEIS

Sao indenizaveis os seguintes prejuizos:



a) danos materiais, diretamente resultantes dos riscos
cobertos;

b) danos materiais e despesas decorrentes de providéncias
tomadas para combate a propagacao dos riscos cobertos, para
a salvaguarda e protecao dos bens descritos no instrumento
caracterizador da operacdao a que se refere o imodvel objeto do
seguro e desentulho do local;

¢) encargos mensais devidos pelo segurado, relativos a
operacao abrangida pela presente Apdlice de Segurol...]”.

Além disso, interpretar as cldusulas do contrato de forma
prejudicial ao consumidor seria uma flagrante violagao a legislacdo consumerista
(art. 47), perfeitamente aplicavel ao caso concreto, nos termos do § 2° do art. 3%, do
citado diploma legal. A natureza social dos financiamentos realizados pelo Sistema
Financeiro de Habitacdao e a evidente hipossuficiéncia dos consumidores desse
servigo ressaltada, inclusive, pela baixa renda dos adquirentes dos imdveis, inclina o
julgador para a interpretacao mais favoravel ao consumidor, atitude essa plenamente
amparada pelo ordenamento juridico positivo e pelas disposi¢des contratuais que ora
se descortinam. Nesse sentido se manifesta a jurisprudéncia:

Os autores, ao contratarem mutuo com o SFH, no intuito de
adquirirem os imoOveis em que residem, aderiram,
automaticamente, a outro contrato com a seguradora ré, qual seja:
O de seguro habitacional. Necessario se faz, portanto, analisar as
clausulas contratuais relativas a cobertura securitaria. Dessa
forma, reconhecidos os danos por meio de laudo pericial de fls.
633, que concluiu terem sido verificados danos e defeitos nas
edificacoes associados a vicios construtivos (servicos de baixa
qualidade), cabera a seguradora providenciar a sua devida
indenizac¢do, voltando-se contra quem for o responsavel pelos
vicios ou defeitos por meio de acao regressiva. [...] (Tribunal de
Justica do Espirito Santo; AC 48080111585; Terceira Camara
Civel; Rel. Des. Ronaldo Gongalves de Sousa; DJES 12/07/2011;
Pag. 72).

APELACAO CiVEL. ACAO DE RESPONSABILIDADE
SECURITARIA. SEGURO HABITACIONAL. DANOS FISICOS,
DE NATUREZA EVOLUTIVA, NOS IMOVEIS SEGURADOS,
DECORRENTES DE VICIOS CONSTRUTIVOS. LAUDO
PERICIAL A COMPROVAR OS DANOS. NEGATIVA DA
SEGURADORA INJUSTIFICADA. COBERTURA DEVIDA NOS
TERMOS DOS CONTRATOS E APOLICES CELEBRADOS
COM OS MUTUARIOS DO SISTEMA FINANCEIRO DE
HABITACAO. MULTA DECENDIAL ESTABELECIDA EM
CONTRATO. CABIMENTO. RESPONSABILIDADE DO IRB,
COMO LITISCONSORTE PASSIVO NECESSARIO. 1.



Devidamente comprovado nos autos, mediante pericia
judicializada, que os danos fisicos nos imoveis sao decorrentes
de vicios construtivos, capazes de provocar desmoronamento,
ainda que nao iminente, cumpre a condenacao da seguradora ao
ressarcimento dos gastos a serem realizados no conserto
daqueles, uma vez que expressamente cobertos os riscos pelo
contrato de adesao. 2. Os defeitos evidenciados comprometem a
habitabilidade dos imdveis, que nao podem ser atribuidos a falta
de manutencao dos moradores, mas sim decorrentes de vicios de
construcdo, razao por que, igualmente, devidos os alugueres
relativos a imoveis outros, em caso de necessidade de
desocupacio do imodvel para a realizacido das reformas,
observando-se os limites da pactuac¢ao. 3. Havendo inobservancia
de disposi¢des contratuais pela ré, de forma injustificada,
implica a aplicacio de multa decendial, expressamente
contratada, no percentual de 2%, observado o limite estabelecido
no art. 920 do Cédigo Civil de 1916. 4. O IRB ndo tem
responsabilidade perante o segurado, todavia, por forca do
Decreto Lei 73/66, deve figurar como litisconsorte necessario
passivo, ressarcindo a seguradora, nos limites do contrato, os
valores por ela desembolsados. APELOS IMPROVIDOS.
(Tribunal de Justica do Rio Grande do Sul, Apelacao Civel N°
70008061954, Quinta Camara Civel, Relator: Marta Borges Ortiz,
Julgado em 17/06/2004).

[...]. RECURSO DA SEGURADORA. A) RESPONSABILIDADE
SOBRE VICIOS DE CONSTRUCAO. AUSENCIA DE
PREVISAO EXPRESSA. INTERPRETACAO FAVORAVEL AO
CONSUMIDOR. DEVER DE INDENIZAR. PRECEDENTES. B)
MULTA CONTRATUAL. DESCUMPRIMENTO DA
OBRIGACAO. DEVER DE PAGAR. MARCO INICIAL. 30 DIAS
APOS A CITACAO. C) JUROS DE MORA. MARCO INCIAL DA
CITACAO. RECURSO PARCIALMENTE PROVIDO. A) "II. Os
vicios de construcdo, ainda que ndo previstos expressamente na
clausula de cobertura securitaria. o que até poderia levar a
detalhamento e especificacao ofensivos ao Cddigo de Defesa do
Consumidor -, também nao estio inseridos na clausula de
exclusao da cobertura. Além disso, o Anexo 12 das Condigoes
Securitarias prevé, expressamente, o proceder da seguradora e da
decorrente indenizacdao em caso de vicios de construcio, razao
por que se deve considera-los abrangidos como hipotese de risco
coberto. Eventuais falhas de construc¢io do bem influenciam
sobremaneira em sua deterioracio, gerando riscos de
desmoronamento, total ou parcial, com o passar dos anos".
(Apelacao Civel n. 2008.060766-4, de Cricitma. Relator: Juiz
Henry Petry Junior. Julgada em 06/12/2010).. B) A multa
contratual prevista no subitem 17.3 da clausula 17, das Condi¢des



Especiais da Apolice do Seguro Financeiro Habitacional, para o
caso de inadimplemento da obrigacao, é devida no percentual de
2% sobre o valor da indenizacdo, para cada decéndio ou fracao de
atraso, incidindo apds 30 dias da citacao e limitada ao valor total
da obrigacao. (TJSC; AC 2011.002377-2; Xanxeré; Camara Especial
Regional de Chapeco; Rel. Des. Guilherme Nunes Born; Julg.
21/06/2011; DJSC 19/07/2011; Pag. 552).

De outra banda, é inegavel que os danos causados as unidades
habitacionais ndao advieram de eventuais reformas unilaterais, mau uso ou ma
conservacgao dos bens pelos segurados.

J& a responsabilidade da construtora dos imodveis deve ser
averiguada em acdo prdpria para tanto. Se realmente a seguradora entende nao ter
responsabilidade sobre o pagamento da condenacao cabe-lhe a¢ao regressiva na qual
podera pleitear a compensacao que entender devida em face das construtoras.

Reportando-se a multa contratual, é impossivel entender pela
sua nao aplicagdo, tendo em vista a bem lancada sentenga de primeiro grau. A
previsao contratual da multa decendial (clausula 14.1) tem por objetivo primordial
garantir o adimplemento da indenizagao decorrente de sinistro e incide quando a
mesma nao € paga no prazo estipulado, caracterizando a mora da seguradora.

A Circular n® 111/99 da SUSEP nao pode ser aplicada ao caso
dos autos porque vigente apenas a partir do ano 2000, apos a adesao dos contratantes
ao seguro habitacional. Assim, mesmo que se considerasse a nao previsao da multa
decendial nessa Circular, tal fato nao elidiria a necessidade da sua cobranca, em
virtude do respeito ao principio tempus regit actum, do qual se extrai que os atos
juridicos sao regidos pela lei aplicavel da época em que foram realizados.

Com relacdo a esse tema, é importante reprisar que a
comunicagao do sinistro foi efetivada nos termos determinados pelas apdlices, nao
havendo qualquer noticia de empenho da insurgente para proceder ao pagamento do
quantum indenizatorio devido, pelo contrdrio, na propria demanda, resta
comprovada a relutancia dela em cumprir com suas obriga¢oes contratuais.

No tocante a limitacdo da sancao, observa-se que nao ha
interesse recursal da apelante nesse ponto, ja que a sentenca observou a limitagao da
multa ao valor da indenizagao devida a cada litigante, aplicando o artigo 412 do
Codigo Civil vigente?.

Por sua vez, no que se refere a alegacao referente a condenagao
em despesas com mudangas e alugueres, observa-se que a sentenca nao abarcou tais

2 Art. 412. O valor da cominagdo imposta na clausula penal ndo pode exceder o da obrigagdo principal.



valores, até porque nao ha previsdo contratual para tanto (Cldusula 12.1). Sendo
assim, nao conheco do pedido.

Quanto ao inicio da contagem dos juros de mora, tenho que a
sentenca deve ser mantida nesse aspecto, jd que a jurisprudéncia reconhece que
aqueles incidem a partir da citacdo, porque ¢ o marco da constituicio em mora da
seguradora. Confira-se:

APELACAO CIVEL. ACAO DE RESPONSABILIDADE
SECURITARIA. SEGURO FINANCEIRO HABITACIONAL.
APLICACAO DAS REGRAS DE PROTECAO A DEFESA DO
CONSUMIDOR. AGRAVO RETIDO. INTERPOSICAO
INEXISTENTE. PRELIMINARES REJEITADAS. VICIOS DE
CONSTRUCAO DEMONSTRADOS ATRAVES DE PROVA
PERICIAL E QUE PODEM CAUSAR DESMORONAMENTO
NOS IMOVEIS. DEVER DE INDENIZAR, COBERTO PELO
CONTRATO DE SEGURO. JUROS MORATORIOS.
INCIDENCIA A PARTIR DA CITACAO. HONORARIOS
ADVOCATICOS. PERCENTUAL DA CONDENACAO
MANTIDO. PAGAMENTO DOS HONORARIOS DO
ASSISTENTE TECNICO DOS AUTORES AFASTADO.
POSSIBILIDADE DE APLICACAO DA MULTA DO ARTIGO
475-] DO CPC. SENTENCA REFORMADA. RECURSO
PARCIALMENTE PROVIDO. 1. A Caixa Econémica Federal é
parte ilegitima, uma vez que a MP n°® 478 perdeu a eficacia,
porquanto nao foi convertida em Lei. 2. Nao se pode falar em
prescricdo anua se os danos no imovel segurado somente vieram
a se apresentar ao longo dos anos, sendo que a prova produzida
nio da certeza do termo de ocorréncia destes, sendo, eventuais
duvidas, resolvidas em favor do segurado. 3. Nao ha caréncia de
acao pela quitacio do contrato, ocorridos os danos na sua
vigéncia. 4. "Os vicios de construcio siao passiveis de
indenizacdo, pois ndo estio excluidos da cobertura do seguro e o
fato de os danos serem provenientes de falhas construtivas nao
isenta a seguradora do dever de indenizar, sobretudo quando
constatada a ma qualidade do material utilizado na obra. "
(apelacao civel n. 2009.019933-5, de sdo José, Rel. Des. Edson
ubaldo, j. 28-9-2009). 5. "Os juros de mora, nos casos de
indenizacdo securitdria, fluem, nao a partir da data da pericia
levada a termo no curso da instrucao processual, mas a contar da
data da citacdo inicial da seguradora responsavel pelo
ressarcimento." (apelacao civel n. 2006.030061-6, de curitibanos,
Rel. Des. Trindade dos Santos, j. 25-9-2008). (TJSC;, AC
2010.041245-7; Concdrdia; Camara Especial Regional de Chapeco;
Rel. Des. Eduardo Mattos Gallo Junior; Julg. 12/07/2011; DJSC
19/07/2011; Pag. 555.).




Sobre os honordrios sucumbenciais, creio que nao rende
acolhida a pretensdo recursal, uma vez que o percentual fixado em primeiro grau
(10% sobre o valor da causa) ja é suficiente para remunerar os advogados e sua
minoragao importaria em redugao imotivada.

J& em relacido ao pagamento de alugueres, em caso de
necessidade de desocupacao dos imodveis pelos mutudrios, entendo que deve ser
mantido, uma vez que nada mais justo do que a seguradora pagar o aluguel dos
mutudrios enquanto realiza os servi¢cos de reparacao e manutencao nas casas que
estao avariadas.

Por fim, faz-se necessario lembrar que o TJ/PB ja decidiu sobre o
caso de pagamento de seguro no SFH, in verbis:

“APELACAO. ACAO ORDINARIA DE INDENIZACAO
SECURITARIA. PROCEDENCIA EM PRIMEIRO GRAU.
PRELIMINARES. ILEGITIMIDADE PASSIVA  AD
CAUSAM . LITISCONSORCIO OBRIGATORIO COM A
CAIXA ECONOMICA FEDERAL E A UNIAO. PRETENSAO
DE DESLOCAMENTO DA LIDE PARA A JUSTICA
FEDERAL. DESCABIMENTO. INTERESSE RESTRITO A
SEGURADORA E AOS MUTUARIOS. COMPETENCIA
ESTADUAL FIRMADA. ILEGITIMIDADE ATIVA.
AUSENCIA DE VINCULO. SEGURO DE NATUREZA
REAL.DESNECESSIDADE DOS REQUERENTES SEREM
PROPRIETARIOS  PRIMITIVOS DOS IMOVEIS.
DOCUMENTOS ARROLADOS  SUFICIENTES A
DEMONSTRAR A RELACAO EXIGIDA. CARENCIA DE
ACAO. INTERESSE DE AGIR. IRRELEVANCIA DA
QUITACAO DO FINANCIAMENTO. SINISTROS
DECORRENTES DE VICIOS NA CONSTRUCAO. ORIGEM
NA VIGENCIA DO CONTRATO. NAO CONFIGURACAO
DAS PREFACIAIS. PREJUDICIAL. PRESCRICAO ANUA.
INAPLICABILIDADE. DEFEITOS OCULTOS E GRADUALIS.
IMPOSSIBILIDADE DE FIXACAO DO TERMO A QUO.
REJEICAO. MERITO. COBERTURA SECURITARIA.
INCIDENCIA DO CODIGO DE DEFESA DO
CONSUMIDOR. DANOS NOS IMOVEIS.
COMPROVACAO. LAUDO PERICIAL. DEVER DA
SEGURADORA. MULTA DECENDIAL. PREVISAO
CONTRATUAL. CABIMENTO. APLICACAO NA
SENTENCA NOS LIMITES DO ART. 412, DO CODIGO
CIVIL. INCIDENCIA DOS JUROS DE MORA A PARTIR DA
CITACAO. HONORARIOS ADVOCATICIOS.



ARBITRAMENTO EXCESSIVO. MINORACAO
ACOLHIDA. FIXACAO EM 10% SOBRE O VALOR DA
CONDENACAO. REFORMA DA SENTENCA NESSE
ASPECTO. PROVIMENTO PARCIAL. - O julgamento do
REsp 1091363, submetido ao regime do art. 543-C, do Cédigo
de Processo Civil, sustentou que niao basta o mero
requerimento da Caixa Econdémica Federal para intervir na
lide e provocar a remessa dos autos a Justica Federal,
carecendo da apresentacio de elementos documentais
minimos da existéncia de apdlice publica, firmada entre
2.12.1988 a 29.12.2009, e do comprometimento do FCVS -
Fundo de Compensa¢do de VariacOes Salariais , com risco
efetivo de exaurimento da reserva técnica do FESA Fundo de
Equalizacao de Sinistralidade da Apdlice, circunstancias nao
evidenciadas na espécie. - Nao ha que se falar em
ilegitimidade ativa, se os demandantes demonstraram vinculo
sobre os imoveis financiados pelo SFH - Sistema Financeiro
de Habitacao, e o contrato de seguro esta atrelado ao imovel, e
ndo ao primitivo adquirente. - Possuindo os sinistros que
ensejaram a acao de indenizacdo origem na fase de construcao
e, portanto, inegavelmente, durante a vigéncia dos contratos
de seguro, descabe a alegacao de caréncia de acao por falta de
interesse processual. - Nao ha como se acolher a prejudicial de
prescricao, sob o fundamento de ja ter decorrido mais de um
ano da data da constatacio dos danos sem o ajuizamento da
actio, uma vez que, em sendo os defeitos constatados
progressivos, também o termo a quo vai se protraindo no
tempo. - Nao ha que se falar em ilegitimidade ativa, se os
demandantes demonstraram vinculo sobre os imdveis
financiados pelo SFH - Sistema Financeiro de Habitacdo, e o
contrato de seguro esta atrelado ao imével, e ndo ao primitivo
adquirente. - Possuindo os sinistros que ensejaram a acao de
indenizacao origem na fase de construcio e, portanto,
inegavelmente, durante a vigéncia dos contratos de seguro,
descabe a alegacdo de caréncia de acao por falta de interesse
processual. - Nao ha como se acolher a prejudicial de
prescricao, sob o fundamento de ja ter decorrido mais de um
ano da data da constatacao dos danos sem o ajuizamento da
actio , uma vez que, em sendo os defeitos constatados
progressivamente, também o termo a quo vai se protraindo
no tempo. - Em se cuidando de relacgio de consumo,
necessario se faz interpretar as disposicoes contratuais da
forma mais favoravel ao consumidor, de modo que nao
havendo clara restri¢ao acerca da cobertura dos danos fisicos



observados nas edifica¢cdes dos autores, devido é o pagamento
de indenizacdo por parte da seguradora. - Restando
demonstrada a inadimpléncia da Seguradora, é devida a
multa decendial, prevista na Apdlice de Seguros, limitando-se
seu valor ao total da obrigacdo principal. - Os juros
moratorios devem incidir sobre a condenacao desde a citagao
valida, eis que a partir desta passa a existir a mora. -
Considerando as peculiaridades do caso concreto e atento aos
principios da razoabilidade e proporcionalidade, é de se
minorar a verba honoraria para o patamar de 10% sobre o
montante da condenacdo, o qual revela-se adequado,
suficiente e justo para remunerar condignamente o trabalho

dos ilustres causidicos.” (TJPB - AC 00288350620098152001 — Des.
Frederico Martinho da Nébrega Coutinho — 13/09/2016)

Ante o exposto, voto no sentido de rejeitar as preliminares e a
prejudicial de prescricao arguidas pela FEDERAL DE SEGUROS S/A e, no mérito,
NEGAR PROVIMENTO AO RECURSO, mantendo incolumes os exatos termos do
decisum objurgado.

E como voto.

DECISAO

A Camara decidiu, por unanimidade, rejeitar as preliminares e
a prejudicial e, no mérito, negar provimento ao recurso, nos termos do voto do
Relator.

Presidiu a Sessao Exmo. Des. Romero Marcelo da Fonseca
Oliveira. Participaram do julgamento, os Exmos. Des. Joao Alves da Silva (relator),
Des. Frederico Martinho da Nobrega Coutinho e Des. Romero Marcelo da Fonseca
Oliveira.

Presente ao julgamento o Dr. José Raimundo de Lima,
Procurador de Justica.

Sala de Sessdes da Quarta Camara Civel do Tribunal de Justica
do Estado da Paraiba, Joao Pessoa, 15 de fevereiro de 2018.

Joao Pessoa, 15 de fevereiro de 2018.

Desembargador Joao Alves da Silva
Relator



