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APELACAO CIVEL. ACAO DE REPETICAO DO
INDEBITO C/C PEDIDO DE REPARACAO POR
DANOS MORAIS. RESTITUICAO DE ITBL
ORBIGACAO DE PAGAMENTO DA PRESTACAO
TRIBUTARIA ANTES DO REGISTRO DO IMOVEL.
NAO INCIDENCIA DO TRIBUTO SOBRE
ESCRITURA DE PROMESSA DE COMPRA E
VENDA. AUSENCIA DA TRANSFERENCIA
FORMAL DO BEM. INOCORRENCIA DO FATO
GERADOR DO TRIBUTO. ART. 201, INCISO I, DO
CODIGO TRIBUTARIO DO MUNICIPIO DE JOAO
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referenciados.

PESSOA - LEI COMPLEMENTAR MUNICIPAL N°
053/2008. RESTITUICAO DEVIDA.
DESPROVIMENTO.

- Orregistro da promessa de compra e venda nao
constitui, por si s, fato gerador do tributo em anélise,
por nao ser titulo habil a transferéncia da propriedade

do imovel.

- Nao tendo ocorrido a materializagao do fato gerador
do tributo, o promitente comprador faz jus a
restituicilo da quantia repassada para o ente

tributante.

RECURSO ADESIVO. DANOS MORAIS NAO
CONFIGURADOS. MEROS DISSABORES, SEM
PREJUIZO OU ABALO A HONRA E A DIGNIDADE
DO AUTOR. MANUTENCAO DA SENTENCA.
DESPROVIMENTO.

- Nao cabe indenizagao por dano moral quando os
fatos narrados estao no contexto de meros dissabores,
a que todas as pessoas estao sujeitas a suportar

diariamente.

VIS T OS, relatados e discutidos os autos acima

A C O R D A a egrégia Terceira Camara Civel do

Tribunal de Justica da Paraiba, a wunanimidade, em NEGAR
PROVIMENTO AO APELO E AO RECURSO ADESIVO.

RELATORIO
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Trata-se de Apelacao Civel e Recurso Adesivo
interpostos, respectivamente, pelo Municipio de Jodo Pessoa e por
Pedro Aurélio Garcia de Sa, contra sentenga, fls. 54/57, prolatada pelo
juizo da 2% Vara da Fazenda Publica da Comarca da Capital que, nos
autos da Ac¢ao de Repeticao do Indébito c/c Reparacao por Danos Morais
ajuizada pelo apelado, julgou parcialmente procedente o pedido inicial

para:

“(...) DECLARAR como indevido ITBI cobrado em razao do
registro do contrato particular de compra e venda descrito na
inicial, bem como para CONDENAR o Municipio de Joao
Pessoa a restituicio do valor de R$ 7.200,00 (sete mil e
duzentos reais), o que faco com base no art. 35, II do CTN e

art. 156, IT da CF/88.”

Em suas razoes, fls. 58/64, o Municipio afirma que
houve cessao de direito a aquisi¢ao do imovel, fato juridico tributario que
importa na legalidade da cobranca do ITBI, aduzindo que a exagao do
imposto sobre a transmissao da propriedade imovel inter vivos se deu

corretamente.

Alega que cobra o imposto pela cessdao de direito a
aquisi¢ao do bem imoével — o que estaria demonstrado nos documentos de
fls. 35/39, bem assim que a hipdtese de incidéncia do ITBI nao esta
adstrita a transmissdo do dominio do bem imodvel, mas alcanca a

transmissao de direitos reais e a cessao de direito a sua aquisigao.

Aduz que fez o registro do contrato no cartdrio
imobilidrio competente, constituido em seu favor direito real, na forma
do art. 1.417 do CC e que, ao fazer o aludido registro do contrato de
promessa de compra e venda do imdvel, constituiu direito real a

aquisi¢ao do bem imdvel.

Informa que o art. 156, II, da CF, e o art. 199 do CTM
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elencam, além da transmissao do bem imével ou do direito real como fato
juridico tributario a legitimar a cobranga do ITBI, a cessao de direito (real)

a aquisigao desse bem imovel, inexistindo qualquer ilegalidade.

Por fim, pugna pelo provimento do recurso com a
reforma da sentenga, a fim de que seja reconhecida a legalidade da
cobranca do ITBI sobre a operagao de cessao de direito real a aquisi¢ao do

imovel.

O apelado oferta contrarrazdes, ao tempo em que
interpde Recurso Adesivo, fls. 81/93, requerendo a reforma da sentenga
quanto a condenacdo do Municipio em danos morais e em honorarios
sucumbenciais a base de 20%. Ao final, pugna pela manutencao da

sentenca nos demais aspectos.

Contrarrazoes ao Recurso Adesivo, fls. 105/108.

Cota ministerial sem manifestacio de mérito, fls.

114/116.

E o relatério.

VOTO

Exma. Desa. Maria das Gracas Morais Guedes —
Relatora

Extrai-se dos autos que, em meados de 2008, o autor,
Pedro Aurélio Garcia de S4, e sua esposa celebraram contrato de
promessa de compra e venda do Lote n® 207, quadra G, do loteamento
Condominio Bosque das Gameleiras, nesta Capital/PB, fl. 35 (valor
origindrio de R$ 143.500,00 — cento e quarenta e trés mil e quinhentos
reais), registrando o referido contrato no Cartério do 6° Oficio Notarial e
2¢ registral desta Comarca — Cartorio Eundpio Torres, sem efetuar a

transferéncia da propriedade do imovel para sua titularidade.
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Ocorre que, em fevereiro de 2012, foi lavrada a
Escritura Pablica de Compra o Venda referente ao imdvel, figurando
como outorgante vendedora a empresa ECOMAX e como outorgante
compradores Pedro Pires Bastos Neto e sua esposa, Michele Urbano da
Mota Silveira Bastos, em nome de quem foi transferida a titularidade do

imovel.

Naquela ocasidao o requerente e sua esposa figuraram
como intervenientes (fl. 37), no entanto, o autor afirma que se viu
obrigado a efetuar o pagamento do ITBI relativo ao Contrato Particular
de Promessa de Compra e Venda com pacto adjeto de alienagao fiduciaria
em garantia no valor de R$ 7.200,00 (sete mil e duzentos reais), tendo
como base de célculo o valor da Escritura Publica de Compra e Venda (R$
240.00,00 — duzentos e quarenta mil reais), fls. 40/42.

Irresignado, ajuizou a presente acao, afirmando fazer

jus a restituicao do referido valor, além de indenizacdo por danos morais.

Pois bem. A controvérsia dos autos cinge-se em saber
se houve configuracao do fato gerador do ITBI e se o apelado € sujeito
passivo desse tributo pelo ato de celebrar contrato de promessa de

compra e venda de imdvel sem efetivar o respectivo registro.

Cedico que o fato gerador do ITBI é o registro
imobilidrio da transmissao da propriedade do bem imodvel, conforme
inciso I, do art. 201, do Codigo Tributdrio do Municipio de Joao Pessoa

(Lei Complementar Municipal n° 053/2008), ex vi:

Art. 201. Considera-se ocorrido o fato gerador do ITBI:

I - nos casos de transmissao da propriedade ou de direito reais sobre
bens imoveis, no momento do registro do titulo aquisitivo no Cartorio
de Registro de Imoveis respectivo;

Retratam os documentos acostados que o registro do
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imovel ocorreu tao somente pelo Senhor Pedro Pires Bastos Neto e sua
esposa Michelle Urbano da Mota Silveira Bastos, fls. 36/37, tendo o
apelado figurado nessa relagao como interveniente, por ser apenas parte

no contrato de promessa de compra e venda, fl. 35.

Logo, ao contrario do alegado pelo apelante, o
apelado nao é sujeito passivo do ITBI, por ter figurado como promitente
comprador no lapso temporal compreendido entre 2008, quando celebrou
contrato de promessa de compra e venda de imdvel com a Firma
ECOMAX Empreendimentos Imobilidrios Ltda., e o ano de 2011,
momento em que cedeu o negocio juridico para o Senhor Pedro Pires
Bastos Neto.

Como se vé, somente no momento do registro do
imovel é que se configura o fato gerador do ITBI, e seu contribuinte é o
adquirente do imdvel, que, in casu, foi o casal Pedro Pires Bastos Neto e
sua esposa Michelle Urbano da Mota Silveira Bastos. Isso porque o
registro da promessa de compra e venda nao constitui, por si so, fato
gerador do tributo em andlise, por nao ser titulo habil a transferéncia da

propriedade do imovel.

Nesse sentido, colaciono julgado desta Corte e de

outros tribunais patrios, com destaques em negrito no que interessa:

AGRAVO DE INSTRUMENTO. ANULATORIA DE DEBIDO
FISCAL. IMPOSTO SOBRE TRANSMISSAO DE BENS
IMOVEIS - ITBL. FATO GERADOR. TRANSMISSAO DO BEM
MEDIANTE REGISTRO NO CARTORIO IMOBILIARIO. NAO
INCIDENCIA DO TRIBUTO SOBRE ESCRITURA DE
PROMESSA DE COMPRA E VENDA. PRECEDENTES DO STF,
STJ E DESTE TRIBUNAL DE JUSTICA. MANUTENCAO DA
DECISAO AGRAVADA. DESPROVIMENTO. 1. O Imposto
sobre Transmissao de Bens Imodveis - ITBI tem como fato

gerador o registro, no cartério imobiliario, da efetiva
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transferéncia da propriedade. 2. A promessa de compra e
venda, por nao ser titulo habil a transferéncia da propriedade,
nao da ensejo a cobranca do tributo reclamado pelo
Municipio. (TJPB - ACORDAO/DECISAO do Processo N°
20054752120148150000, 4* Camara Especializada Civel, Relator
DES ROMERO MARCELO DA FONSECA OLIVEIRA , j. em 25-
11-2014)

APELACAO CIVEL. MANDADO DE SEGURANCA. ITBL
FATO GERADOR. INOCORRENCIA. CESSAO DE DIREITOS
POSSESSORIOS. RECURSO CONHECIDO E IMPROVIDO
-SENTENCA MANTIDA. 1) "O fato gerador do imposto de
transmissdo de bens imoveis ocorre com a transferéncia
efetiva da propriedade ou do dominio util, na conformidade
da Lei Civil, com o registro no cartorio imobiliario" (RMS
10.650/DE, Rel. Min. Francisco Pecanha Martins, DJU de
4/9/00).2) O fato gerador do ITBI se perfaz apenas a partir da
transferéncia da propriedade imobiliaria a qual se materializa
com o devido registro no Cartorio do Registro Imobiliario.
Desta forma, a escritura publica de cessio de direitos
possessorios, objeto de discussao, nao constitui, por si s, fato
gerador do tributo em analise, por nao revelar a transferéncia
da propriedade e do dominio do imével, mas apenas a posse.
3) Recurso conhecido e improvido. Sentenca mantida. (TJES;
APL 0001214-73.2014.8.08.0022; Terceira Camara Civel; Rel?
Des? Elisabeth Lordes; Julg. 30/08/2016; DJES 06/09/2016)

APELACAO. ACAO ANULATORIA DE LANCAMENTO
FISCAL C.C. REPETICAO DE INDEBITO JULGADA
PROCEDENTE. ITBI. LANCAMENTO DO TRIBUTO COM
BASE EM ESCRITURA PUBLICA DE CESSAO DE DIREITOS
POSSESSORIOS COM CONDICAO RESOLUTIVA. Fato
gerador do ITBI que s ocorre com a transferéncia efetiva da

propriedade ou do dominio util e com o registro do ato no
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Cartorio de Registro de Imoveis. Artigos 1.225 e 1.245 do
Codigo Civil. Auséncia do fato gerador do tributo.
Impossibilidade de cobranca. Precedentes do STF, do STJ e
desta Corte. Sentenca mantida. Recurso ao qual se nega
provimento, com observacao quanto aos juros. (TJSP; APL
1002026-51.2014.8.26.0587; Ac. 8798429; Sao Sebastido; Décima
Oitava Camara de Direito Pablico; Rel. Des. Ricardo Chimenti;

Julg. 10/09/2015; DJESP 24/09/2015)

Destarte, como o apelante pagou prestacao sem ter a
titularidade de sujeito passivo, faz jus a restituicao da quantia adimplida

devidamente atualizada, nao merecendo reparos a sentenca de 1° grau.

Por outro lado, no tocante ao recurso adesivo, nao
merece guarida as alegacoes do recorrente, considerando que a cobranga
discutida nos autos nao configura danos morais, mas mero dissabor a que

todas as pessoas estao sujeitas a suportar diariamente .

Cedi¢co que o dano moral subjetivo € aquele que
atinge a esfera da intimidade psiquica, tendo como efeito os sentimentos
de dor, angustia e sofrimento para a pessoa lesada. Em contrapartida, o
dano moral objetivo é aquele que atinge a dimensao moral da pessoa na
sua esfera social, acarretando prejuizos para a imagem do lesado no meio

social, embora também possa provocar dor e sofrimento.

Contudo, os transtornos sofridos pelo promovente, na
hipotese dos autos, nao se prestam a justificar abalo moral passivel de
indenizacdo. Ao revés, cuida-se de mero aborrecimento que ndo induz

vilipéndio aos atributos da personalidade do individuo.

De igual modo, nao hd que se falar em qualquer

mudanga na condenacao dos honorarios.

Logo, decidiu com acerto o Orgio judicial
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monocratico, impondo a manutencao da sentengca em todos os seus

termos.

Com essas consideracoes, NEGO PROVIMENTO
AO RECURSO APELATORIO E AO RECURSO ADESIVO, mantendo

todos os termos da sentenca recorrida.
E como voto.

Presidi a Sessao Ordindria desta Terceira Camara
Especializada Civel do Tribunal de Justica da Paraiba realizada no dia 07 de
margo de 2017, conforme Certidao de julgamento. Participaram do julgamento,
além desta relatora, os eminentes Desembargadores Saulo Henrique de Sa e
Benevides e Des. Marcos Cavalcanti de Albuquerque. Presente a sessdo, a

Exma. Sra. Dra. Ana Candida Espinola, Promotora de Justi¢a convocada.

Gabinete no TJ/PB, em 14 de margo de 2017.

Desa. Maria das Gragas Morais Guedes
RELATORA
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